C. smlouvy: 26-02-26

SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR

uzaviena podle ustanoveni § 2201 a nasl. zakona ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni
pozdéjSich predpisu (dale jen ,ob&ansky zakonik" a ,smlouva“), mezi smluvnimi stranami

1. Pronajimatel: Statutarni mésto Brno, méstska ¢ast Brno-Turany

a

Tufanské nam. 1, 620 00 Brno

IC: 44992785-22

jehoz jménem jedna Radomir Vondra, starosta
bankovni spojeni 19-16622621/0100

2. Najemce: Tufanska palenice s.r.o.

Purkyfova 2449/100a, 612 00 Brno
IC: 245 48 375 3
jehoz jménem jedna Ing. Vaclav Stursa, Ph.D., jednatel

l.
Uvodni ustanoveni
Pronajimateli je svéfena sprava budovy &.p. 815 na adrese Svédska 26, jez je soudasti
pozemku p.¢. 747/3 v k.U. Tufany, obec Brno, okres Brno—mésto, zapsaného u Katastralniho
Ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno—mésto na LV ¢. 10001 (dale jen
.budova®“).

Pronajimatel prohlaSuje, zZe je opravnén €ast budovy pronajmout a ze tato ¢ast budovy neni
zatizena zadnym zpUsobem, ktery by branil jejimu fadnému uzivani najemcem dle této smlouvy.

Pronajimatel dale prohlaSuje, Ze jsou spinény veSkeré podminky pro uzavieni této smlouvy dle
obecné zavazné vyhladky Statutarniho mésta Brna €. 20/2001, kterou se vydava Statut mésta
Brna v platném znéni.

Smluvni strany prohlasuji, Ze spliiuji veSkeré podminky a poZzadavky v této smlouvé stanovené
a jsou opravnény tuto smlouvu uzavfit a fadné pinit povinnosti v ni obsazené.

.
Predmét najmu
Touto smlouvou pfenechava pronajimatel najemci do najmu nebytové prostory nachazejici se
v 1.NP budovy takto:
- mistnost (palirna) o vymére 28,80 m?,
- skladovaci rampa o vymére 15,60 m?,
- mistnost (kancelar) o vymére 8,10 m2,
- byvala rampa, vypalkova jimka a samostatné WC,
to vSe o celkové vymére 52,50 m2.
Predmét najmu (dale jen ,prostory“) je blize specifikovan v planku, ktery tvofi pfilohu €. 1 této
smlouvy.

Najemce prostory za podminek uvedenych v této smlouvé do najmu pfijima a zavazuje se
zaplatit pronajimateli nize uvedené najemné.

Najemce prohlasuje, Ze byl seznamen se stavem pfedmétu najmu, Ze tento je zpUsobily

k Fadnému a dohodnutému zpusobu uzivani a v tomto stavu pfedmét najmu bez jakychkoliv
vyhrad pfijima.
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[l
Uéel najmu
Pronajimatel pronajima najemci prostory za u€elem provozovani Upravny ovoce a palirny.

V.
Doba trvani najmu
Najem se sjednava na dobu urcitou 15 let, pocinaje dnem 1. 7. 2026.

Najem dle této smlouvy skonéi uplynutim sjednané doby najmu.

Pronajimatel mGze tuto smlouvu vypovédét s jednomési¢ni vypovédni dobou, ktera zacne
bézZet ode dne doruéeni vypovédi najemci, a to z nasledujicich davodu:
- najemce uziva prostory v rozporu se sjednanym ucelem,
- najemce sjednal podnajem prostor bez pfedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele,
- najemce je vice nez jeden mésic v prodleni s uhradou najemného,
- najemce pozbyde opravnéni uzivat zafizeni blize specifikované v ¢l. VIl odst. 3 této
smlouvy.

V pfipadé ukoneni najmu je najemce povinen prostory vyklidit a pfedat pronajimateli ve stavu,
v jakém je prevzal s pFihlédnutim k obvyklému opotfebeni, a to nejpozdéji do 3 dnu po skonceni
najmu.

V pfipadé prodleni s terminem pfedani prostor zpét pronajimateli je pronajimatel opravnén
uctovat ngjemci smluvni pokutu ve vysi 2.000,- K& za kazdy i zapo€aty kalendaini den prodleni.
Toto ujednani nema vliv na pravo pronajimatele na nahradu Skody. Smluvni pokuta je splatna
do 14 dnll od data, kdy byla najemci doru¢ena pisemna vyzva k jejimu zaplaceni, a to na Ucet
pronajimatele uvedeny v zahlavi smlouvy. Nebudou-li prostory po vraceni odpovidat vySe
uvedenému stavu, je pronajimatel opravnén uvést je v puvodni stav na naklady najemce.

V.
Najemné a sluzby
Najemné bylo sjednano dohodou smluvnich stran ve vysi 19.888,- K¢ (slovy: devatenact tisic
osm set osmdesat osm korun €eskych) ro¢né.

Najemné bude hrazeno v pololetnich splatkach ve vySi 9.944,- K¢ vzdy do 10. dne prvniho
mésice pfisluSného pololeti, a to pfevodem na ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi této
smlouvy pod VS: 2203000026. Najemné se povaZzuje za uhrazené okamzikem pfipsani platby
na uc¢et pronajimatele.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo kazdorocné& zvySovat najemné vzdy s ucinnosti od 1. 3.
pFislusného roku o ¢astku pfedstavujici miru inflace dle pramérného ro¢niho indexu rustu
spotebitelskych cen Ceského statistického Gfadu za uplynuly kalendafni rok a najemce s timto
postupem vyjadfuje souhlas.

Najemce se zavazuje hradit vodné a ostatni naklady, pokud pfi uzivani predmétu najmu tyto
naklady vzniknou. Tyto naklady nejsou soucasti najemného a budou placeny najemcem
kazdoro¢né na zakladé vyuctovani pronajimatele. Vyuctovani dle skute¢né nabéhlych nakladu
bude provedeno vzdy v prvnim &tvrtleti nasledujiciho roku. Najemce neni povinen pronajimateli
hradit zalohy na sluzby.

Najemné nezahrnuje Uhradu nakladt na elektrickou energii a plyn spotfebované pfi uzivani

pfedmétu ngjmu. Dodavka elektrické energie a plynu je feSena samostatnymi ujednanimi mezi
najemcem a pfislusnymi dodavateli.
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VI.
Prava a povinnosti
Najemce je opravnén uzivat pfedmét najmu pouze k Ulelu sjednanému v této smiouvé.
K jakékoliv zmé&né nebo rozSifeni u€elu uzivani je najemce povinen si vyzadat pisemny souhlas
pronajimatele.

Pronajimatel je povinen zajistit udrzovani schidnosti pfistupovych komunikaci a udrzovani
zelenych ploch v okoli pfedmétu najmu.

Najemce se zavazuje:

- uzivat prostory jako fadny hospodaf,

- zajistit pravidelnou béZnou udrzbu a uklid prostor na vlastni naklady,

- nepronajimat prostory tfeti osobé bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele
(v takovém pfipadé se najemce zavazuje prfedloZit pronajimateli navrh podnajemni
smlouvy),

- hradit drobné opravy do celkové hodnoty 10.000,- K& ro¢né,

- bez zbyte€ného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které ma pronajimatel
provést (v pfipadé nesplnéni této povinnosti je najemce povinen uhradit $kodu, ktera
timto neoznamenim vznikla),

- uzavrit pojisténi odpovédnosti za Skodu zpUsobenou na majetku pronajimatele,

- dodrzovat protipozarni, bezpe€nostni, hygienické a ekologické predpisy.

Najemce je opravnén na budové umistit obvyklé reklamni zafizeni (své oznaleni), aniz by
pronajimatel pozadoval zvlastni Uhradu. Reklamni &i jiné zafizeni pfesahujici obvykly ramec Ize
umistit na budové jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele, v takovém pfipadé
se cena za umisténi zafizeni sjedna dohodou, ktera bude soucasti této smlouvy.

Najemce je opravnén provést v prostorach stavebni Upravy a jiné prace investi¢niho charakteru
pouze s pisemnym souhlasem pronajimatele a na sv(j naklad. Najemce odpovida pronajimateli
za Skodu zplsobenou pfi provadéni pfipadnych stavebnich praci. Najemce je opravnén provést
v prostorach upravy neinvesti¢niho charakteru i bez souhlasu pronajimatele (napf. vymalovani,
instalace tapety, lehka montaz akustickych panell, pfipadné kolejnic na posuvné pozadi,
polozeni koberce apod.). PFi skon€eni najmu se najemce zavazuje veskeré Upravy odstranit
a prostory uvést do plivodniho stavu, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak.

Najemce se zavazuje pocinat si v pfedmétu najmu tak, aby svym jednanim nebo opomenutim
¢i necinnosti nezplsobil Skodu na zdravi, majetku, zivotnim prostfedi. Najemce se zavazuje na
své naklady odstranovat Skody, které v pribéhu najmu zpUsobi nebo které zplsobi osoby, které
se zde s jeho védomim zdrzovaly.

Néajemce je povinen dodrZzovat kanalizaéni Fad mésta Brna.

Pronajimatel je opravnén provadét kontrolu dodrZzovani podminek této smlouvy ngjemcem,
v pripadé vzniklych zavad tyto zdokumentovat a oznamit vady a nedostatky neprodlené najemci
a stanovit mu termin k jejich odstranéni.

O predani a prevzeti pfedmétu najmu bude smluvnimi stranami sepsan predavaci protokol,
ktery bude zachycovat vécné a Uplné stav prostor v€etné stavu vodoméru.

VIL.
Zavéreéna ustanoveni
Pravni vztahy neupravené toto smlouvou se fidi ustanovenimi ob&anského zakoniku a pravnimi
pfedpisy souvisejicimi.

Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel je povinnym subjektem dle zdkona &. 106/1999 Sb.,
0 svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Smluvni strany souhlasné prohlasuji a potvrzuji, Ze zafizeni palenice a jeho technologické ¢asti,
které jsou blize specifikovany v nakresu tvoficim pfilohu €. 2 této smlouvy (dale jen ,zafizeni*),
jsou a zlistanou movitou véci ve vlastnictvi Moravské obchodni spole€nosti Brno, spol. s.r.o.,

3/4



IC 494 45 057, se sidlem Purkyfova 2449/100a, 612 00 Brno (dale jen ,vlastnik zafizeni*), ktera
si jeho vlastnictvi vyhrazuje, a to i v pfipadé, ze bude upevnéno ¢i pevné spojeno s budovou
nebo pozemkem, na kterém se nachazi. Smluvni strany s timto vyslovné souhlasi. Pronajimatel
dale prohlasuje, Ze upevnéné zafizeni Ci jakdkoliv jeho sou€ast neni soucasti budovy di
pozemku, na kterém se nachazi. Najemce dale prohlaSuje, Ze je opravnén uzivat zafizeni na
zakladé najemni smlouvy uzaviené s vlastnikem zafizeni dne 20. 4. 2026.

4. Ptipadné zmény a dopliky této smlouvy mohou byt provedeny pouze pisemnou formou po
vzajemné domluvé obou smluvnich stran.

5. Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech, z nichZz kazda smluvni strana obdrzi po
jednom.

6. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu opravnénych zastupcli smluvnich stran
a ucinnosti dnem jejiho zvefejnéni v registru smluv. Ob& smluvni strany souhlasi se
zvefejnénim smlouvy v plném rozsahu.

7. Nedilnou souc&asti smlouvy je:
- priloha &. 1 — planek prostor
- priloha &. 2 — nakres zafizeni palenice

8. Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze tato smlouva je projevem jejich svobodné a vazné vile,
nebyla uzaviena v tisni ani za ndpadné nevyhodnych podminek, coz stvrzuji svymi podpisy.

Dolozka
ve smyslu § 41 zak. &. 128/2000 Sb. o obcich /obecni zfizeni/
Najem dle této smlouvy byl schvalen na 102/IX. schizi Rady méstské ¢asti Brno-Tufany
konaném dne 15. 6. 2026.
Zamér pronajmu byl zvefejnén od 7. 5. 2026 do 25. 5. 2026 jeho vyvéSenim na ufedni desce
UMC Brno-Turany.

V Brné dne V Brné dne
Za pronajimatele: Za najemce:
Radomir Vondra Ing. Vaclav Stursa, Ph.D.
starosta jednatel
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Seznam Casti technologického zafizeni

Pozn. 1 - Surovinovy kotel 220 1 - méd
Pozn. 2 - Rektifika¢ni kotel 100 1 - méd
Pozn. 3 - Dvoudilna nadrz 140/37 1 - nerez
Pozn. 4 - Chladi¢ 5m? - méd, nerez
Pozn. 5 - Epruveta - méd
Pozn. 7 - Pfestupni potrubi o 50 mm - méd
Pozn. 8 - Kohout - mosaz
Pozn. 9 - Kotlina ocelova

(vyzdivka Samot. plat P3 - P4)
Pozn.10 - Propojovaci potrubi o 22 - méd

Pozn.11 - Kontrolni lihové méfidlo ZEHR




