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Novostavba polyfunkéniho domu Brno-Tufany - aktualizace

1. Zakladni udaje
Nazev

Zadatel

E-mail zadatele

Misto investice

Vécné zatfidéni investice
Utvar zpracovani IZ
Utvar zajistujici realizaci
Referent I1Z

Popis

Novostavba polyfunkéniho domu Brno-Tufany — aktualizace

MC Brno — Tufany

starosta@turany.cz

MC Brno Tufany, Tufanské namésti

Odbor investicni (Ol)

Odbor investic¢ni (Ol)

Odbor investi¢ni (OI)

Cahova Simona (MMB_QI)

Zadost o zpracovani investiéniho zaméru schvalila RMB R8/160 dne 30.Cervna
2021.

V dGsledku schvéleni nového Gzemniho planu mésta Brna se navrh stavby dle
plvodni studie stal nerealizovatelnym. Pfedkladané aktualizace investicniho
zaméru proto vychézi z nové architektonické studie, kterou nechala zpracovat
méstska ¢ast Brno-Turany.

Aktualizace investi¢niho zaméru spociva v:

- zména nézvu z ,Novostavba polyfunkéniho domu Brno-Tufany” na ,Dim
zdravi”

- zvyéeni celkovych rozpoctovych nakladd z 126 929 tis. K& na 191 706 tis. KC.
- prodlouzeni doby realizace do roku 2029

- zména vysky budovy dle nového tizemniho planu

Projektova dokumentace neni soucasti této investicni akce. Bude zajiSténa
samostatné méstskou ¢asti Brno-Turany, a to bud’ vlastni kapacitou, nebo
prostfednictvim externiho dodavatele.

Predmétem investi¢niho zdméru je vystavba nového objektu Domu zdravi
uréeného pro Sirokou vefejnost. Soucasti akce je dale demolice stavajiciho
objektu a Uprava navazujiciho Uzemi, zahrnujici vefejné prostranstvi a parkovaci
plochy.

Navrhovana budova svym objemem i tvarovym fesenim navazuje na okolni
rostlou zastavbu. Jedna se o dvoupodlazni novostavbu s ustupujicim podlazim,
ktera tak ve vysledku pUsobi jako objekt o tfech nadzemnich podlazich s
jednim podzemnim podlazim uréenym pro parkovani.

Novostavba Domu zdravi je navrzena v misté stavajiciho objektu posty na
Tufanském namésti, naproti budové radnice, na pozemcich p. ¢. 1390/1, 1391,
1392 a 1388 v katastralnim Gzemi Tufany, méstska ¢ast Brno-Tufany.
Pfedmétem investi¢niho zaméru je realizace objektu, ktery nejen respektuje
charakter okolni z&stavby, ale zéroven prinési funkéné i architektonicky
hodnotny prvek do prostoru ndamésti.

Souéasti architektonické studie je rovnéz navrh revitalizace vefejného
prostranstvi v okoli Domu zdravi, zahrnujici plochu Tufanského namesti.
Venkovni pfedprostor i samotné ndmésti jsou koncipovéany jako multifunk<ni
prostor umozfujici konani tematickych akci, trhd, burz a jarmarkd. Navrh
soucasné zajistuje dostatecny pocet parkovacich stani pfi zachovani vyrovnané
bilance parkovani pred a po realizaci zdméru.



Zdavodnéni

Budouci provozovatel
E-mail budouciho
provozovatele
Koordinace s ostatnimi
zaméry

V soulasné dobé existuje na ulici Holasecké v méstské ¢asti Brno-Tufany
polyfunkeni diim, jehoz soudasti jsou ordinace praktickych, zubnich a détskych
Iékara, a ktery funguje jako

zdravotni stfedisko-poliklinika. V tésné blizkosti této polikliniky na ulici
Rolencova je umistén domov pro seniory, kde Statutarni mésto Brno planuje v
dohledné dobé rozsiteni kapacity. Podil osob vyzadujicich dlouhodobou péci
(zejm. zejm. seniofi nad 75 let),v populaci roste. Zvysuji se polty osob
postizenych raznymi formami demence a rovnéz nar(sta pocet osob s
vice¢etnymi socialné-zdravotnimi diagndzami. Je proto Zadouci pfipravit
rozsifeni pobytovych sluzeb pro seniory. Jedinym moznym Fedeni pristavby
Domova pro seniory je odstranéni soucasného zdravotniho stfediska -
polikliniky. Soucasné je nutné zajistit

plynuly provoz viech lékard, ktefi v soucasné dobé v poliklinice ordinuiji. Ufad
méstské ¢asti v Turanech vybral jako vhodné misto pro vystavbu nového
polyfunkéniho domu objekt

byvalé pekarny a po3ty na Tufanském namésti, které vznikne jeho odstranénim.
Touto vyvolanou investici a jejim Ucelem je vybudovat prostory pro lékarské
ordinace, postu a provozy dalsi péce o zdravi (maséze, cviceni, rehabilitace
apod.) a zachovat tak v Tufanech dostupnou zékladni zdravotni peci.

MC Brno — Tufany;

podatelna.turany@brno.cz

2. Finanéni parametry

2.1. Pripravna faze

Naklady bez DPH DPH Naklady véetné DPH
Majetkopravni vypofadani OKE 21% 0 K¢
Projektova pfiprava 0KE  21% 0 Ke
Pr¥iprava celkem 0 K¢ 0 K¢
2.2. Realiza¢ni faze
Stavebni naklady 145000 000 K& 21 % 175 450 000 K&
TSB a.s. 600 000 K¢ 0% 600 000 K¢
DBPM a.s. 0 K¢ 0% 0 Ke
BVK a.s. 0KE  21% 0 Ke
Nestavebni naklady 0KE 21% 0 K¢
Rezerva 7280000KE  21% 8 809 000 K¢
[nZenyring 5168 800KE  21% 6 254 000 K¢
Autorsky dozor 300000 K¢ 21 % 363 000 K¢

Realizace celkem

158 348 800 K¢ 191 476 000 K¢

2.3. Pfipravna a realizacni faze

Pfiprava a realizace celkem

2.4. Provozni faze
Provozni naklady

158 348 800 K¢ 191 476 000 K¢

Provozni naklady budou souviset s vynalozenymi néklady na spotfebu
elektrické energie,vody a za nakladani s odpadnimi vodami, zajisténim provozu
a naklady na Udrzbu objektu a parkovacich mist. Provozovani parkovaciho
domu bude zajistovat méstska cast.

Provozni naklady Ize vydislit Ne

Roéni provozni naklady

Naklady bez DPH
0 K¢

DPH
0%

Néklady vietné DPH
0 K¢



Naroky na pracovni mista
2.5. P¥ijmy
PFijmy

Prijmy Ize vydislit

Celkové pfijmy

2.6. Financni zdroje
ZpUsob zajisténi financnich
zdroju

Podrobny financni rozpis v
priloze

Etapizace, varianty jsou v
priloze

Ne

Investice bude generovat piijmy z poplatkil za pronajem nebytovych prostori a
ordinaci. Za ptedpokladu dodrZeni pronajimané plochy 1200 m2 lze uvazovat o
prijmech mezi 13001500 tis. K& za rok. Ziskané piijmy budou pouzity méstskou
¢asti na uhradu provoznich nékladt polyfunké&niho domu

Ano
1 500 000 K¢

Investice byla zafazena do Zavazného planu pod ORG 1699 s nazvem
,Novostavba polyfunkéniho domu Brno-Tufany”, s celkovymi naklady ve vysi
126.929 tis. K& Na rok 2026 je alkovano 10 tis K.

MC Brno-Tufany ma schvéleny investi¢ni tranfér z Fondu rezerv a rozvoje ve
wysi 3 mil. K& na projektovou dokumentaci.

Naklady spojené s vybudovanim VO ve vysi 600 000 K& budou spolecnosti
TSB,a.s. uhrazeny formou investi¢ni dotace z rozpoctu SMB.

Ne

Ne

Sazba DPH podle zékona o DPH & 235/2004 Sb. v platném zneni - § 47.

3. Terminy

Predpoklad zahajeni pfipravy stavby (schvaleni investi¢niho zaméru): 03.05.2027
PFipravné a projektové prace véetné inzenyrské Cinnosti (mésice): 0
Zajisténi majetkopravniho vypoiadani dotéenych pozemki a povoleni stavby 0
(mésice):

Délka realizace stavebnich praci (mésice). 18
Poznamka:

4. Rizika a jejich kategorie

Riziko - majetkopréavni
vztahy

Riziko - techn. a dopr.
infrastruktura

Riziko - UPmB

Riziko - hydrolog. a
geotechn.

Neni identifikovano

Nizké

Neni identifikovano
Stredni

Riziko - vlivy projektu na ZP Nenf identifikovano

Riziko - koordinace v tizemi
Jiné

Nizké

5. Umisténi (vazba na GIS)

Méstska cast
Katastralni Gzemi
Ulice

Seznam parcel

Naroky na zébor pozemki

Brno-Tufany

Tufany

Tufanské namésti (Brno)

Tufany .1390/1, Tufany .1393, Tufany .1390/2, Tufany 1391, Tufany 1388,
Turany 1392, Tufany 1386

Realizace investice si vyzada trvaly zabor pozemk( v plose vlastniho objektu,
novych

vozovek a chodnikd; rozsah bude upresnén v dalSim stupni PD.



Navrh vyporadani MJP
vztaht

Naroky na docasny zabor vzniknou pouze kratkodobé, a to v pribéhu realizace
investice.

Rozsah doc¢asného zéboru bude upresnén v projektu organizace vystavby
(soucast DSP).

Nenf tfeba vynéti ze ZPF

Investice bude realizovana na pozemcich ve vlastnictvi statutdrniho mésta Brna.

6. Technické reseni
Technické feseni

Néaroky na energie

Opatieni na ochranu ZP a
Usporu energii

V/ souvislosti s realizaci namésti se predpokladaji nasledujici Gpravy:

«  Demolice stavajiciho objektu

«  PFesun stavajici trafostanice s rozvodnou VN do suterénu novostavby

«  Novostavba Domu zdravi —jedna se o dvoupodlazni novostavbu s
ustupujicim podlazim, ve vysledku tedy spise tfipodlazni objekt s podzemnim
parkovacim podlazim. Fasadda objektu bude tvofit pfevazné hladké plochy s
okennimi otvory v hlinikovych ramech, omitané tradi¢ni formou vyjma narozi
parteru, které bude zvyraznéno strukturovanou omitkou. Novostavba bude
navrzena jako bezbariérova a respektuje ochranné pasmo zatrubneného
Turanského potoka, ktery se nachazi pfi zadni casti objektu.

«  Vefejné prostranstvi v okoli Domu zdravi — venkovni pfedprostor a celé
Tufanské ndmésti bude navrzeno pro mozné konani tematickych akci, trhd,
burz a jarmarkd a zde bude vybudovén taktéz dostatecny pocet parkovacich
stani v ramci celkové vyrovnané bilance pred a po vystavbé. Zadni Cast za
budovou bude vyhrazena pro vefejné parkovisté a zdsobovani posty, [ékarny i
celého Domu zdravi.

«  Knavrzenému objektu priléha vefejné parkovisté s 32 parkovacimi stanimi
v&etné 3 stani pro imobilni. Z tohoto parkovisté se dale dostaneme bud’ do
prostoru vyhrazeného pro zésobovani posty, prodejny peciva i lékéarny s
prostorem pro 2 auta, anebo do podzemniho podlazi novostavby, kde je
navrzeno 19 parkovacich stani véetné 1 imobilniho.

«  Soudéasti navrhu je taktéz vysadba nové zelené pro podporu stromoradi
Tufanského namést{. Pfed zahajenim stavby bude proveden dendrologicky
prézkum stavajicich stromd. V pripadé nutného kaceni bude provedena
nahradni vysadba vhodnych druhd drevin. Soucasti Gprav mize byt také
doplnéni vegetacnich ploch a Gprava povrchd.

«  Vefejné osvétleni — soucasti rekonstrukce vefejného prostranstvi bude i
vyména 6 ks stavajicich lamp za nové.

+ InZenyrské sité (vodovod, kanalizace, plynovod, silnoproud a slaboproud)
budou ponechény a podle pozadavkl spravcd siti ochranény.

Hruby odhad kapacitnich narokd Ize provést na zakladé stavebniho programu
(soulast architektonicko-dispozi¢ni studie (studie proveditelnosti).Kapacitni
navyseni bude kompenzovano vyssim uzivatelskym standardem novostavby.
Stavba bude navrzena v souladu s platnou legislativou (zékon 458/2000 Sb.,
energeticky zakon) jako stavba s téméf nulovou potfebou energie. Konkrétni
opatieni ke snizeni energetické narocnosti stavby budou navrZzena a
vyhodnocena v pribéhu zpracovani projektové dokumentace.

7. Legislativa
Legislativa

Zamér lze umistit v souladu s platnym Gzemnim planem.

Investice bude realizovana na zakladé povoleni Stavebnim uradem.

V pribéhu povolovaciho procesu bude zpracovana odpovidajici dokumentace
pro povoleni stavby a dokumentace pro vybér zhotovitele v rozsahu
dokumentace pro provadéni stavby, v souladu s aktuélné platnou legislativou,
vse na podkladu IZ.

V dal$im stupni projektové dokumentace je nutné dodrzet:



« Pozadavky Brnénskych stavebnich predpisl platnych od 1.7.2024

« Principy tvorby vefejnych prostranstvi zpracované Kancelafi architekta mesta
Brna z roku 2019

« Principy Akéniho planu udrzitelné energetiky a klimatu, zpracované méstem
Brnem v roce 2019

« Principy Uzemni energetické koncepce statutdrniho mésta Brna z roku 2018
« Podminky Poradniho sboru pro bezbariérové Brno:

- projekty musi odpovidat obecnym technickym pozadavkim, které vyplyvaji
ze stavebniho zéakona & 283/2021 a respektovat normu CSN 73 4001
Pristupnost a bezbariérové uZivani staveb

- projekt bude ve véci bezbariérového uzivani staveb konzultovan s Poradnim
sborem RMB pro bezbariérové Brno, kontaktni osoba: Mgr. Eva Rossi
(tajemnice), Odbor zdravi MMB, email: rossi.eva@brno.cz, tel.: 542 172 433
(pozn. Ize vyuZit i pro konzultace projektovych dokumentaci jiz v pribéhu
pfipravy, spolupracujici externi konzultant vyhotovi vyjadreni)

« Bude provéiena moznost vyuziti prvkl ,modrozelené” infrastruktury, coz je
sit prvk budovanych v harmonii s pfirodou. Zahrnuje vodni prvky pro
zachytavani dedtové vody i jeji Cisténi. Prikladem prvkd modro-zelené
infrastruktury jsou zelené strechy nebo zelené stény, které zvy3uji energetickou
efektivnost staveb, slouZi jako pfirodni chlazeni a podporuji zadrZovani vody.
Mimo budovy, napt. ve verejnych prostorech a na ulicich jsou to prvky jako
prosakovaci dlazba, zatraviovaci tvarnice, travnaté pasy, prilehy, stromoradi
nebo destové zahrady.

« Projekty statutarniho mésta Brna by mély respektovat priority a opatieni
definované ve Strategii #brno2050 (dokument VIZE 2050, schvaleny ZMB v zafi
2020, dokument PLAN 2030, schvaleny ZMB v bfeznu 2021):

- hodnota Architektonicka tvar mésta

o Respektovat a vyuzivat principy stanovené v Manualu vefejnych prostranstvi
- hodnota Pfiroda ve mésté

o Zajistit $irsi vyuziti zelené a vodnich prvki u verejnych i soukromych projektd
o Realizovat zelené stfechy u méstskych staveb tam, kde je to mozné a vhodné
o Podpotit revitalizaci a vysadbu stromd a liniové zelené v uli¢cnim prostoru

- hodnota Mésto s efektivni a udrzitelnou mobilitou

o Podporovat bezbariérova feseni u stavajici a nové pfipravované infrastruktury
o Zlepsit vefejny prostor zastavek a prestupnich terminali

o Budovat novou infrastrukturu pro pési a cyklistickou dopravu a disledné
implementovat cykloinfrastrukturu pfi rekonstrukcich ulic

o PFi budovani novych prestupnich terminall zahrnovat viechny druhy dopravy
- hodnota Zdravé zivotni prostredi

o Pfi obnové dopravni infrastruktury, véetné vozového parku MHD,
zohlednovat jejich hlukovou z&téz,

o PFi rekonstrukcich ulic nahrazovat stavajici osvétleni poulicnimi lampami,
které znelisténi minimalizuji, a upravit standardy pro budovani vefejného
osvétleni dalsimi investory

o Zohledriovat potenciél brownfields a rozvojovych lokalit mésta pro realizaci
adaptacnich a mitigacnich opatreni jako nedilnou soucast jejich docasného i
budouciho trvalého vyuZiti, zejména z hlediska jejich potencialu pro zasakovani
srazkovych vod a ochlazovéani mésta.

o V rdmci rekonstrukci a revitalizaci stavajicich a navrhd nové pripravovanych
vefejnych prostranstvi (v¢. ulic, ploch pro parkovani ad.) zohlednit jejich
potencial pro adaptaci na zménu klimatu (efektivniho vyuZiti zelené a vody pro
potfeby ochlazovani, stinu a zasakovani v rémci zastavénych asti mésta)

o V ramci vystavby a rekonstrukce méstskych byt a domi zohlednovat
moznosti energetickych Uspor, Uspor vody v¢. vyuziti sedé vody Ci



obnovitelnych zdroji energie s ohledem na snizovani uhlikové stopy mésta

- hodnota Mésto efektivné hospodafici s vodou

o Realizovat pfirodé blizkéa protipovodriova opatfeni jako reakce na
problematiku pFivalovych destt (napf. zvySovani ploch zelené pro retenci
destovych vod, budovani novych malych vodnich ploch)

o Budovat retenéni nadrze a jejich napojeni na dalsi pfirodé blizka
protipovodnova opatreni

o Preferovat Upravy vedouci k eliminaci pddni eroze

o Preferovat oddilny systém kanalizace v nové vystavbé

o Realizovat pilotni projekty vefejné sféry (nad ramec zékona) — zelené stiechy,
chytré a inovativni projekty na retenci a druhotné vyuziti destové vody atd.

- Hodnota Energeticky Setrné, nezévislé a odolné mésto

o Podpof¥it kombinaci centralniho zdsobovani a decentralizovanych zdrojd pro
optimalizaci fungovani zasobovani energiemi

o Zavést vyuZzivani OZE jako nezbytnou podminku rekonstrukci a vystavby
novych budov / spinit pozadavky na budovy s téméf nulovou spotfebou
energie dle platné legislativy CR a EU

- hodnota Sdilena vize a dobré jméno mésta

o Zohledriovat pfi planovani investic do rozvoje mésta (investicnich staveb)
disledné jejich provozni naklady

o Zavadét nové nastroje, které zmirnuji prodlevy v investi¢ni pfipravé (napr.
diisledna koordinace staveb, majetkopravni pfiprava se zapojenim vsech
relevantnich slozek mésta véetné méstskych spolec¢nosti a méstskych casti =
ochrana pfed spekulanty v rozvoji mésta, spoluvytvarent lokalit - sdilena
odpovédnost mezi méstem a jeho partnery, vyuzivani inovativnich
informacnich a digitalnich technologii a nastrojd)

- Pfi navrhovani nové budovanych liniovych staveb budou dodrzeny podminky
Méstskych standardd pro navrhovani komunikacni infrastruktury, které
stanovuji zakladni podminky pro vystavbu jejich novych nebo obnovu
stavajicich ¢asti. Je navodnym predpisem pro stavebniky, projektanty a
zhotovitele, pro navrh projektové dokumentace a realizace liniovych staveb na
Uzemi SMB.

Projektové prace, véetné nezbytnych prizkum, nebudou soucasti investice.

8. Schvalovani
Stav investiéniho zaméru

Datum predani IZ odvét.
odboru

Projednavéani

Souhlas s navrhem feseni dle Ne

1Z

Kontrola vécné spravnosti

Stavba dokoncena

8.1. Schvalovani v RMB
Schvaleni 1Z
Schvéleni - ¢islo RMB

Schvaleni - datum schvaleni

Schvaleni - poznamka

8.2. Zarazeni do rozpoctu

Schvéleni zarazeni do
rozpoctu

Schvaleni zafazeni do
rozpoctu - ¢islo RMB

Ne
Ne



Schvéleni zarazeni do
rozpodtu - datum
Castecéné financovani
ORG

Pridéleno k realizaci

Ne
1699

9. Prilohy
Soupis pfiloh

1. Graficka ¢ast - situace

2. Graficka cast - vizualizace

3. Grafickéa ¢ast - situace Sirsich vztah(
4. Report z UPmB



10m

LEGENDA:
@m» e feSené Uzemi
 stavajc zéstavba

T navizeny
| objekt

i zpevnéné plochy komunikace
asfalt

i betonova dlazba

pojizdna

| belonova pridiazba

parkovani/namésti
vodopropustna betonova dlazba

chodnik/nameésti
betonova dlazba pochozi

i chodnik/namésti

Fulové odseky

i zatravngné plochy

77/ ochranné pasmo

stoky

3
viezd do objektu
obsluzny vstup do
objektu
vstup do objektu

stavajici strom
navrzeny strom
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@M Magistrat mésta Brna 21.04.2026

Report z UPmB k pozemku parc. &. 1388, k.t. Tufany
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(’lSBRNO Magistrat mésta Brna

21.04.2026

Parcela
Katastralni Gzemi Tufany
Cislo parcely 1388
List vlastnictvi 10001

Druh pozemku

ostatni plocha

Zplsob vyuziti ostatni komunikace
Vyméra dle KN 8284 m?

Vyméra dle geometrie 8284 m?

Stav parcely k 01.04.2026

Aktualni informace pofizovatele UPmB

Pofizovana zména UPmB*

*Zména 1-25 l;JPmB predstavuje Upravu technického charakteru pro celé izemi mésta, zejména v oblasti standardizace.
Zména 2-25 UPmB, dil&i zména 527 se tyké Upravy textové &asti UPmB pro celé Gzemi mésta, ato s ohledem na dosavadni aplika¢ni praxi.

Informace k dotéené plode s rozdilnym zptisobem vyuziti z UPmB

Stav plocha stabilizovana
Kaéd plachy s rozdilnym zptisobem vyuZiti (RZV) BI
Nézev RZV Bydleni individuéini

Struktura zastavby

rezidenéni nizkopodlazni

Vyskova Uroveri zastavby

3-7m

Podrobnégjsi vyuziti

Vymé&ra pozemku dotéend danou plochou RZV

18 m? (0%)

Informace k dot&ené ploge s rozdilnym zptisobem vyuziti z UPmB

Stav plocha stabilizovana
Kaéd plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti (RZV) SuU
Nazev RZV Smigené obytné véeobecné

Struktura zastavby

rezidenéni nizkopodlazni

Vyskové Uroven zastavby

3-10m

Podrobnéjsi vyuziti

Vyméra pozemku dotdena danou plochou RZV

1229 m? (15%)

Informace k dotéené ploge s rozdilnym zptisobem vyuziti z UPmB

Stav plocha stabilizovana
Kaéd plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti (RZV) DU
Nazev RZV Doprava v8eobecna

Struktura zastavby

Vyskova Uroven zastavby

Podrobnéjsi vyuziti

Vyméra pozemku dotéend danou plochou RZV

1250 m? (15%)
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Informace k dot&ené plode s rozdilnym zplisobem vyuziti z UPmB

21.04.2026

Stav plocha stabilizovana
Kéd plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti (RZV) PU
Nazev RZV Vefejna prostranstvi vdeobecna

Struktura zastavby

Vy$kova Uroven zastavby

Podrobnéjsi vyuziti

Vyméra pozemku dotéena danou plochou RZV

5025 m? (61%)

Informace k dotéené plose s rozdilnym zplsobem vyuziti z UPmB

Stav plocha stabilizovana
Kod plochy s rozdilngm zptsobem vyuziti (RZV) ZU
Néazev RZV Zelen véeobecna

Struktura zastavby

Vy8kova uroveri zastavby

Podrobnéjsi vyuziti

Vyméra pozemku dotéena danou plochou RZV

762 m? (9%)

Dal&f informace z UPmB

Koridor plodné vymezeny

Zbna se shodnym charakterem

Z4.12 Turany, Chrlice

Rozvojova lokalita

Uzemni rezerva

Koridor nad plochami s rozdilngym zplisobem vyuZiti

VPS a VPO s moznosti vyvlastnéni — plodné

VPS a VPO s moznosti vyvlastnéni — liniové

Vice informaci na Portalu izemniho planovani mésta Brna.
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