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1  Celkovy popis uzemi a stavby

a) zékladni popis stavby; u zmény staveb udaje o jejich souGasném stavu, zavéry stavebné technického, pripadné
stavebné historického prizkumu a vysledky statického posouzeni nosnych konstrukci, tidaje o dotéené komunikaci,
Udaje o dotcené draze nebo objektu - kategorie drahy, tratovy tsek, staniceni apod.,

Projekt navrhuje novy reziden¢ni soubor na volné parcele na okraji Brnénskych Ivanovic. Cilem je vytvofit klidné bydleni
v souladu s Uzemnim planem a stavajici zastavbou v okoli. Tfi bloky (oznaCené A, B a C) se ¢&tyfmi nadzemnimi
podlaZimi jsou definovéany tvarem a orientaci parcely — podlouhly pozemek v severojiznim sméru, Uzemi je v misté
planovanych budov pomérné rovinaté. Mezi domy vznikaji priichody zajistujici prostupnost tzemi. Tfi nadzemni podlazi
jsou plna, 4.NP je pak ustupujici o 2m vici nizSim podlazim, ustoupeni je vyuzito jako terasy.

Severozapadni konec pozemku stavby sousedi se stavajicim sportovnim aredlem. Pfi zapadni strané parcely — za
novou pfijezdovou komunikaci — je samostatnym projektem navrzen sportovni areél — dvojice hfist pfifazenych k arealu
Starez, na vychodé jsou zatim nevyuzité zeméd&iské pozemky vyhledové umoziujici dalSi rozvoj zastavby. Hlavni p&si
a automobilova komunikace vede podél zdpadniho okraje parcely a spojuje soubor s ulici Sladovnickou; druha pobytova
komunikace s parkovacimi stanimi je navrzena ve vychodni Easti parcely v ploSe definované Uzemnim planem jako
Uzemni rezerva pro komunikaci.

Objekty svym objemem a vySkou navazuji na okolni nizkopodlazni zastavbu.

Soucasti projektu je vybudovani relaxacni zony s détskym hiistém v jizni Casti lokality na trojuhelnikovém pozemku
mésta vymezeném mistni komunikaci a planovanou vystavbou bytového domu.

Déle je soucasti projektu takzvané zachytné parkovisté — volna trojuhelnikova plocha na pozemku mésta jizné od
zaméru vybudovani dvojice novych hfist aredlu Starez. Toto parkovisté ma slouzit pro vefejnost, zejména v dobé
poradani sportovnich akci a trénink( déti, kdy je i souéasna kapacita parkovani v okoli hfit zcela nedostatecna.

Realizovany budou nové trasy siti — kanalizace, vodovod, silnoproud a slaboproud. Budou realizovany nové prodlouzené
trasy fadll a také nové pfipojky inzenyrskych siti — kanalizace, vodovod, plyn, silnoproud i slaboproud. Také bude nutné
zajistit pfelozky nékterych siti — nadzemniho VN a STL plynovodu.

V soucasné dobé je pozemek stavby bytovych domi volny, bez dalSich staveb, kromé travin prakticky bez vzrostlé
zelené.

Na misto stavby budov je pfijezd z ulice Sladovnicka, kolem sportovniho areélu Starez a z(Zenym mistem kolem
oploceného pozemku soukromého majitele, se kterym bude zajiStén odkup pasu jeho pozemku pro novou komunikaci
potfebné Sirky, véetné chodniku. Nové navrzena komunikace kopiruje trasu stavajici polni cesty.

V blizkosti zaméru se nachézi vlakova trat — tato nebude stavbou nijak dotéena.

b) charakteristika tizemi a stavebnich pozemkul, dosavadni vyuziti a zastavénost (izemi, v piipadé vodnich dél popis
povodi, stavajici soustavy vodnich dél a propojeni s dalSimi vodnimi dily, poloha vzhledem k poddolovanému tizemi,
zaplavovému Uzemi, feSeni ochrany pred povodni, zplisob zajisténi bezpecnosti vodniho dila pii povodnich apod.,

Plocha pro vystavbu bytovych dom( je v soucasné dobé volna, bez vyuziti, s obéasnym kosenim travin. Podél ,polni*
komunikace se nachazi fada strom( z nedavné vysadby, které budou v ramci stavby pfesunuty, pfipadné nahrazeny
novymi v pozadovanych pozicich.

DotCené parcely se nenachazi v zaplavovém uzemi ani na poddolovaném Gzemi. S vyjimkou napojeni kanalizaci v misté
Ivanovického potoka, coz ale nema na stavbu bytovych domd ani okolnich zpevnénych ploch zadny vliv.

c) udaje o souladu s izemné planovaci dokumentaci a izemnimi opatfenimi nebo s cili a ikoly Gizemniho planovani,a s
pozadavky na ochranu kultumé historickych, architektonickych, archeologickych a urbanistickych hodnot v uzemi,

Navrhovana stavba se nachazi v katastralnim zemi Brnénské Ivanovice, které je podle platného Uzemniho planu
mésta Brna vymezeno jako plocha bydleni.

Posuzovany pozemek je podie Uzemniho planu zafazen do plochy SU — smidené obytné véeobecné. Tato zéna
umozriuje vznik polyfunkénich blok, kde pfeviada bydleni dopinéné drobnymi sluzbami a vefejnou vybavenosti.
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Regulativy zony SU stanovuji vySkovou hladinu 3-10 m, coz v praxi odpovida tfem plnym podlazim a jednomu
ustupujicimu podlazi. V plochach SU je dale dan poZzadavek na minimalni zastoupeni zelené 30 %.

Projekt bytovych domd je s témito regulativy v souladu: funkéni vyuziti je Cisté rezidenéni, navrzena vyska Gtyf
nadzemnich podlazi (Ctvrté ustupujici) odpovida dané vySkové hladiné. Zastoupeni zelené (soukromé predzahradky,
zelené stfechy a dalSi zatravnéné plochy vefejnych prostranstvi) je navrzeno cca 34 %. Navrzené objekty umisténim

respektuji kontext Uzemi a umozniuji jeho dalsi rozvoj. Navrh napliiuje poZadavky planu na kvalitu vefejného prostoru i
ochranu krajiny.

Navrh je tedy v souladu s Gizemnim planem.
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