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stupeň:  dokumentace pro vydání změn staveb před dokončením 

 

povolení staveb: ROZHODNUTÍ číslo R/16/2018 SÚ ÚMČ Brno-Tuřany z 11. 4. 2018 spis. 

zn. STU/7270/2016/Kl, č.j. MČBT/2764/2018 s nabytím právní moci 10. 

5. 2018 se zahájenou realizací v roce 2018 - napojení objektu na pitnou 

vodu a splaškovou kanalizaci i slaboproud včetně betonáže základů s 

napojením elektřinou v roce 2022 
 

  ROZHODNUTÍ číslo R/35/2023 SÚ ÚMČ Brno-Tuřany z 9. 8. 2023 spis. 

zn. STU/02691/23/Mat, č.j. MČBT/4975/2023 s nabytím právní moci 6. 9. 

2023 se zahájenou realizací v roce 2023  
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A.1 Identifikační údaje 
 

A.1.1 Údaje o stavbě 
 

a) název stavby a specifikace změny:  

Stavba pro administrativní účely stávající provozovny ulice Šípková, Brno-Tuřany na 

pozemcích parcela číslo 1347/2, 1348/2, 1349/1, 1349/2 a 1347/1 v katastrálním území 

Tuřany – ZMĚNA STAVEB PŘED DOKONČENÍM  

b) místo stavby:  

kraj: Jihomoravský 

obec: Brno 

městská část: Brno-Tuřany 

katastrální území: Tuřany 

parcelní čísla pozemků: 1347/2, 1348/2, 1347/1, 1349/1 a 1349/2 

lokalita výstavby: ulice Šípková v Brně-Tuřanech 

vlastník pozemku: Radomíra Pallová, Tuřanské náměstí 22/29, 620 00 Brno 

c) předmět dokumentace: 

 ZMĚNA STAVBY PŘED DOKONČENÍM umístěné a povolené stavby pro 

administrativní účely stávající cukrárny ROZHODNUTÍM ČÍSLO R/16/2018 SÚ 

ÚMČ Brno-Tuřany z 11. 4. 2018 spis. zn. STU/7270/2016/Kl, č.j. MČBT/2764/2018 

s nabytím právní moci 10. 5. 2018 (dále jen STAVEBNÍ AKCE „I“) a ZMĚNA 

STAVBY PŘED DOKONČENÍM umístěné a povolené novostavby garáže včetně 

rozšíření plochy vjezdu a zařízení na likvidaci dešťových vod ROZHODNUTÍM 

ČÍSLO R/35/2023 SÚ ÚMČ Brno-Tuřany z 9. 8. 2023 spis. zn. STU/02691/23/Mat, 

č.j. MČBT/4975/2023 s nabytím právní moci 6. 9. 2023 (dále jen STAVEBNÍ AKCE 

„II“) spočívající v: 

 *    spojení obou povolených staveb STAVEBNÍ AKCE „I“ A STAVEBNÍ AKCE „II“ 

s novým dispozičně provozním uspořádáním jednopodlažního objektu ve tvaru 

písmene „L“ včetně úplné dostavby proluky po odstraněné stavbě stodoly a s 

nerovnoramenným sedlovým zastřešením uličního traktu a plochou střechou na 

dvorním křídle, obsazením v uličním traktu jako kryté stání pro dvě osobní vozidla s 

prostory stavby pro administrativní účely stávající provozovny v podobě kanceláře a 

zasedací místnosti s kuchyňským koutem včetně hygienického i technického zázemí 

ve dvorním křídle se vstupním prostorem, koupelnou vybavenou umyvadlem, vanou 

a sprchou, sloužící jako předsíňka WC s osazenou splachovací toaletní mísou včetně 

interiérového propojení technické místnosti z koupelny a příručního skladu 

s přístupem z nádvoří, užíváním jako stavba pro administrativní účely stávající 

provozovny v rodinném domě při ulici Tuřanské náměstí 29 v Brně-Tuřanech; 

*   novém dopravním napojení jízdním i pěším způsobem prostřednictvím okolních 

zpevněných ploch v rámci připojení navrženého objektu nové stavby pro 

administrativní účely na dopravní infrastrukturu území přes přesunutý vjezd se 

sjezdem z okolní vozovky veřejného prostranství ulice Šípková v Brně-Tuřanech 

sekčními vjezdovými vraty na krytá stání s propojením do nádvoří, když z nádvoří je 

pěší spojení jednak se zasedací místností v uličním traktu i s vlastním vstupním 

zádveřím ve dvorním křídle a příručním skladem včetně pěšího propojení přes 

přilehlou zahradu s nádvořím rodinného domu při ulici Tuřanské náměstí 29 v Brně-

Tuřanech i komunikační vazbou na vestavěnou vlastní stávající provozovnu 

v rodinném domě včetně řešení dopravy v klidu ke krytému odstavení a parkování 

osobního automobilu formou průjezdu;   
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*  napojení na sítě technického vybavení objektu stavby pro administrativní účely, 

konkrétně: 

- napojení stavby pitnou vodou z vnitřních rozvodů rodinného domu při ulici Tuřanské 

náměstí 29 v souladu s vydaným povolením; 

- odkanalizování splaškových vod ze stavby odvodem do systému splaškové kanalizace 

rodinného domu při ulici Tuřanské náměstí 29 v souladu s vydaným povolením; 

- napojení stavby elektřinou nově z nových rozvodů distribuční soustavy NN ulice 

Šípková v Brně v souladu s vydaným povolením; 

- napojení stavby rozvody slaboproudu připojením z rozvodů slaboproudu rodinného 

domu při ulici Tuřanské náměstí 29 v souladu s vydaným povolením; 

    - příprava k osazení malé fotovoltaické elektrárny včetně solárních panelů pro ohřev 

teplé vody na zastřešení uličního traktu stavby; 

- napojení stavby zemním plynem z vnitřní plynoinstalace rodinného domu při ulici 

Tuřanské náměstí 29. 

       *   vnitřní instalace stavby pro administrativní účely s novým dispozičně provozním  

            řešením: 

           -  zařizovací předměty zdravotechniky; 

           -  rozvody pitné a užitkové teplé vody včetně cirkulace k zařizovacím předmětům  

              zdravotechniky; 

- odkanalizování splaškových vod od zařizovacích předmětů zdravotechniky; 

- podlahové ústřední vytápění nově s plynovým kondenzačním turbokotlem namísto 

kotle na dřevěné peletky včetně peletkového hospodářství;  

- krb nebo krbová kamna na dřevo výkonu do 6 kW; 

- odsávací ventilátory s přisáváním vzduchu do prostor s nepřímým větráním v rámci 

vzduchotechniky včetně přisávání vzduchu k hoření v krbu nebo krbových kamnech;  

- vnitřní elektroinstalace včetně rozvodů slaboproudu; 

       *    instalace hromosvodu;  

       * systém likvidace srážkových vod ze zastřešení včetně jejich využití              

prostřednictvím akumulační nádrže s funkcí zdrže přednostně pro zálivku okolní 

zeleně a přepadem do vsakovacího zařízení k podzemnímu vsaku; 

       *   okolní terénní a sadové úpravy;  

       *  vybavení prostor stavby pro administrativní účely PBŘ předepsanou hasební technikou. 
.  

A.1.2 Údaje o žadateli / stavebníkovi  
 

Pallová Radomíra, nar. 21. 12. 1965, Tuřanské náměstí 22/29, 620 00 Brno 
 

A.1.3 Údaje o zpracovateli dokumentace 
 

b) jméno a příjmení hlavního projektanta: 

Ing. Jan Harašta, CSc.,  

autorizovaný inženýr v oboru pozemních staveb, číslo autorizace 1001956 

Rolencova 73, Brno, 620 00, IČ: 11478624 

c) jména a příjmení projektantů jednotlivých částí společné dokumentace: 

stavební část: 

Mgr. David Skýba, IČ: 70427704, architektonické činnosti 

požárně bezpečnostní řešení:  

Lubomír Macháček, Mánesova 13, 612 00 Brno 
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autorizovaný technik v oboru požární bezpečnost staveb, číslo autorizace 1003417 

statické posouzení: 

Ing. Viktor Unger, Hostěnice 64, 664 04 Hostěnice, IČ 67604196 

autorizovaný inženýr v oboru statika a dynamika staveb, číslo autorizace 1004005 

rozšíření plynovodu: 

Ing. Lea Kubešová, IČ 47380888 

autorizovaný inženýr v oboru technika prostředí staveb - zdravotní technika, číslo 

autorizace 1002972 
 

A.2 Členění stavby na objekty a technická i technologická zařízení 
 

V rámci změny staveb STAVEBNÍ AKCE „I“ A STAVEBNÍ AKCE „II“ před 

dokončením se jedná nově o jeden hlavní stavební objekt pro administrativní účely 

jednopodlažní s dvorním křídlem a jeho napojení dopravní jízdní a pěší i technické ze 

zdrojů dostupné infrastruktury území pitnou vodou, elektřinou, plynem i elektronickými 

komunikacemi, odkanalizováním splaškových vod včetně vnitřních instalací, s ústředním 

vytápěním, vzduchotechnikou a se systémem likvidace srážkových vod včetně řešení jeho 

bezprostředního okolí v podobě zpevněných ploch i sadových úprav v rámci nádvoří, 

zahrnující dílčí podobjekty: 

- jednopodlažní nepodsklepený objekt stavby pro administrativní účely se sedlovou 

střechou v uliční části s kanceláří, zasedací místností včetně kuchyňského koutu a 

hygienického i technického zázemí a průjezdem s možností krytého odstavení a 

parkováním dvou osobních vozidel a jeho osazení na stavební pozemek do proluky po 

odstraněném objektu původní stodoly; 

- jednopodlažní dvorní křídlo s plochou střechou obsahující vstupní prostory sociální 

zázemí s WC včetně příručního skladu; 

- napojení objektu stavby pro administrativní účely pitnou vodou ze stávajících rozvodů 

vnitřní vodoinstalace rodinného domu při ulici Tuřanské náměstí 29 připojeného 

stávající vodopřípojkou z uličního vodovodu na Tuřanském náměstí s novým přívodem 

přes nádvoří a zahradu do novostavby objektu stavby pro administrativní účely a přes 

domovní uzávěr vody s napojením na vnitřní vodoinstalaci stavby pro administrativní 

účely s ohřevem teplé vody;  

- likvidace splaškových vod z užívání objektu stavby pro administrativní účely novým 

vedením do stávajícího domovního systému splaškové kanalizace rodinného domu při 

ulici Tuřanské náměstí 29 zaústěný stávající přípojkou splaškové kanalizace do uliční 

splaškové stoky na Tuřanském náměstí; 

- systém likvidace srážkových vod ze zastřešení přes střešní svody s čistícím kusem a z 

okolních zpevněných ploch pásovými vpusťmi trubním systémem do kapacitně 

navržené podzemní akumulační nádrže s funkcí zdrže polovinou objemu jako zdrž a 

polovinou objemu jako akumulace s redukovaným propojením včetně bezpečnostního 

přepadu do kapacitně navrženého vsakovacího zařízení materiálově ze vsakovacích 

bloků s přednostním využitím dešťové vody přes podzemní rozvody k zálivce okolní 

zeleně a teprve přebytkem do podzemního vsaku;  

- plynový kondenzační turbokotel pro ohřev teplé vody a s vazbou na systém ústředního 

vytápění stavby pro administrativní účely včetně přívodu zemního plynu v napojení na 

vnitřní plynoinstalaci rodinného domu při ulici Tuřanské náměstí 29 v Brně-Tuřanech; 

- nepřímé větrání vzduchotechnikou u prostor hygienického zázemí a prostor bez 

přímého větrání výplněmi otvorů se zajištěným přísunem vzduchu včetně přívodu 

vzduchu k hoření v krbu nebo krbových kamnech; 

- nová přípojka elektřiny s vazbou na elektroměrový rozvaděč a elektrorozvaděč 

objektový s rozvody vnitřní elektroinstalace stavby pro administrativní účely;  

- příprava k osazení malé fotovoltaické elektrárny s fotovoltaickými panely na sedlové 
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střeše uličního traktu včetně měničů stejnosměrného proudu na proud střídavý i záložní 

baterie – úložiště a solárních panelů pro ohřev teplé vody; 

- bleskosvodná soustava složená z jímací tyče propojením do čtyř svodů hromosvodu 

z duralového vodiče s napojením přes zkušební svorky na pozinkovaný drát a zemnící 

pásku v základech včetně zemnění vnitřního elektrorozvaděče; 

- připojení objektu na stávající domovní rozvody telefonu a kabelové televize přípojkou 

internetu a kabelové televize z rozvodů slaboproudu rodinného domu při ulici Tuřanské 

náměstí 29 připojeného z uličního podzemního kabelového vedení sítí elektronických 

komunikací na Tuřanském náměstí; 

- bezpečnostní zařízení s čidly na pohyb, případně i rozbití skla a kamerový systém 

s vazbou přes počítač na telefon s uložením dat včetně čidel autonomní detekce – 

požárních hlásičů objektu stavby pro administrativní účely v souladu s Požárně 

bezpečnostním řešením, 

- okolní zpevněné plochy betonovou zámkovou dlažbou na stavebním pozemku – vjezd 

do prostoru krytého stání objektu stavby pro administrativní účely z ulice Šípková;  

- dopravní napojení stavebního pozemku jízdní sjezdem a vjezdem zpevněným 

betonovou zámkovou dlažbou na stávající vozovku ulice Šípková; 

- propojující chodník zpevněný betonovou zámkovou dlažbou mezi novým objektem 

stavby pro administrativní účely a stávající provozovnou vestavěnou v rodinném domě 

přes nádvoří stavby pro administrativní účely, zahradu a nádvoří rodinného domu při 

ulici Tuřanské náměstí 29, 

- okolní terénní a sadové úpravy v nezastavěné části nádvoří stavby pro administrativní 

účely a přilehlé zahrady řešené jako okrasná i užitková; 

- vybavení prostor stavby pro administrativní účely hasební technikou v souladu 

s Požárně bezpečnostním řešením.  
 

A.3 Seznam vstupních podkladů 
 

o Požadavky stavebníka na změnu povolených staveb; 

o ROZHODNUTÍ číslo R/16/2018 SÚ ÚMČ Brno-Tuřany z 11. 4. 2018 spis. zn. 

STU/7270/2016/Kl, č.j. MČBT/2764/2018 o umístění stavby a stavební povolení 

stavby pro administrativní účely v katastrálním území Tuřany na pozemku parcela 

číslo 1347/2 a souvisejícími rozvody inženýrských sítí na pozemcích parcela číslo 

1349/1, 1349/2 a 1347/1 s nabytím právní moci 10. 5. 2018; 

o Projektová dokumentace objektu administrativy z června 2016, zpracovatele Ing. 

Radima Merty, se sídlem Myslivní 19, 623 00 Brno, IČ 653 05 612, ČKAIT 1003359 

s ověřením Ing. Janem Kostelkou, schválená ve společném řízení v rámci 

pravomocného ROZHODNUTÍ číslo R/16/2018 (viz výše);  

o ROZHODNUTÍ ČÍSLO R/35/2023 SÚ ÚMČ Brno-Tuřany z 9.8.2023 spis. zn. 

STU/02691/23/Mat, č.j. MČBT/4975/2023 o schválení stavebního záměru novostavby 

garáže včetně rozšíření plochy vjezdu a zařízení na likvidaci dešťových vod s nabytím 

právní moci 6.9.2023; 

o Projektová dokumentace novostavby garáže z ledna 2023, zpracovatele Ing. Jan 

Harašta, CSc., se sídlem Rolencova 73, 620 00 Brno, IČ 114 78 624, ČKAIT 1001956, 

schválená ve společném řízení v rámci pravomocného ROZHODNUTÍ číslo 

R/35/2023 (viz výše); 

o Informace o stavbou dotčených pozemcích, o sousedním pozemku veřejného 

prostranství a pozemcích sousedních ke stavebnímu pozemku; 

o Katastrální mapa a ortofotomapa území výstavby; 

o Nový Územní plán města Brna účinný k 31. 1. 2025; 

o Inženýrsko geologický a hydrogeologický průzkum stavebního pozemku GEON s.r.o. 

- Ing. Albert Kmeť;   
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o Radonový průzkum Dr. Jiří Valášek Detekce ionizujícího záření; 

o Podklady správců inženýrských sítí o technické infrastruktuře v lokalitě výstavby. 
 

Červenec 2025 

         Mgr. David Skýba 

SEZNAM ZMĚN: 
 

Novostavba kanceláře bude nově realizována jako dvorní křídlo objektu administrativy: 

 

1. Změna rozměrů a atributů stavby: 

Povolená stavba: 

- rozměry:    6,9 x 10,9 m 

- výška stavby:    + 4,0 m 

- zastavěná plocha:  75,2 m2 

-  obestavěný prostor:  301 m3 

- užitková plocha:  64,0 m2 

  

Nový stav: 

- rozměry:    5,0 x 7,95 m 

- výška stavby:    + 3,55 m 

- zastavěná plocha:  41,4 m2 

-  obestavěný prostor:  174 m3 

- užitková plocha:  30,5 m2 

 

2. Změna architektonického řešení-kompozice tvarového řešení a materiálového 

řešení: 

V povoleném návrhu je objekt přízemní půdorysného rozměru 10,9 x 6,9 m s pultovou 

střechou se spádem do dvora. Konstrukčně se jedná o nízkoenergetickou dřevostavbu se 

stěnami z pórobetonových tvárnic. 

V rámci změny stavby před dokončením je přístavba dvorního křídla obdélníkového tvaru o 

rozměrech 8,00 m x 5,95 m. Plochá střecha dvorního křídla má pak sklon do nádvoří 3°. Objekt 

je proveden za využití prvků konstrukčního pórobetonového systému PORFIX v podobě 

nosných obvodových a vnitřních stěn na lepidlo. 

 

3. Změna vnitřní dispozice: 

Navržená dispozice novostavby kanceláře spočívala ve vstupu ze zahrady do zádveří, která 

je napojená na kancelář, archiv a hygienickou místnost s přístupem na samostatné WC. 

V rámci změny stavby je vstup do objektu z nádvoří vchodovými dveřmi do zádveří se 

spojením do předsíňky se sprchou a do zasedací místnosti. Z nádvoří je přístup do příručního 

skladu a do průjezdu. Vstup z ulice Šípková je vstupními dveřmi v rámci garážových vrat do 

prostoru průjezdu. Ze zasedací místnosti jsou přístupné kanceláře a schodiště do půdního 

prostoru včetně vazby na krytou pergolu v nádvoří. Z předsíňky WC se sprchou je vstup do 

technické místnosti, která je napojena na WC. 

 

Novostavba garáže bude nově realizována jako uliční část objektu administrativy: 

 

1. Změna rozměrů a atributů stavby: 

Povolená stavba: 

- rozměry:    13,8 x 9,45 (resp. 7,7) m 

- výška stavby:    + 8,5 m 

- zastavěná plocha:  115,9 m2 
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-  obestavěný prostor:  870 m3 

- užitková plocha:  97,6 m2 

 

Nový stav: 

- rozměry:    13,8 x 9,25 m 

- výška stavby:    + 6,1 m 

- zastavěná plocha:  128,7 m2 

-  obestavěný prostor:  656 m3 

- užitková plocha:  101,5 m2 

 

2. Změna architektonického řešení-kompozice tvarového řešení a materiálového 

řešení: 

Šířka objektu v povoleném návrhu je tvaru L je 13,80 m s hloubkou zástavby 9,45 m, resp. 

7,7 m. Sedlové zastřešení má sklon střechy 38°. Objekt bude proveden u stěn za využití prvků 

cihelného konstrukčního systému HELUZ v podobě nosných obvodových a vnitřních stěn, 

konkrétně u obvodových stěn z vysoce tepelně izolačních děrovaných cihelných tvarovek na 

lepidlo a u vnitřních nosných stěn z vysokopevnostních děrovaných cihelných tvarovek včetně 

ocelové výztuže. Zastropení 1NP bude z prefabrikovaných betonových stropních panelů 

Spriroll s cementovým potěrem. 

V rámci změny stavby před dokončením je šířka uliční části objektu obdélníkového tvaru je 

13,80 m s hloubkou zástavby 9,25 m s přístavbou dvorního křídla obdélníkového tvaru o 

rozměrech 8,00 m x 5,95 m. Sedlové zastřešení uliční části má sklon střechy 38° u pultu do 

ulice, resp. 22° u pultu do dvora. Objekt je proveden za využití prvků konstrukčního 

pórobetonového systému PORFIX v podobě nosných obvodových a vnitřních stěn na lepidlo. 

Zastropení přízemí je prostřednictvím lepených vazníků s SDK podhledem. 

3. Změna vnitřní dispozice: 

Vstup do objektu byl původně plánován z nádvoří garážovými vraty se vstupními dveřmi do 

prostoru garáže. Vstup z ulice Šípková byl vstupními dveřmi v rámci garážových vrat do 

prostoru garáže s krytými odstavnými a parkovacími místy. Z garáže byl vstup do technické 

místnosti a skladu s výlezem na půdu. 

Nová dispozice je popsána v bodě 3. v předchozí stati. 

4. Změna způsobu vytápění 

V povoleném návrhu je zdrojem tepla pro vytápění kotel na dřevěné peletky typ Centrometal 

EKO P 20 Touch výkonu 20 kW s produkcí množství spalin 40 mg/m3 včetně prostoru pro 

skladování dřevěných peletek a přisávání vzduchu k hoření. 

Ve změnovém návrhu je nově vnitřní plynoinstalace v napojení na stávající domovní 

plynoinstalaci rodinného domu s provozovnou, která je přivedena v terénu například 

vícevrstvým potrubím ALPEX GAS s přechodem na potrubí ocelové vnitřní plynoinstalace ke 

kondenzačnímu plynovému turbokotli na vytápění a průtokový ohřev teplé užitkové vody. 

 

5. Změna umístění vjezdu 

V původním návrhu byl vjezd situován před garážová vrata ve vzdálenosti 3,6 m od levé 

strany objektu. 

V rámci změny budou garážová vrata i vjezd přesunut k levé hranici nemovitosti investora 

(o cca 3,6 m vlevo).  



  Ing. Jan Harašta, CSc. 
        Rolencova 73, Brno, PSČ 620 00  
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B.1 Popis území stavby 
 

a) charakteristika území a stavebního pozemku, zastavěné území a nezastavěné 

území, soulad navrhované stavby s charakterem území, dosavadní využití a 

zastavěnost území 

Řešené území je vymezeno stavebním pozemkem parcela číslo 1347/2, 1348/2, 1349/1, 

1349/2 a 1347/1 v katastrálním území Tuřany, který se nachází v řadové zástavbě ulice Šípková 

v proluce po odstraněné stavbě stodoly.  

Stavební pozemek je situován v mírně svažitém terénu ve směru předozadním a je napojen 

na inženýrské sítě prostřednictvím elektropřípojky z ulice Šípková. Napojení ostatních médií je 

ze stávající provozovny s rodinným domem na Tuřanském náměstí přes pozemky investora. 

V prostoru objektu a jeho bezprostředním okolí se nenachází žádná ochranná pásma, kromě 

ochranných pásem stávajících inženýrských sítí a přípojek.  

Dopravní napojení stavebního pozemku jízdní i pěší je po stávající místní komunikaci ulice 

Šípková. 

b) údaje o souladu stavby s územně plánovací dokumentací, s cíli a úkoly územního 

plánování, včetně informace o vydané územně plánovací dokumentaci 

Původní projektová dokumentace byla zpracována v souladu s dobově platnou územně 

plánovací dokumentací města Brna, představovanou Územním plánem města Brna s návrhovou 

plochou „BC“ plochy bydlení, IPP 0,2. 

Z hlediska Nového Územního plánu města Brna, účinného k 31. 1. 2025, je stavební záměr 

umístěn v ploše „BI.R1“ – bydlení individuální rezidenční nízkopodlažní zástavby s výškovou 

hladinou „1“, tj. 3 – 7 m, v rámci plánovaného stavebního záměru v novém stavu s výškou 

římsy +3,05 m nad podlahou přízemí a výškou hřebene +6,00 m nad podlahou přízemí s úrovní 

podlahy přízemí 34 cm nad niveletou upraveného terénu, tj. s výškou římsy nad terénem +3,39 

m a výškou hřebene +6,30 m nad terénem.     

Dodržen je i požadavek podle nového Územního plánu města Brna u plochy bydlení 

individuálního „BI“ pro dotčené území výstavby s předmětnou stavbou na výměru minimálního 

celkového plošného zastoupení zeleně předepsanou hodnotou 40 % pro disponibilní pozemky 

stavebního záměru, konkrétně v daném případě dotýkajícího se pozemků v katastrálním území 

Tuřany parcela číslo 1347/1 (770 m2), 1347/2 (250 m2), 1348/1 (116 m2), 1348/2 (92 m2), 

1349/1 (202 m2) a 1349/2 (57 m2) s celkovým součtem výměr všech těchto pozemků 1487 m2, 

z toho činí zeleň 673 m2, tj. 45,3 %, z čehož plyne splnění požadavku v území na zastoupení 

zeleně. 
 

c) informace o vydaných rozhodnutích o povolení výjimky z obecných požadavků na 

využívání území 

Ke stavbě pro administrativní účely stávající cukrárny bylo vydáno ROZHODNUTÍ číslo 

R/16/2018 SÚ ÚMČ Brno-Tuřany z 11. 4. 2018 spis. zn. STU/7270/2016/Kl, č.j. 

MČBT/2764/2018 s nabytím právní moci 10. 5. 2018 (dále jen „povolení“) se zahájenou 

realizací v roce 2018 (napojení objektu na pitnou vodu a splaškovou kanalizaci i slaboproud 

včetně betonáže základů) s napojením elektřinou v roce 2022. 

K novostavbě garáže bylo vydáno ROZHODNUTÍ číslo R/35/2023 SÚ ÚMČ Brno-Tuřany 

z 9. 8. 2023 spis. zn. STU/02691/23/Mat, č.j. MČBT/4975/2023 s nabytím právní moci 6. 9. 

2023 se zahájenou realizací v roce 2023 
 

d) informace o tom, zda a v jakých částech dokumentace jsou zohledněny podmínky 

závazných stanovisek dotčených orgánů 

Veškeré doposud známé požadavky dotčených orgánů jsou zapracovány v dokumentaci, 

případně budou na základě nových upřesňujících požadavků, plynoucích z jejich vyjádření a 

stanovisek následně doplněny v příloze, tyto požadavky budou pro realizaci stavby závazné. 
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e) výčet a závěry provedených průzkumů a rozborů - geologický průzkum, 

hydrogeologický průzkum, stavebně historický průzkum apod. 

Geologický průzkum a hydrogeologický průzkum byl proveden firmou GEON s.r.o. s 

doloženými závěry, resp. úplným zněním v příloze této projektové dokumentace. 

Stavebně historický průzkum nebyl proveden – stavba se nenachází v památkové rezervaci 

ani v památkové zóně. 

f) ochrana území podle jiných právních předpisů 

Stavbou nebudou dotčena žádná ochranná a bezpečnostní pásma mimo ochranných pásem 

přípojek a připojovacího vedení vnitřních instalací, stavbou nejsou dotčeny ani chráněné 

objekty či porosty. 

Předmětná stavba se nenachází v památkové zóně, historicky chráněném území a 

nevztahuje se na ni ani jiná ochrana dle právních předpisů v dané oblasti. 

g) poloha vzhledem k záplavovému území, poddolovanému území apod. 

Území výstavby není součástí záplavového území ani poddolovaného území. 

h) vliv stavby na okolní stavby a pozemky, ochrana okolí, vliv stavby na odtokové 

poměry v území 

Předmětná stavba nebude mít žádný negativní dopad na okolní stavby ani pozemky, ani 

neovlivní odtokové poměry v území. 

i) požadavky na asanace, demolice, kácení dřevin 

Požadavky na asanace, demolice nebo kácení dřevin nejsou vyvolány.  

j) požadavky na maximální zábory zemědělského půdního fondu nebo pozemků 

určených k plnění funkce lesa 

Zábor zemědělského půdního fondu se na předmětnou stavbu vztahuje pro zpevněnou 

plochu částí výměry 16 m2 pozemku parcela číslo 1348/2 zahrada.   

Zábor pozemků určených k plnění funkce lesa se pro předmětnou stavbu nevztahuje, 

v blízkosti stavby se nenachází žádný lesní pozemek. 

k) územně technické podmínky - zejména možnost napojení na stávající dopravní a 

technickou infrastrukturu, možnost bezbariérového přístupu k navrhované stavbě 

Projektová dokumentace řeší plánovanou změnu stavby objektu s napojením stavebního 

pozemku jízdním i pěším způsobem na stávající okolní vozovku ulice Šípková. 

Charakter stavby nevyžaduje zřízení zvláštního zařízení staveniště ani jiných příjezdů nebo 

přístupů.     

Přístup na stavební pozemek bude řešen bezbariérový, dle požadavku vyhlášky číslo 

398/2009 Sb., o obecných technických požadavcích zabezpečujících bezbariérové užívání 

staveb v platném znění.  
 

l) věcné a časové vazby stavby, podmiňující, vyvolané, související investice 

Stavební práce nemají žádné věcné ani časové vazby na okolní území a nevyžadují žádné 

podmiňující, vyvolané nebo související investice.  

m) seznam pozemků podle katastru nemovitostí, na kterých se stavba umísťuje a 

provádí 

Předmětná stavba se nachází v katastrálním území Tuřany: 

- změna řešené stavby objektu administrativy – pozemky parcela číslo 1347/2 a 1347/1 

- dopravní napojení – pozemek parcela číslo 1791/1 
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- napojení na vnitřní rozvody vody, splaškové kanalizace, zemního plynu i slaboproudu 

rodinného domu číslo popisné 22 při ulici Tuřanské náměstí 29 – pozemek parcela 

číslo 1347/1 

- pěší propojení objektu administrativy s obchodní provozovnou – pozemek parcela 

číslo 1347/1 

- akumulační nádrž s funkcí zdrže a podzemní vsak – pozemek parcela číslo 1347/2  
 

n) seznam pozemků podle katastru nemovitostí, na kterých vznikne ochranné nebo 

bezpečnostní pásmo 

Změnou stavby objektu a jeho napojením na infrastrukturu území nevznikne mimo 

ochranného pásma přípojky elektřiny žádné nové ochranné ani bezpečnostní pásmo. 
 

B.2 Celkový popis stavby 
 

B.2.1 Základní charakteristika stavby a jejího užívání 
 

a) nová stavba nebo změna dokončené stavby; u změny stavby údaje o jejich 

současném stavu, závěry stavebně technického, případně stavebně historického 

průzkumu a výsledky statického posouzení nosných konstrukcí 

Jedná se o změnu stavby před dokončením plánované novostavby objektu pro 

administrativní účely stávající provozovny a změnu stavby před dokončením novostavby 

garáže včetně jejich napojení na infrastrukturu území a spojení obou povolených staveb. 

 Stavba se nenachází v památkové rezervaci ani v památkové zóně. 

b) účel užívání stavby 

Účelem stavby je vybudování kancelářských prostor a zázemí při ulici Šípková pro 

stávající provozovnu v rodinném domě při ulici Tuřanské náměstí 29. 

c) trvalá nebo dočasná stavba 

Objekt podle této projektové dokumentace bude stavbou trvalou. 

d) informace o vydaných rozhodnutích o povolení výjimky z technických požadavků 

na stavby a technických požadavků zabezpečujících bezbariérové užívání stavby 

Výjimky tohoto druhu stavba objektu nevyžaduje, nejsou vyžadována rozhodnutí určující 

nedodržení obecných technických požadavků na stavby daného druhu, bezbariérovost není u 

stavby objektu vyžadována, pracovníci provozovny nejsou osoby se sníženou schopností 

pohybu, vstup do stávající provozovny je pak bezbariérový, což však není pro tuto akci 

podmínkou. 

e) informace o tom, zda a v jakých částech dokumentace jsou zohledněny podmínky 

závazných stanovisek dotčených orgánů 

Veškeré doposud známé požadavky dotčených orgánů jsou zapracovány v této projektové 

dokumentaci, případně budou na základě upřesňujících požadavků, plynoucích z jejich 

vyjádření a stanovisek následně doplněny v příloze. Vyjádření a stanoviska dotčených orgánů 

a institucí zainteresovaných včetně sousedů jsou prezentována kopií v přílohové části a 

požadavky z nich plynoucí budou muset být v rámci realizace stavby plně respektovány. 

f) ochrana stavby podle jiných právních předpisů 

Předmětná stavba nepodléhá ochraně podle jiných právních předpisů. 

g) navrhované parametry stavby - zastavěná plocha, obestavěný prostor, užitná 

plocha, počet funkčních jednotek a jejich velikosti apod. 
   

 Zastavěná plocha  169 m2 

 Obestavěný prostor  895 m3 

 Plocha kanceláří   75,0 m2 
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 Užitková plocha:  131,96 m2 
 

h) základní bilance stavby - potřeby a spotřeby médií a hmot, hospodaření s dešťovou 

vodou, celkové produkované množství a druhy odpadů a emisí, třída energetické 

náročnosti budov apod. 
 

* Pro potřeby plánovaných dvou zaměstnanců v objektu administrativy  

- průměrná denní potřeba:  2 x 120 l 240,00 l/den 

- maximální denní potřeba:  kd = 1,5 360,00 l/den 

- maximální hodinová potřeba:  kh = 7,2 0,03 l/s 

- výpočtový průtok přívodního potrubí Qv = 0,42 l/s 

- roční potřeba vody:   87,6 m3/rok  

-  potřeba vody teplé (do 60 % vody studené) 2 x 0,6 x 120 = 144 l/den a 52,6 m3/rok 

- množství splaškových vod (objem spotřeby vody pitné), tj. 240 l/den a 87,6 m3/rok 

- maximální hodinový odtok splaškových vod Qhmax = 0,03 l/s 

     Potřeba vody a odtok splaškových vod se akcí podle této projektové dokumentace 

prakticky nemění oproti povolenému stavu s tím, že administrativní zázemí provozovny 

se přesouvá do nově plánované stavby objektu v celé šířce traktu při ulici Šípková. 

- spotřeba elektrické energie 2 x 1300 kWh = 2600 kWh/rok 

- množství komunálního odpadu za týden při produkci 1 kg/osobu a den (2 x 1 x 7) = 

14 kg za týden s předpokladem týdenního svozu a 0,5 t za rok 

* Množství srážkových vod k likvidaci vsakem na stavebním pozemku: 

- zastřešení objektu (koeficient odvodnění 0,9) 207 m2 

- zpevněné plochy (koeficient odvodnění 0,6) 22 m2 

- intenzita 15-ti min. příval. deště (161 l/s/ha) průtok: 3,21 l/s  objem: 2,89 m3 

- intenzita 30-ti min. příval. deště (129 l/s/ha) průtok: 2,57 l/s  objem: 4,63 m3 

- nádrž s funkcí zdrže (např. AS-NÁDRŽ ER S 8,4, 5,16x1,00x2,16 m) 7,56 m3 

- retence – polovina objemu nádrže  3,78 m3 

- zdrž – polovina objemu nádrže  3,78 m3 

- objem vsakovacího zařízení (např. 3x AS-NIDAPLAST)  3x 0,95 = 2,85 m3 

Likvidace odpadních dešťových vod bude retencí s podzemním vsakem s přednostním 

využíváním srážkových vod k zálivce okolní zeleně. 

* Energetická náročnost předmětného objektu se předpokládá zařazením do kategorie „B“ 

– energeticky velmi úsporná budova ve vztahu k navrženým materiálům obvodových 

konstrukcí a tepelným ztrátám i zvolenému systému vytápění, průkaz energetické 

náročnosti bude zpracován před uvedením objektu do užívání. 

i) základní předpoklady výstavby - časové údaje o realizaci stavby, členění na etapy 

povolení této změny stavby III. Q/2025 

zahájení této změny stavby: III. Q/2025 

dokončení stavby: III. Q/2027 

Členění výstavby v rámci změny povolené stavby na etapy není navrhováno, její provedení 

bude v jedné časové i věcné etapě. 

j) orientační náklady stavby 

Orientační náklad stavby celkem: 4 990 000 Kč   (Uvedená cena je bez DPH) 
 

B.2.2 Celkové urbanistické a architektonické řešení 

a) urbanismus – územní regulace, kompozice prostorového řešení 

Z urbanistického hlediska bude stavba objektu pro administrativní účely vyplňovat proluku 

po odstraněné stavbě původního objektu stodoly v rámci stávající řadové zástavby ulice 

Šípková. Jedná se o přízemní objekt obdélníkového tvaru s přičleněným 
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jednopodlažním obdélníkovým dvorním křídlem. Část objektu při ulici Šípková je pojednána 

sedlovým zastřešením, dvorní křídlo je pak s plochou střechou. V nádvoří je rozvinuta dřevěná 

pergola lichoběžníkového tvaru krytá polykarbonátem. 

b) architektonické řešení–kompozice tvarového řešení, materiálové a barevné řešení 

Šířka uliční části objektu obdélníkového tvaru je 13,80 m s hloubkou zástavby 9,25 m 

a přístavbou dvorního křídla obdélníkového tvaru o rozměrech 8,00 m x 5,95 m. Sedlové 

zastřešení uliční části má sklon střechy 38° u pultu do ulice, resp. 22° u pultu do dvora. Plochá 

střecha dvorního křídla má pak sklon do nádvoří 3°.  

Hmotově je na fasádě využito strukturované vodorovně rýhované nebo zatočené omítky 

barevně žluté v kombinaci s tmavším odstínem hnědé v kombinaci s dřevěným obkladem 

v odstínu mahagon směrem do ulice, resp. barevně zelené v kombinaci se světlejším odstínem 

šedé směrem do dvora. Okolní zpevněné plochy budou z betonové zámkové dlažby. Zbylou 

část pozemku bude doplňovat okrasná a užitková zeleň, ve střední části mezi stavbou 

administrativního zázemí provozovny při ulici Šípková a mezi objektem rodinného domu 

s dvorním křídlem a vestavbou provozovny v traktu při ulici Tuřanské náměstí 29 jako stávající 

obytná zahrada s domácím bazénem. 
 

B.2.3 Celkové provozní řešení, technologie výroby 

Dispozičně provozní uspořádání objektu je zřejmé z grafické části projektové dokumentace 

na výkresech D.1.01 Půdorys 1NP.  

Vstup do objektu je z nádvoří vchodovými dveřmi do zádveří se spojením do předsíňky se 

sprchou a do zasedací místnosti. Z nádvoří je přístup do příručního skladu a do průjezdu. Vstup 

z ulice Šípková je vstupními dveřmi v rámci garážových vrat do prostoru průjezdu. Ze zasedací 

místnosti jsou přístupné kanceláře a schodiště do půdního prostoru včetně vazby na krytou 

pergolu v nádvoří. Z předsíňky WC se sprchou je vstup do technické místnosti, která je 

napojena na WC. 

Součástí plánované stavby není technologie výroby. 
 

B.2.4 Bezbariérové užívání stavby 

Bezbariérovost není u stavby objektu vyžadována a řešena, pracovníci provozovny nejsou 

a nemohou být osoby se sníženou schopností pohybu a požadavek na kompletní bezbariérové 

řešení nebyl investorem vznesen, přesto požadavky vyhlášky číslo 398/2009 Sb. o obecných 

technických požadavcích zabezpečujících bezbariérové užívání staveb splňuje přístup do 

průjezdu s krytými odstavnými a parkovacími stáními.  
 

B.2.5 Bezpečnost při užívání stavby 

Předmětná změna stavby je navržena a bude provedena tak, aby při jejím užívání a provozu 

nedocházelo k úrazu uklouznutím, pádem, nárazem, popálením, zásahem elektrickým 

proudem, výbuchem uvnitř či v blízkosti stavby nebo k úrazu způsobeného pohybujícím se 

vozidlem, což je zajištěno dodržením příslušných ČSN a vyhlášky číslo 268/2009 Sb., o 

technických požadavcích na stavby. Použité materiály a výrobky do stavby musí respektovat 

zákon číslo 22/1997 Sb., o technických požadavcích na výrobky i souvisejícím předpisům. 

Bezpečnost užívání předmětné změny stavby souvisí mimo kvalitativní provedení 

veškerých konstrukcí na úrovni standardu při respektování požárně bezpečnostního řešení v 

návaznosti na vstupní revize s periodickým prováděním předepsaných revizí, viditelně musí být 

označeny objektový uzávěr vody, objektový uzávěr plynu, hlavní jistič elektřiny a u zařízení 

pod elektrickým proudem musí být osazena výstražná tabulka o existenci takovéhoto zařízení 

včetně upozornění o zákazu jeho hašení vodou. Musí být osazena protipožární bezpečnostní 

kouřová čidla, resp. čidla autonomní detekce i ruční hasicí přístroje v souladu s požárně 

bezpečnostním řešením stavby. Projekt je zpracován tak, aby plnění funkce administrativy byla 

bezpečná za splnění všech, pro daný druh výstavby vyžadovaných platných legislativních i 
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technických předpisů a norem včetně technologických pokynů výrobců k zabudování 

navržených výrobků do předmětné stavby. 
 

B.2.6 Základní charakteristika objektů 

a) stavební řešení 

Objekt pro administrativní účely bez podsklepení je jednopodlažní obdélníkového 

půdorysu v uličním traktu i dvorním křídle. Šířka uliční stavební čáry uličního traktu je 13,80 m 

s hloubkou zástavby 9,25 m na straně bez dvorního křídla a na straně dvorního křídla 17,2 m 

při šířce dvorního křídla 5,00 m bez zateplení. Zastřešení uliční části je sedlovou střechou 

s hřebenem výšky +6,00 m nad úrovní podlahy přízemí objektu, zastřešení dvorního křídla je 

řešeno plochou střechou s výškou římsy +3,03 m, resp. +3,56 m nad úrovní podlahy přízemí 

objektu. Výšková úroveň podlahy objektu je +0,300 m nad úrovní vozovky komunikace 

Šípková kótou +228,56 m n.m. Bpv. Vstup, respektive vjezd do objektu z ulice Šípková je ze 

západní strany s výškovou kótou před vjezdovými vraty -0,02 m pod úrovní podlahy objektu, 

hlavní vstup pak z nádvoří je ze strany severní rovněž s úrovní podlahy zpevněných ploch před 

vstupem -0,02 m pod úrovní podlahy objektu.  

b) konstrukční a materiálové řešení 

Objekt pro administrativní účely je proveden u stěn za využití prvků konstrukčního 

pórobetonového systému PORFIX v podobě nosných obvodových a vnitřních stěn na lepidlo. 

Dělící nenosné stěny jsou z pórobetonových příčkovek na lepidlo. Základové pasy jsou 

z prostého betonu s konstrukční krycí železobetonovou podkladní deskou podlah. Zastropení 

1NP je provedeno v rámci uložení vazníků pro vynesení střechy. Jednoramenné interiérové 

schodiště do půdního prostoru je segmentové. Štítovými zdmi je objekt dilatován od sousedních 

staveb dvojnásobnou obyčejnou bitumenovou lepenkou s vloženými deskami pěnového 

polystyrénu tloušťky 20 mm. Komín pro krb nebo krbová kamna bude systémový, například 

Schiedel, pro hoření v krbu nebo krbových kamnech musí být zajištěno přisávání vzduchu 

z exteriéru například kameninovým potrubím DN 200 mm včetně mřížky se síťkou na vstupu. 

Obvodové stěny jsou zatepleny fasádním pěnovým polystyrénem. Tepelnou izolaci 

v konstrukcích u podlah i zastřešení a zastropení, případně i u stěn zajišťují vysoce účinné 

tepelné izolanty pěnový polystyrén a minerální vata. V exteriéru je využita omítka probarvená 

silikonová tepelně izolační. V interiéru je použita omítka štuková, sádrokartonové povrchy jsou 

přetmeleny a zabroušeny, u všech neobložených povrchů s finálním dvojnásobným dispersním 

nátěrem včetně penetrace, v prostorách sociálního zázemí je realizován keramický obklad, 

veškeré dřevěné prvky zabudované do konstrukcí budou opatřeny dvojnásobným napouštěcím 

nátěrem proti hnilobě, plísní a dřevokaznému hmyzu, ocelové konstrukce budou natřeny 

základní barvou proti korozi. Hydroizolace je navržena na podkladní železobetonové desce 

podlah z těžkých bitumenových pásů ve dvou vrstvách včetně nátěru penetračního, v 

koupelnách u podlah i na stěnách za sprchou i vanou bude dvojnásobně proveden tekutý 

hydroizolační nátěr. Hydroizolace musí být propojena i s hydroizolací sousedních objektů, 

pokud u nich však hydroizolace chybí, musí být provedena svislá hydroizolace do výšky cca 

dvou metrů nad úroveň podlahy včetně jejího zatažení pod základy minimálně 300 mm pod 

úroveň podlah sousedních objektů, když řešení musí zamezit navlhání stěn předmětného 

objektu administrativy i sousedních objektů. 

Krytina sedlové i ploché střechy je z plechových šablon včetně oplechování 

poplastovaným pozinkovaným plechem. Oplechování u štítů musí být provedeno i k zastřešení 

sousedních objektů nad dilatační spárou tak, aby bylo zamezeno zátekům do sousedních 

objektů. Výplně otvorů na fasádě jsou materiálově dřevo s izolačním trojsklem, garážová vrata 

jsou sekční s motorickým pohonem. Podlahy v interiéru jsou využity plovoucí s finální vrstvou 

spárované protiskluzové keramické dlažby nebo lamina či vinylu, u zpevněné plochy nádvoří 

v exteriéru bude využita betonová zámková dlažba. Okolo krbu nebo krbových kamen musí být 
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nespalná podlaha například keramická dlažba nebo tvrzené sklo minimálně 800 mm před dvířky 

či krbem a 400 mm po stranách.  
 

c) mechanická odolnost a stabilita 

Veškeré konstrukce v rámci změny stavby objektu jsou navrženy tak, aby byly staticky 

bezpečné z hlediska únosnosti i mezního stavu vzniku trhlin s využitím materiálů 

odpovídajících požadovaných mechanických vlastností a aby byla zachována jejich stabilita i 

funkčnost po celou dobu životnosti stavby.  
 

B.2.7 Základní charakteristika technických a technologických zařízení 

a) technické řešení 

b) výčet technických a technologických zařízení 

Vnitřní vodoinstalace v napojení na stávající vnitřní vodoinstalaci rodinného domu 

s provozovnou s vodopřípojkou z uličního vodovodu zahrnuje rozvody vody studené pitné 

vody teplé k výtokovým armaturám zařizovacích předmětů zdravotechniky a dále rozvod 

zálivkové vody v napojení na retenční nádrž s funkcí zdrže vody dešťové ze zastřešení objektu 

a okolních zpevněných ploch.  

Splašková kanalizace představuje odvod odpadních vod od zařizovacích předmětů 

zdravotechniky přes sifony a šikmé i ležaté potrubí včetně stoupaček do revizní šachty 

s napojením na stávající rozvod splaškové kanalizace v rodinném domě s provozovnou z něhož 

je přípojka splaškové kanalizace zaústěna do uliční splaškové stoky. 

Dešťová kanalizace k odvodnění střechy a od pásových vpustí okolních zpevněných ploch 

je tvořena dešťovými svody v napojení na ležatou dešťovou kanalizaci odváděním přívodem 

do akumulační nádrže s funkcí zdrže s propojením na vsakovací bloky k podzemnímu vsaku 

s přednostním využitím dešťové vody pro zálivku zeleně. Část srážkových vod je z okolních 

zpevněných ploch likvidována i povrchovým vsakem do okolní zeleně. 

Vnitřní plynoinstalace v napojení na stávající domovní plynoinstalaci rodinného domu 

s provozovnou je přivedena v terénu například vícevrstvým potrubím ALPEX GAS 

s přechodem na potrubí ocelové vnitřní plynoinstalace ke kondenzačnímu plynovému 

turbokotli na vytápění a průtokový ohřev teplé užitkové vody, například IMMERGAS 

VITRICS 28 plynulého výkonu pro vytápění 4,3 – 24,1 kW a pro ohřev teplé vody 4,3 – 28,3 

kW účinnosti spalování 106 %, energetické třídy „A“, průměr odkouření 125/80 mm. 

Vzduchotechnika je zastoupena odsávacími ventilátory příslušného výkonu s vývodem nad 

střechu a ovládáním přes vypínače osvětlení včetně nastavitelného doběhu, kryté stání pro 

osobní automobil bude osazeno větracími mřížkami se síťkou bez žaluzie větrací plochy 225 

cm2 na vozidlo v páru proti sobě nahoře i dole k příčnému provětrávání jako v garáži. 

Vnitřní elektroinstalace je rozvinuta od elektroměrového rozvaděče přívodem 

k domovnímu elektrorozvaděči s jednotlivými okruhy světelnými a zásuvkovými 

jednofázovými i třífázovými osazenými jističi k osvětlovacím tělesům a zásuvkám nebo 

vývodům jednofázovým i třífázovým pro elektrospotřebiče.  

Objekt pro administrativní účely bude opatřen hromosvodnou soustavou se střešními 

jímači a čtyři svody přes zkušební svorky do zemnící pásky v základech včetně zemnění 

elektrorozvaděče.  

Plánovány jsou i rozvody slaboproudu telefonu, internetu a kabelové televize v napojení 

na stávající rozvody rodinného domu s provozovnou. 

V plánovaném objektu bude instalováno i bezpečnostní zařízení dle výběru investora 

drátové nebo bezdrátové s ústřednou a čidly na pohyb i rozbití skla a kamerový systém s vazbou 

na telefon. 

Osazena musí být čidla autonomní detekce včetně ručních hasicích přístrojů pro kanceláře 

a průjezd s garáží. 
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Zdrojem tepla pro vytápění a ohřev teplé vody je plynový kondenzační turbokotel s vazbou 

na systém ústředního vytápění administrativní provozovny a rozvody vnitřní vodoinstalace 

administrativní provozovny.  

Součástí stavby objektu se plánuje i příprava pro malou fotovoltaickou elektrárnu včetně 

osazené záložní baterie v napojení na vnitřní elektroinstalaci a se sdílením přebytku elektřiny 

přes distribuční síť NN. 

Součástí stavby nejsou mimo výše uvedená jiná technická, či technologická zařízení. 
 

B.2.8 Zásady požárně bezpečnostního řešení 

Nedílnou součástí tohoto projektu je požárně bezpečnostní řešení stavby zpracované 

v souladu s vyhláškou číslo 246/2001 Sb., o požární prevenci specialistou požárním technikem 

s doložením v příloze této projektové dokumentace řešeny jsou dva požární úseky – jeden s  

prostory administrativní provozovny a druhý jako kryté stání, které bude respektováno v rámci 

realizace stavby, požárně nebezpečný prostor nezasahuje na sousední pozemky.  
 

B.2.9 Úspora energie a tepelná ochrana 

Tepelné ztráty objektu výpočtem v souladu s Evropskou normou v konfrontaci s ČSN 06 

0210 se předpokládají do 8,0 kW. Zdrojem tepla pro vytápění je plánován plynový kondenzační 

turbokotel. 

V návrhu veškeré obvodové konstrukce, podlahy, svislé stěny a zastropení i střecha po 

stránce tepelného odporu i tepelného prostupu vyhovují svojí konstrukčně materiálovou 

skladbou jako pasivní objekt technickým požadavkům tepelně technické normy ČSN 73 0540.   

Součinitel prostupu tepla U (W/m2K) 

 Navržená 

hodnota 

Požadovaná 

hodnota 

Doporučená 

hodnota 

Stěna vnější těžká 0,139 0,30 0,25 

Stěna vnitřní mezi vytápěným a nevytápěným 

prostorem 

0,138 0,60 0,40 

Podlaha na zemině 0,182 0,45 0,30 

Střecha plochá a šikmá se sklonem do 45o 0,103 – 0,104 0,24 0,16 

Okno ve vnější stěně 0,73 1,50 1,20 

Dveře 1,10 1,70 1,20 

Z uvedeného výčtu vyplývá, že u navržených konstrukcí bude dosaženo splnění 

normových požadavků z hlediska tepelné izolace s výraznou rezervou pro teploty v 

administrativních místnostech 20 °C, v prostorách sociálního zázemí 24 °C, v ostatních 

prostorách 15 °C a v prostorách nevytápěných 5 °C, při venkovní teplotě v území výstavby –

12 °C. 

Z hlediska Průkazu energetické náročnosti budovy (PENB) lze s ohledem na skutečnost 

navržení obálky budovy s velmi dobrou tepelnou izolací konstrukcí předpokládat zařazení 

objektu do kategorie „B“ – energeticky velmi úsporná budova ve vztahu k navrženým 

konstrukcím se zatepleným obvodovým zdivem a ke zvolenému systému ústředního vytápění 

s plynovým kondenzačním turbokotlem zajišťujícím průtočným způsobem i ohřev teplé vody, 

což bude prokázáno stanovením PENB před uvedením stavebního záměru do užívání. 
 

B.2.10 Hygienické požadavky na stavby, požadavky na pracovní a komunální prostředí 

Zásady řešení parametrů stavby - větrání, vytápění, osvětlení, zásobování vodou, 

odpadů apod., a dále zásady řešení vlivu stavby na okolí - vibrace, hluk, prašnost 

apod. 
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Všechny místnosti mají přímé větrání vyjma technické místnost, kde bude větrání nepřímé 

s osazeným odsávacím ventilátorem včetně zajištěného přisávání vzduchu například osazenými 

dveřmi bez prahu nebo přisávací mřížkou, stejně jako v prostorách sociálního zázemí 

s odsávacím ventilátorem výkonu 350 m3/h v předsíňce WC se sprchou a vanou včetně 

umyvadla, 100 m3/h v technické místnosti i na WC. 

Vytápění je řešeno plynovým kondenzačním turbokotlem s vazbou na systém ústředního 

vytápění administrativní provozovny. 

Vytápění je ústřední o teplotním spádu 40/30 °C se zajištěním požadované interiérové 

teploty místností ve vztahu k účelu využití prostor prostřednictvím podlahového vytápění a 

otopných žebříků, konkrétně 20 °C kancelářské místnosti, 24 °C koupelna a 15 °C ostatní 

prostory včetně WC. 

Kanceláře mají dostatečné denní osvětlení prostřednictvím okenních otvorů. Umělé 

osvětlení všech prostor v objektu je navrženo v souladu s předpisovou základnou podle účelu 

využití místností 300 Lx v kanceláři a zasedací místnosti, 200 Lx bude v místnostech sociálního 

zázemí i komunikačních, v ostatních prostorách bude 150 Lx.  

Pitnou vodou je objekt zásoben ze stávajícího vnitřního vodovodu rodinného domu 

s provozovnou přes objektový uzávěr vody se stávajícím napojením vodopřípojkou na 

vodovodní řad ulice Tuřanské náměstí.  

Ohřev teplé vody je plynovým kondenzačním turbokotlem průtočným způsobem vazbou 

na rozvody vnitřní vodoinstalace administrativní provozovny. 

Splaškové vody jsou svedeny do systému odkanalizování odpadních splaškových vod od 

zařizovacích předmětů zdravotechniky přes revizní šachtu do stávajícího systému likvidace 

splaškových vod rodinného domu s provozovnou přes přípojku splaškové kanalizace zaústěním 

do uliční splaškové stoky v ulici Tuřanské náměstí. 

Vody dešťové budou svedeny ze zastřešení přes střešní svody s lapačem střešních 

splavenin a z okolních zpevněných ploch prostřednictvím pásových vpustí se sifony trubním 

systémem do podzemní akumulační nádrže s funkcí zdrže užitného objemu 7,14 m3, polovinou 

objemu 3,57 m3 jako zdrž a polovinou objemu 3,57 m3 jako retence s redukovaným propojením 

potrubím DN 40 včetně bezpečnostního přepadu PVC KG 150 do vsakovacího zařízení 

užitného objemu 2,85 m3 s přednostním využitím dešťové vody přes podzemní rozvody k 

zálivce okolní zeleně a teprve přebytkem do podzemního vsaku, celkově ponecháním srážkové 

vody v území výstavby bez požadavku napojení na kanalizaci. Okolní zpevněné plochy budou 

zčásti odvodněny povrchovým vsakem do zeleně.  

Zásobení elektřinou je vybudovanou elektropřípojkou z kabelové distribuční sítě NN 

ulice Šípková přes přípojkovou skříňku do elektroměrového rozvaděče s hlavním jističem a 

fakturačním elektroměrem a z něho napojením na objektový elektrorozvaděč s jističi 

jednotlivých okruhů v napojení na rozvody vnitřní elektroinstalace.  

Komunální odpad bude pravidelně odvážen firmou s odpovídajícím oprávněním 

týdenním svozem s jednou nádobou pro objekt administrativy po uzavřené dohodě na svoz 

komunálního odpadu se subjektem zajišťujícím v Brně-Tuřanech svoz komunálního odpadu 

s předpokladem vyvážení v ulici Šípková.  

Objekt pro administrativu není zdrojem vibrací, hluku, prašnosti, je tedy bez negativního 

vlivu na okolí, plánovaný krb nebo krbová kamna na dřevo výkonu do 6 kW budou využívány 

pouze příležitostně.  

Eliminace hluku z exteriéru v interiéru objektu je zvolenou konstrukční skladbou obálky 

obvodových stěn, zastřešení í výplní otvorů. 
 

B.2.11 Ochrana stavby před negativními účinky vnějšího prostředí 

a) ochrana před pronikáním radonu z podloží 

Ochrana proti pronikání radonu z podloží je řešena prostřednictvím navržené hydroizolace 

z dvojnásobných těžkých svařovaných bitumenových pásů včetně dokonalého utěsnění všech 
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prostupů přes hydroizolaci. Hydroizolací musí být opatřena i stávající cihelná stěna využitá 

v konstrukci. Jako hydroizolace může být použita i plastová hydroizolační fólie. Nejedná se o 

objekt k trvalému bydlení, měření radonu nebylo prováděno, avšak dostatečnou ochranou proti 

pronikání radonu z podloží do interiéru objektu zajistí použitá hydroizolace. 
 

b) ochrana před bludnými proudy 

Neřeší se, bludné proudy se v území výstavby nevyskytují. 

c) ochrana před technickou seizmicitou 

Neřeší se, technická seizmicita se v území výstavby nepředpokládá. 

d) ochrana před hlukem 

Ochrana interiérových prostor objektu proti nadměrnému hluku z provozu letiště Brno – 

Tuřany je zajištěna konstrukčně materiálovým řešením obálky domu, obvodového pláště stěn i 

zastřešení včetně vhodných výplní otvorů s odpovídajícími zvukoizolačními schopnostmi. 

Komunikace v území je zařazením jako místní bez jakékoliv tranzitní dopravy a z hlediska 

hlukové zátěže tedy jako klidová. Dostatečnou ochranou před hlukem jsou u objektu obvodové 

konstrukce se zvukovou izolací Rw = 52 dB a okna s třídou zvukové izolace TZI 3. V objektu 

musí být konstrukce po stránce zvukoizolační odpovídající požadavkům ČSN 73 0532 Akustika 

– Ochrana proti hluku v budovách a související akustické vlastnosti stavebních výrobků, 

konkrétně vzduchová neprůzvučnost u obvodových stěn i stropu, respektive zastřešení vyšší 

než 38 dB, u příček mezi místnostmi vyšší než 42 dB, s výplněmi otvorů TZI 3 (35 - 39 dB) a 

s podlahami plovoucími eliminujícími kročejový útlum v interiéru objektu. 

e) protipovodňová opatření 

Neřeší se, v blízkosti stavby se nenachází záplavové území ani vodní tok. 

f) ostatní účinky - vliv poddolování, výskyt metanu apod. 

Neřeší se, území výstavby není zatíženo účinky poddolování, metanu apod. 
 

B.3 Připojení na technickou infrastrukturu 
a) napojovací místa technické infrastruktury 

- napojení objektu pitnou vodou je na stávající vnitřní vodovod rodinného domu při ulici 

Tuřanské náměstí 29 na pozemku investora přes objektový uzávěr,  

- likvidace splaškových vod z užívání objektu je do stávajícího systému likvidace 

splaškových vod z rodinného domu při ulici Tuřanské náměstí 29 na pozemku investora přes 

revizní šachtu,  

- systém likvidace srážkových vod ze zastřešení objektu je navržen přes střešní svody s 

lapači střešní krytiny a z okolních zpevněných ploch pásovými vpusťmi se zápachovými 

uzávěrkami trubním systémem do kapacitně navržené podzemní akumulační nádrže s funkcí 

zdrže polovinou objemu jako zdrž a polovinou objemu jako retence s redukovaným propojením 

včetně bezpečnostního přepadu do kapacitně navrženého vsakovacího zařízení s přednostním 

využitím dešťové vody k zálivce okolní zeleně a teprve přebytkem do podzemního vsaku, když 

některé zpevněné plochy mohou být odvodněny povrchovým vsakem do zeleně, 

- napojení objektu plynem je z domovního plynovodu pro rodinný dům s provozovnou při 

ulici Tuřanské náměstí 29 přes objektový uzávěr plynu například trubním vedením ALPEX 

GAS. 

- napojení stavebního pozemku elektřinou elektropřípojkou z kabelového vedení NN 

v ulici Šípková do přípojkové skříně a z ní do elektroměrového rozvaděče s hlavním jističem a 

fakturačním elektroměrem v nice na fasádě objektu se zaručeným čtením spotřeby elektřiny z 

veřejného prostranství ulice Šípková a návazně pak elektropřívodem do objektového 

elektrorozvaděče, osazeného proudovým chráničem a jističi jednotlivých okruhů světelných a 

zásuvkových jednofázových i třífázových vnitřní elektroinstalace včetně zemnění i ochrany 
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proti přepětí 

 

b) připojovací rozměry, výkonové kapacity a délky 

* Přívod pitné vody: HDPE 32 délky 53 m s průtokem s objektovým uzávěrem vody 

v přízemí na WC ve dvorním křídle. 

* Odkanalizování splaškových vod: PVC KG 150/125 délky 55 m s revizní šachtou 

* Zásobení plynem domovní plynoinstalací přívodním potrubím DN 32 s objektovým 

uzávěrem plynu v předsíni WC. 

* Zásobení elektřinou smyčkováním uličního distribučního kabelu NN do přípojkové 

skříňky s hlavním jističem 3 x 25 A v elektroměrovém rozvaděči. 
 

B.4 Dopravní řešení 
a) popis dopravního řešení včetně bezbariérových opatření pro přístupnost a 

užívání stavby osobami se sníženou schopností pohybu nebo orientace 

Dopravní napojení stavebního pozemku jízdní do průjezdného krytého stání pro osobní 

automobil v objektu bude novým vjezdem se sjezdem na vozovku účelové komunikace ulice 

Šípková v Brně přes sekční vrata se zabudovanými dveřmi a dále se sekčními vraty se 

zabudovanými dveřmi i k propojení nádvoří.  

Napojení pěší pak bude buď rovněž na účelovou komunikaci ulice Šípková v Brně do 

průjezdu a přes průjezd do vstupního zádveří ve dvorním křídle objektu nebo přes zahradní 

chodník napojením na komunikační prostory rodinného domu s vestavěnou provozovnou 

propojenou na uliční dlážděný chodník při ulici Tuřanské náměstí 29 v Brně-Tuřanech.  

Bezbariérovost není u stavby objektu vyžadována a řešena, pracovníci provozovny nejsou 

a nemohou být osoby se sníženou schopností pohybu a požadavek na kompletní bezbariérové 

řešení nebyl investorem vznesen, přesto požadavky vyhlášky číslo 398/2009 Sb. o obecných 

technických požadavcích zabezpečujících bezbariérové užívání staveb splňuje přístup do 

průjezdu s garáží.  

b) napojení území na stávající dopravní infrastrukturu 

Přístup a příjezd na stavbu je přes stavebně upravený stávající vjezd z přilehlé účelové 

komunikace ulice Šípková v Brně, když pěší napojení je i prostřednictvím zahradního chodníku 

propojením do nádvoří rodinného domu s vestavěnou provozovnou při ulici Tuřanské náměstí 

29 v Brně-Tuřanech. 

c) doprava v klidu 

Z hlediska dopravy v klidu je výpočet požadovaného počtu parkovacích stání pro touto 

projektovou dokumentací řešenou stavbu pro administrativní účely stávající provozovny s 

11,52 m2 kancelářské plochy (místnost pozice 1.04) jako |Po1| a s 42,90 m2 zasedací místnosti 

(místnost pozice 1.02) zahrnutou do výpočtu polovinou výměry jako |Po2| s účelovou jednotkou 

pro administrativu s malou návštěvností kancelářské plochy 35 m2 podle ČSN 73 6110 

Projektování místních komunikací článek 14.1.4. proveden při součiniteli automobilizace 

v městě Brně ka = 1,25 s 500 vozidly na 1000 obyvatel a bez odstavných stání |Oo = 0| ze vztahu: 
 

N = (Po1 + Po2 + Oo ) * ka, = (11,52 + 42,90/2 + 0) x 1,25 = 1,178, zaokrouhleno 1 stání  
  

Počet navržených stání parkovacích a odstavných je jedno jako kryté průjezdné 

v průjezdném prostoru pod pozicí 1.09 s napojením vjezdem přes sekční vrata se zabudovanými 

dveřmi z účelové komunikace ulice Šípková v Brně do prostoru krytého stání a přes sekční 

vrata se zabudovanými dveřmi i k propojení nádvoří administrativní provozovny.  
 

d) pěší a cyklistické stezky 

Daná problematika se u předmětné stavby neřeší, neboť se jí netýká. 
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B.5 Řešení vegetace a souvisejících terénních úprav 
a) terénní úpravy 

b) použité vegetační prvky 

c) biotechnická opatření 

Součástí akce je realizace nového vjezdu zpevněním betonovou zámkovou dlažbou do 

prostoru zpevněného krytého stání pro osobní vozidlo, dále zřízení zpevněné plochy zahradního 

propojujícího chodníku do nádvoří rodinného domu propojujícího nový administrativní objekt 

se stávající provozovnou a zpevněná plocha betonovou zámkovou dlažbou pod pergolou 

v nádvoří administrativního objektu. 

 Ostatní nezpevněná plocha pozemků mezi nádvořím rodinného domu s vestavěnou 

stávající provozovnou a nádvořím administrativního objektu bude ozeleněna výsadbou okrasné 

vegetace v podobě nízkých stromků a keřů převážně stále zelených listnáčů a jehličnanů v 

pestrobarevném ladění s povrchem okolní zeminy upraveným mulčovací kůrou nebo barevnou 

štěpkou či oblázky různé zrnitosti v kombinaci s užitkovou zahradou. 
 

B.6 Popis vlivů stavby na životní prostředí a jeho ochrana 
a) vliv na životní prostředí - ovzduší, hluk, voda, odpady a půda 

Předmětná stavba není zdrojem jakýchkoliv negativních vlivů na životní prostředí. 

Plánovaný krb nebo krbová kamna na dřevo výkonu do 6 kW s příležitostným využitím jsou 

malým zdrojem znečištění ovzduší stejně jako plynový turbokotel ústředního vytápění i ohřevu 

teplé vody. 

b) vliv na přírodu a krajinu - ochrana dřevin, ochrana památných stromů, ochrana 

rostlin a živočichů, zachování ekologických funkcí a vazeb v krajině apod. 

Vliv předmětné stavby na přírodu a krajinu (ochrana dřevin, ochrana památných stromů, 

ochrana rostlin a živočichů apod.), zachování ekologických funkcí a vazeb v krajině se stavební 

akcí podle této projektové dokumentace nemění. Nebudou dotčena žádná chráněná území, 

chráněné dřeviny, památné stromy, chráněné porosty či živočichové, v území výstavby nebyl 

zjištěn výskyt chráněných živočichů (rorýs, netopýr apod.), proto nejsou třeba řešit žádná 

zvláštní opatření na jejich ochranu. 

c) vliv na soustavu chráněných území Natura 2000 

Předmětná stavba nemá vliv na soustavu chráněných území Natura 2000. 

d) způsob zohlednění podmínek závazného stanoviska posouzení vlivu záměru na 

životní prostředí, je-li podkladem 

Pro předmětnou stavbu nebylo třeba zpracovávat závazné stanovisko posouzení jejího 

vlivu na životní prostředí EIA (Environmental Impact Assessment). 

e) v případě záměrů spadajících do režimu zákona o integrované prevenci základní 

parametry způsobu naplnění závěrů o nejlepších dostupných technikách nebo 

integrované povolení, bylo-li vydáno 

Daná problematika se pro předmětnou stavbu neřeší, tato stavba nevyžaduje posouzení 

vlivu na životní prostředí EIA. 

f) navrhovaná ochranná a bezpečnostní pásma, rozsah omezení a podmínky 

ochrany podle jiných právních předpisů 

Stavba mimo ochranné pásmo elektropřípojky (1,00 m na obě strany od smyčkovaného 

kabelu NN) nevyžaduje na veřejném prostranství zřízení ochranných pásem ani bezpečnostních 

pásem ani stanovení podmínek ochrany podle jiných právních předpisů. Ochranná pásma 
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propojení vnitřní vodoinstalace a domovní splaškové kanalizace činí 1,50 m na obě strany od 

okraje potrubí, u zemního vlivu 1,00 m na obě strany od okraje potrubí a u vedení slaboproudu 

0,50 m na obě strany od chráničky telekomunikačních vedení. 
 

B.7 Ochrana obyvatelstva 
Splnění základních požadavků z hlediska plnění úkolů ochrany obyvatelstva 

Z hlediska ochrany obyvatelstva předmětná stavba neovlivní stávající pravidla z oblasti 

ochrany obyvatelstva v městě Brně, městské části Brno-Tuřany, která zahrnují obecné 

celostátně platné zásady civilní ochrany v České republice při mimořádných situacích jako jsou 

záplavy a povodně, požáry, vichřice, sesuvy půdy, sněhové laviny, zemětřesení, havárie 

s únikem nebezpečných látek do životního prostředí (havárie v chemických provozech a 

skladech, dopravní nehody s únikem nebezpečných látek, radiační havárie, ropné havárie) a 

další, které mohou ohrozit životy a zdraví obyvatel a způsobit velké škody na materiálech a 

hodnotách s informovaností obyvatel aktivací sirény varovných signálů všeobecné výstrahy 

nebo požárního poplachu, zahrnující zásady chování občanů při nařízení evakuace, havárie 

v jaderném energetickém zařízení nebo jiné havárie s únikem radioaktivních látek do životního 

prostředí i v rámci ochrany před povodněmi a při nebezpečí výskytu biologických nebo 

chemických zbraní či teroristické akce s řešením ukrytí obyvatelstva v úkrytech za koordinace 

integrovaným záchranným systémem při mimořádných událostech a při provádění záchranných 

a likvidačních prací se specifikovaným místem úkrytu pro obyvatele obce včetně opatření 

případné přípravy improvizovaného domácího úkrytu, vše se známými celostátně pro spojení 

využívanými telefonními čísly 112 - na integrovaný záchranný systém, 150 - na hasičský 

záchranný sbor, 155 - na zdravotnické služby ohrožující život a 159 - na Policii ČR. 
 

B.8 Zásady organizace výstavby 
a) potřeby a spotřeby rozhodujících médií a hmot, jejich zajištění 

Pro dopravu materiálu na stavbu je možné použít běžné dopravní prostředky, přepravující 

stavební materiál, respektovat je nutné povolenou tonáž příjezdové komunikace a všech 

ostatních komunikací na příjezdových trasách. Veškerý stavební materiál bude na staveništi 

skladován pouze na stávajícím oploceném pozemku ve vlastnictví investora bez požadavku na 

zábor plochy veřejného prostranství.  

Potřeba vody bude řešena ze stávajícího vnitřního vodovodu na pozemku investora.  

Potřeba elektrické energie bude zajištěna elektropřípojkou z distribuční přenosové 

soustavy EG.D dle jím stanovených podmínek. 

b) odvodnění staveniště 

Dešťové vody budou ze staveniště likvidovány do doby vybudování systému likvidace 

srážkových vod povrchovým vsakem bez vlivu na pozemky sousední. 

c) napojení staveniště na stávající dopravní a technickou infrastrukturu 

Napojení staveniště vodou bude ze stávajícího vnitřního vodovodu na pozemku investora. 

Stavební elektrorozvaděč bude napojen na elektropřípojku.  

Přístup a příjezd na stavbu se předpokládá z přilehlé vozovky ulice Šípková. Veškerý 

stavební materiál bude na staveništi skladován pouze na pozemku ve vlastnictví investora 

se stávajícím oplocením od okolí včetně případně osazené mobilní staveništní buňky. Charakter 

stavby nevyžaduje zřízení zvláštního zařízení staveniště ani nových příjezdů a přístupů. 

Uspořádání předmětné stavby ani staveniště se nedotknou veřejného prostranství.  

Stavební práce nebudou vyžadovat provedení přeložek tras inženýrských sítí. 

d) vliv provádění stavby na okolní stavby a pozemky 

Provádění stavby bude bez přímého vlivu na okolní stavby a sousední pozemky. 

Uspořádání předmětné stavby ani staveniště se nedotknou veřejného prostranství. 
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Pro výstavbu nebudou využity pozemky v sousedství objektu. Veškerý stavební materiál 

bude na staveništi skladován na stavebním pozemku, ve stávajícím oploceném nádvoří včetně 

případně osazené mobilní staveništní buňky, kde budou uloženy stavební materiály a výrobky 

do stavby vyžadující krátkodobé kryté uskladnění včetně provizorního sociálního zázemí i 

prostoru pro stravování. Sypké materiály budou chráněny před povětrnostními vlivy zesílenou 

plastovou fólií s dostatečným zajištěním proti odvátí větrem. 

e) ochrana okolí staveniště a požadavky na související asanace, demolice, kácení 

dřevin 

Nesmí být v rámci výstavby prováděny takové práce, při kterých by se do okolního ovzduší 

uvolňovaly škodlivé látky (např. spalování odpadu, plastů apod.). 

Po dobu výstavby budou dodržovány hygienické limity pro hluk ze stavební činnosti, 

hlučné práce budou prováděny jen v denní době od 7.00–20.00 hod. a mimo víkendy i svátky. 

Pro výstavbu nebudou využity plochy v sousedství objektu. Výstavba nevyžaduje žádné 

související asanace či kácení dřevin. Z plochy orné půdy zastavěné plánovaným objektem i 

okolními zpevněnými plochami bude sejmuta ornice v mocnosti vrstvy 0,30 m s jejím využitím 

rozprostřením na přilehlé zahradě. 

f) maximální zábory pro staveniště (dočasné / trvalé) 

Vhledem k charakteru projektovaných stavebních prací, výstavba nevyžaduje žádné trvalé 

ani krátkodobé zábory veřejného prostranství.  

g) požadavky na bezbariérové obchozí trasy 

Neřeší se pro předmětnou stavbu, není třeba zřizovat žádné obchozí trasy. 

f) maximální produkovaná množství a druhy odpadů a emisí při výstavbě, jejich 

likvidace 
 

Při realizaci stavby se předpokládá s produkcí níže specifikovaných stavebních odpadů v 

členění dle vyhlášky číslo 8/2021 Katalog odpadů a seznam nebezpečných odpadů, konkrétně: 
 

Kat. č. 
odpadu 

název odpadu 
množství 

(t) 

Nakládání 
s odpadem 

150101 Papírové a lepenkové obaly 0,05 R 

150102 Plastové obaly 0,05 R 

170101 Beton 1 Sk 

170107 Směsi nebo oddělené frakce betonu, cihel, tašek a keramických výrobků bez 
obsahu nebezpečných látek 

0,10 Sk 

170201 Dřevo 0,10 Sp 

170203 Plasty 0,02 R 

170301 Asfaltové směsi obsahující dehet 0,00 Sk 

170405 Železo a ocel  0,02 R 

170904 Směsné stavební a demoliční odpady bez obsahu nebezpečných látek  0,10 Sk 

200202 Zemina a kameny 20 V 

R- recyklace; V-využití; Sp-zařízení pro energetické využití (spalovna); Sk – skládka 
             

S odpady vzniklými při výstavbě bude nakládáno v souladu se zákonem číslo 541/2020 

Sb., o odpadech ve znění pozdějších předpisů. Během výstavby budou vznikat odpady běžné u 

stavební produkce. Třídění odpadů bude probíhat přímo na staveništi. Vytříděný stavební odpad 

bude nutno likvidovat povoleným způsobem – např. recyklací nebo uložením na povolenou 

skládku, popřípadě předáním odborné firmě k likvidaci. Na stavbě bude vedena evidence 

odpadů a způsob nakládání s nimi. Zhotovitel po skončení stavby předá prohlášení o likvidaci 

odpadů a jejich množství včetně dokladů o jejich zákonné likvidaci. 
 

i) bilance zemních prací, požadavky na přísun nebo deponie zemin 
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Přebytečná zemina z výkopů pro základy a terénní úpravy v množství cca 5 m3 je využita 

k násypům pod podkladní desku podlah, sejmutá ornice v množství cca 7,2 m3 je rozprostřena 

na stávající zahradě včetně využití pro finální terénní a sadové úpravy. 

j) ochrana životního prostředí při výstavbě 

Výstavba nebude mít negativní vliv na životní prostředí. Během výstavby nesmí dojít ani 

dočasně ke zvýšení prašnosti a hlučnosti v okolí objektu.  

Při provádění stavebních prací musí dodavatel stavby respektovat nařízení vlády 

číslo 272/2011 Sb., o ochraně zdraví před nepříznivými účinky hluku a vibrací ve znění 

pozdějších předpisů, hygienické limity hluku a vibrací pro venkovní a vnitřní prostor staveb 

musí být v souladu s tímto nařízením. 

Podle zákona číslo 17/1992 o životním prostředí a instrukcí MŽP ČR je dodavatel stavby 

povinen se zabývat ochranou životního prostředí při provádění stavebních prací. V rámci péče 

o životní prostředí je nutno také dodržovat zákon číslo 114/1992 Sb. o ochraně přírody a krajiny 

a zákon číslo 541/2020 o odpadech. Vyhláška ukládá dodavateli povinnost udržovat na 

převzatém staveništi a na přenechaných inženýrských sítích pořádek a čistotu, odstraňovat 

odpady a nečistoty vzniklé jeho pracemi. Při provádění stavebních a technologických prací 

musí být vyloučeny všechny negativní vlivy na životní prostředí a to zejména: 

- ochrana okolního prostoru proti vlivům stavby  

- umístění nádob na odpad mimo veřejné prostranství 

- odvážení výkopků a suti průběžně na zajištěnou skládku se zákonnou likvidací odpadů 

- neobtěžování okolí nadměrným hlukem ze stavební činnosti  

-   eliminování zvýšené prašnosti na staveništi kropením vodou a zakrytím sypkých hmot 

- řádné očišťování dopravních prostředků před výjezdem ze staveniště 

- zabránění znečišťování okolí odpadní vodou a povrchovými splachy 

-   vyloučení znečištění oleji a ropnými produkty ze stavebních mechanizmů 

- neznečišťování okolních komunikací 

Pokud však by přeci došlo při využívání veřejných komunikací nebo veřejného prostranství 

k případnému jejich znečištění z provozu stavby, má dodavatel stavby za povinnost toto 

znečištění ve své režii neprodleně odstranit a uvést komunikace do původního sjízdného stavu. 

k) zásady bezpečnosti a ochrany zdraví při práci na staveništi 

V rámci dodržování bezpečnosti práce je nutno dbát zvýšené opatrnosti a dodržovat 

zákonné bezpečnostní předpisy: 

- nařízení vlády číslo 362/2005 Sb. o bližších požadavcích na bezpečnost a ochranu zdraví 

při práci na pracovištích s nebezpečím pádu z výšky nebo do hloubky, 

- nařízení vlády číslo 363/2005 Sb., kterým se mění vyhláška číslo 324/90 Sb. o 

bezpečnosti práce a technických zařízení při stavebních pracích,  

- nařízení vlády číslo 591/2006 Sb. o bližších minimálních požadavcích na bezpečnost a 

ochranu zdraví při práci na staveništích, 

- nařízení vlády číslo 101/2005 o podrobnějších požadavcích na pracoviště a pracovní 

prostředí, 

- nařízení vlády číslo 178/2001 Sb., kterým se stanoví podmínky ochrany zdraví 

zaměstnanců při práci, 

- nařízení vlády číslo 495/2001 Sb., kterým se stanoví rozsah a bližší podmínky 

poskytování osobních ochranných pracovních prostředků, mycích a desinfekčních prostředků, 

- nařízení vlády číslo 168/2002 Sb., kterým se stanoví způsob organizace práce a 

pracovních postupů při provozování dopravy dopravními prostředky,  

- sdělení vlády číslo 433/91 Sb. o úmluvě o bezpečnosti a ochraně zdraví ve stavebnictví. 

Respektování uvedených předpisů bude povinností všech na stavbě pracujících osob 

dodavatelského subjektu s odpovědností osobou odpovědného stavbyvedoucího, jehož 

povinností bude vést i stavební deník včetně příslušných záznamů z oblasti bezpečnosti práce i 
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se záznamy o případně šetřených pracovních úrazech, kterým je však nutno především 

předcházet účinnou prevencí. Po celou dobu výstavby nesmí být vjezdem či výjezdem vozidel 

na staveniště omezována plynulost silničního provozu na okolních komunikacích. 

Obecně respektovány při výstavbě musí být zákon číslo 251/2005 Sb. o inspekci práce, 

platný zákoník práce číslo 262/2006 Sb. v účinném znění a vyhláška číslo 23/2008 Sb. k požární 

ochraně. 
 

l) úpravy pro bezbariérové užívání výstavbou dotčených staveb 

Projekt se nezabývá řešením bezbariérového užívání stavby. 

m) zásady pro dopravní inženýrská opatření 

Předpokládá se, že nebude nutné v rámci výstavby řešit zábor okolních komunikačních 

ploch či veřejného prostranství. 

n) stanovení speciálních podmínek pro provádění stavby - provádění stavby za 

provozu, opatření proti účinkům vnějšího prostředí při výstavbě apod. 

Na staveniště bude zamezen přístup nepovolaných osob s výstražnou tabulkou při vstupu 

„Vstup na staveniště nepovolaným osobám zakázán – nebezpečí úrazu“, staveniště bude 

odděleno od okolí stávajícím oplocením pozemku.  

Pro daný druh výstavby nejsou vyžadovány speciální podmínky k provádění předmětné 

stavby ani žádná opatření proti účinkům vnějšího prostředí při výstavbě. 

o) postup výstavby, rozhodující dílčí termíny 

Plánovaná původní lhůta výstavby byla do 2 let, předpokládaný termín zahájení změn 

stavby podle této projektové dokumentace bude bezprostředně po získání pravomocného 

stavebního povolení – předpoklad III Q 2025. 

Předpokládaný termín dokončení stavby do jednoho roku od zahájení stavby, tj. do III Q 

2026. 
 

Plán kontrolních prohlídek 
  

- po dokončení prací hrubé stavební výroby  

- před uvedením do užívání – závěrečná kontrolní prohlídka  
 

B.9 Celkové vodohospodářské řešení 
 

Celkové vodohospodářské řešení v území nedozná v souvislosti se změnou stavby 

objektu podle této projektové dokumentace žádných změn, srážková voda zůstává v území se 

systémem její likvidace složeném z akumulační nádrže s funkcí zdrže a vsakovacího zařízení 

bez nároku na kanalizaci s využitím k zálivce okolní zeleně na pozemku investora. Pitná voda 

bude zajištěna ze stávajícího vnitřního vodovodu rodinného domu při Tuřanském náměstí 29 

v Brně-Tuřanech. Splaškové vody z provozu administrativního objektu budou likvidovány 

stávajícím systémem likvidace splaškových vod do uliční splaškové stoky na ulici Tuřanské 

náměstí stávající splaškovou kanalizační přípojkou rodinného domu s vestavěnou 

provozovnou.  

 

Červenec 2025 

 

 

 

        Ing. Jan Harašta, CSc. 
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LEGENDA:
- objekt administrativy

- nový vjezd

- pergola

- přístupový chodník

- hranice pozemku

- podzemní kabel elektro nn

- ochranné pásmo kabelu elektro nn

- uliční splašková kanalizace

- uliční dešťová kanalizace
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POLOSTĚNA DO VÝŠKY NADPRAŽÍ VRAT (+2,35 m)
PRO ZABRÁNĚNÍ PRŮNIKU P.N.P. NA SOUSEDNÍ POZEMEK

- CETRIS DEKOR TL.14 mm

1830

STĚNA DO VÝŠKY NADPRAŽÍ VRAT (+2,35 m)
PRO ZABRÁNĚNÍ PRŮNIKU P.N.P.

- CETRIS DEKOR TL.14 mm

LEGENDA:
- uliční splašková kanalizace DN 300 KAM
- uliční dešťová kanalizace DN 300 KAM
- uliční podzemní vedení elektro NN
- domovní systém splaškové kanalizace
- domovní systém dešťové kanalizace
- domovní vodovod
- podzemní přípojka elektro NN
- hranice pozemku
- novostavba objektu administrativy
- nový vjezd (zámková dlažba)
- stávající vjezd (štěrkodrť)
- kabelové chráničky
- zámková dlažba pojížděná
- stávající zděné oplocení
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LEGENDA MÍSTNOSTÍ
Č.M. NÁZEV MÍSTNOSTI

1.01 ZÁDVEŘÍ

1.02 ZASEDACÍ MÍSTNOST

1.03

1.04 KANCELÁŘ

1.05

1.06 WC

1.07 TECH. MÍSTNOST

1.08 PŘÍRUČNÍ SKLAD

1.09

PLOCHA MÍSTNOSTÍ CELKEM:

1.10 TERASA

PŘEDSÍŇKA WS SE SPRCHOU

STĚNA STROPPODLAHA

Keramická dlažba Malba Malba    6.01

Malba Malba

Malba Malba

Lamino Malba Malba

Keramická dlažba Bělninový obklad Malba

Keramická dlažba Bělninový obklad Malba

Keramická dlažba Malba Malba

Keramická dlažba Malba Malba   10.20

   11.52

Betonová dlažba Malba Malba     26.47

Betonová dlažba Fasáda Polykarbonát     24.47

   9.03

    1.59

    3.67

  156.43

PRŮJEZD

KUCHYŇKA    4.00

   59.47

Keramická dlažba

Lamino

750
2125

750
2125

P1  SKLADBA PODLAHY PŘÍZEMÍ:
- finální podlaha                                                              10 mm
- vyrovnávací stěrka                                                         2 mm
- betonová mazanina C16/20, karisíť W 4-150/150        50 mm
- polyetylénová fólie
- tepelná izolace - pěnový polystyrén EPS 100            180 mm
- bitubitagit 2x                                                                   8 mm
- podkladní beton C12/15, karisíť W 5-150/150            150 mm
CELKEM                                                                       400 mm
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S1  SKLADBA VODOROVNÉHO ZASTROPENÍ:
- minerální vata mezi vazníky                                 120 mm
- minerální vata v prostoru roštu 2xCD 30              200 mm
- parozábrana
- SDK Knauf WHITE                                               12,5 mm
CELKEM                                                             332,5 mm

S2  SKLADBA PLOCHÉHO ZASTŘEŠENÍ:
- hydroizolační fólie PVC - ALKORPLAN 35176                       1,5 mm
- geotextilie Filtek 300 g/m2
- SBS modifikovaný asfaltový pás ROOFTEK AL Mineral        3,5 mm
- asfaltový penetrační nátěr DEKPRIMER
- záklop CETRIS                                                                      24 mm
- minerální vata mezi fošínkami 100/160                               160 mm
- minerální vata pod fošínkami                                               100 mm
- minerální vata v prostoru roštu 2xCD 30                               60 mm
- parozábrana
- SDK Knauf WHITE                                                                 12,5 mm
CELKEM                                                                               332,5 mm
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ZASEDACÍ MÍSTNOST
59.47 m²

STĚNA MIN. VÝŠKY
NADPRAŽÍ VRAT (+2,35 m)

PRO ZABRÁNĚNÍ PRŮNIKU P.N.P.
- CETRIS DEKOR TL.14 mm

POLOSTĚNA DO VÝŠKY
NADPRAŽÍ VRAT (+2,35 m)

PRO ZABRÁNĚNÍ PRŮNIKU P.N.P.
NA SOUSEDNÍ POZEMEK

- CETRIS DEKOR TL.14 mm
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POZNÁMKA: U KRBU BUDE NESPALNÁ PODLAHA (800 mm před a 400 mm do stran od krbu)
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- zdivo tl. 80 mm
- hydroizolace
- pěnový polystyren tl. 60 mm
- zdivo tl. 300 mm

80 60 300

LEGENDA:
- zdivo Porfix P2-440, tl. 300 mm

- zdivo Porfix P4-650, tl. 200 mm

- zdivo Porfix P2-500, tl. 100 mm

- příčka SDK, tl. 100 mm

- stávající zdivo

- tepelná izolace

- konstrukce změněné
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P1

P1  SKLADBA PODLAHY PŘÍZEMÍ:
- finální podlaha                                                              10 mm
- vyrovnávací stěrka                                                         2 mm
- betonová mazanina C16/20, karisíť W 4-150/150        50 mm
- polyetylénová fólie
- tepelná izolace - pěnový polystyrén EPS 100            180 mm
- bitubitagit 2x                                                                   8 mm
- podkladní beton C12/15, karisíť W 5-150/150            150 mm
CELKEM                                                                       400 mm

38°

S1

A  SKLADBA PŘÍČKY SDK:
- SDK Knauf White                                                 12,5 mm
- minerální vata v prostoru roštu                             75 mm
- SDK Knauf WHITE                                               12,5 mm
CELKEM                                                               100 mm

22°

A

S3

S4

S1  SKLADBA VODOROVNÉHO ZASTROPENÍ:
- minerální vata mezi vazníky                                 200 mm
- vzduchová mezera                                               100 mm
- minerální vata v prostoru roštu 2xCD 30              100 mm
- parozábrana
- SDK Knauf WHITE                                               12,5 mm
CELKEM                                                             412,5 mm

S3  SKLADBA VODOROVNÉHO ZASTROPENÍ:
- minerální vata mezi vazníky                               120 mm
- minerální vata                                                     100 mm
- minerální vata v prostoru roštu 2xCD 30              60 mm
- parozábrana
- SDK Knauf RED                                                 12,5 mm
CELKEM                                                             292,5 mm

S4  SKLADBA ŠIKMÉHO ZASTROPENÍ:
- krytina na dřevěné laťování 50/30 mm
- vzduchová mezera                                          30 mm
- pojistná střešní fólie
- minerální vata mezi vazníky                           120 mm
- minerální vata pod vazníky                            100 mm
- minerální vata v prostoru roštu 2xCD 30         60 mm
- parozábrana
- SDK Knauf RED                                              12,5 mm
CELKEM                                                          332,5 mm
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LEGENDA:
- zdivo Porfix P2-440, tl. 300 mm

- zdivo Porfix P4-650, tl. 200 mm

- zdivo Porfix P2-500, tl. 100 mm

- železobeton

- beton C16/20

- tepelná izolace

- tepelná izolace XPS

- hydroizolace

- násyp ŠP 0 - 16

- stávající konstrukce

- konstrukce změněné
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-0,170
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STĚNA MIN. VÝŠKY
NADPRAŽÍ VRAT (+2,35 m)

PRO ZABRÁNĚNÍ PRŮNIKU P.N.P.
- CETRIS DEKOR TL.14 mm

38°
22°

-0,340

+3,050

+6,100

+6,750

-0,020

-0,900

-0,020

+3,030

+3,560

STĚNA MIN. VÝŠKY
NADPRAŽÍ VRAT (+2,35 m)

PRO ZABRÁNĚNÍ PRŮNIKU P.N.P.
- CETRIS DEKOR TL.14 mm

P1

3°

S2

S2  SKLADBA PLOCHÉHO ZASTŘEŠENÍ:
- hydroizolační fólie PVC - ALKORPLAN 35176                       1,5 mm
- geotextilie Filtek 300 g/m2
- SBS modifikovaný asfaltový pás ROOFTEK AL Mineral        3,5 mm
- asfaltový penetrační nátěr DEKPRIMER
- záklop CETRIS                                                                      24 mm
- minerální vata mezi fošínkami 100/160                               160 mm
- vzduchová mezera
- minerální vata                                                                      100 mm
- minerální vata v prostoru roštu 2xCD 30                               60 mm
- parozábrana
- SDK Knauf WHITE                                                                 12,5 mm
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LEGENDA:
- zdivo Porfix P2-440, tl. 300 mm

- zdivo Porfix P4-650, tl. 200 mm

- zdivo Porfix P2-500, tl. 100 mm

- železobeton

- beton C16/20

- tepelná izolace

- tepelná izolace XPS

- hydroizolace

- násyp ŠP 0 - 16

- stávající konstrukce

- konstrukce změněné
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NOVOSTAVBA GARÁŽE - rozhodnutí: MČBT/4975/2023 ze dne 9.8.2023

NOVOSTAVBA KANCELÁŘE - rozhodnutí: MČBT/2764/2018 ze dne 11.4.2018
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P1  SKLADBA PODLAHY GARÁŽE:
- finální podlaha                                                              10 mm
- vyrovnávací stěrka                                                         2 mm
- konstrukční beton C20/25, 2x karisíť W 6-100/100   150 mm
- polypropylenová textilie Filtek 300 g/m2 
- polyetylenová fólie                   
- tepelná izolace - pěnový polystyrén XPS                     80 mm
- hydroizolace 2x Bitubitagit                                              8 mm
- ŽB základová deska                                                    150 mm
- hutněný podklad ze štěrkodrti 0-32 mm                      100 mm
CELKEM                                                                       500 mm30
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LEGENDA ZÁKLADŮ:
Z1  ŽB základ 600/1700/900 mm
Z2  ŽB základ 600/2200/900 mm

Výztužný koš pro ŽB základ:
- svislá výztuž R Ø10, á 250 mm
- vodorovná výztuž J Ø6, á 250 mm

POZNÁMKA:
- ŽB základy Z1-Z2 budou z betonu C16/20 a budou kotveny ke stávajícímu základu chemicky po 0,5 m vodorovně i svisle střídavě (do šachovnice)
- kotvení přizdívky u vjezdových vrat bude v každé ložné vrstvě po 250 mm chemicky do stávajícího zdiva

ŽB věnec 500/250 mm
jako překlad

S1  SKLADBA ZASTROPENÍ PŘÍZEMÍ:
- betonová mazanina                                                    30 mm
- ŽB panely SPIROLL 250                                          250 mm
- minerální vata                                                          100 mm
- parozábrana
- SDK Knauf WHITE                                                     12,5 mm
CELKEM                                                                     392,5 mm
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LEGENDA MÍSTNOSTÍ
Č.M. NÁZEV MÍSTNOSTI STĚNA STROP LIŠTAPODLAHA

PLOCHA MÍSTNOSTÍ CELKEM:

Betonová mazanina Malba Malba1.01 GARÁŽ    83.03

Keramická dlažba Malba Malba1.02 TECH. MÍSTNOST     9.11

Keramická dlažba Malba Malba1.03 SKLAD     4.40

Keramická dlažba Malba Malba1.04 VÝLEZ NA PŮDU     1.10

   97.64

LEGENDA MÍSTNOSTÍ
Č.M. NÁZEV MÍSTNOSTI STĚNA STROP LIŠTAPODLAHA

PLOCHA MÍSTNOSTÍ CELKEM:

Keramická dlažba Malba Malba1.01 ZÁDVEŘÍ    11.43

Vinyl Malba Malba1.02 KANCELÁŘ    32.67

Vinyl Malba Malba1.03 ARCHÍV    12.56

Keramická dlažba Bělninový obklad Malba1.04 HYG. MÍSTNOST     5.86

Keramická dlažba Bělninový obklad Malba1.05 WC     1.43

   63.95
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napojení na domovní vodovod HDPE 32

LEGENDA:
- nový rozvod pitné vody (PP)
- nový rozvod teplé vody (PP)
- rozvod cirkulace (PP)
- vodopřípojka

LEGENDA:
- splašková kanalizace (PPHT)
- splašková kanalizace (PVC KG)
- dešťová kanalizace (PVC KG)
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nájezdový obrubník ABO 15/15
beton C12/15 (B 15)

PŘÍČNÝ ŘEZ:

vjezd

zámková dlažba                80 mm
štěrkodrť 4-8 mm               40 mm
cementová stabilizace     200 mm
štěrkodrť 0-32 mm           150 mm

vjezdvozovka

40003100

soukromý pozemek

6,3 %

zeleň

silniční obrubník
ABO 15/25

silniční obrubník
ABO 15/25
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LEGENDA:
- uliční podzemní vedení elektro NN
- podzemní přípojka elektro NN
- kabelová chránička
- hranice pozemku
- novostavba garáže
- stávající nezpevněný vjezd
- nový vjezd
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