22/1X. zasedani Zastupitelstva m&stské ¢asti Brno-Tu¥any konané dne 18. 12. 2025

Bod programu ¢.: 14
Smeéna pozemka v k.. Tufany — ul. Karkulinova

Obsah:

Rada pfedkladd Zastupitelstvu informace ohledng potfeby smé&ny pozemkil v k.. Tutany pti ulici
Karkulinova. Jedna se o &ast pozemku p.&. 745/1 o vyméie 2332 m?, kterd je nutnd pro planovanou
rekonstrukei sportovniho aredlu. Vlastnik pozemku Télocvidnd jednota Sokol Brno - Tufany
pozaduje &ast pozemku p.&. 741/1 o vyméte 211 m?, kterd je vyuzivand jako restauraéni zahradka.
Rada na své 90/IX. schiizi pod bodem programu &. 10 doporudila Zastupitelstvu souhlasit se
- sménou &asti pozemku p.&. 745/1 v k.. Tufany o vyméfe 2332 m?* ve vlastnictvi T&locviéné
jednoty Sokol Brno - Tufany (nové pozemek 745/36 v k.0. Tufany) za &ast pozemku p.¢. 741/1
v k.. Tufany o vyméte 211 m? ve vlastnictvi statutdrntho mésta Brna (nové pozemek p.&. 741/4
v k., Tufany), dotené ¢ésti pozemku jsou vymezeny v geometrickych pléanech, které tvoii piilohu
tohoto bodu, a pozadat Magistrat mésta Brna o realizaci smény pozemki.

Soucasné Rada poZadala o svéfeni pozemku p.¢. 745/36 v k.4, Tufany, a to v piipadg, Ze sména
¢asti pozemkl bude realizovana.

P#ilohy:
- znalecky posudek
- geometricky pldn ¢. 1978-20-2024 a ¢. 2015-410/2024 — pifloha usneseni
Navrh usneseni:
Zastupitelstvo MC Brno-Tufany
souhlasi
se sménou &asti pozemku p.&. 745/1 v k.0l Tufany o vyméfe 2332 m? ve vlastnictvi T&locvidné
jednoty Sokol Brno - Tufany (nové pozemek 745/36 v k.0. Tufany) za &ast pozemku p.¢. 741/1
v k.0. Tufany o vyméie 211 m* ve vlastnictvi statutdrnfho mésta Brna (nové pozemek p.&. 741/4
v k.. Tufany), dotCené ¢asti pozemku jsou vymezeny v geometrickych planech, které tvoif
ptilohu tohoto usneseni,
a zhda

Magistrat mésta Brna o realizaci smény &4sti pozemki.

V Brné dne 11. 12. 2025

Zpracoval: Predklada:
Mer. Jifi Poldk Rada MC Brno-Tufany



ZNALECKY POSUDEK

c¢islo polozky: 95130/2025

Obor/odvétvi/specializace:
- ekonomika - odvétvi ceny a odhady nemovitosti
- stavebnictvi - odvétvi stavby obytné a prlimyslové

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

o cené obvyklé nemovitosti — pozemki p.¢.745/36 a p.¢.741/4 v k.(. Turany v obci Brno
vzniklych vyclenénim z plvodnich pozemk{ p.¢.745/1 a p.C.741/1 geometrickym planem ¢.1978-
20/2024 vypracovanym Ing. Pavlem Tuckem v 4/2024 a dale doplnénym GP 2015-410/2024
vypracovanym Ing. Radkem Douchou v 11/2024, vSe pro k.G. Tufany. Pozemky v plvodnim
Clenéni a rozsahu jsou zapsany v LV €.10001 (p.C.741/1) jako pozemek ostatni plochy se
zplsobem wyuZiti jako komunikace a v LV ¢.673 (p.C.745/1) jako pozemek ostatni plochy se
zplsobem vyuZiti jako sportovisté a rekreacni plocha.

Znalec: Ing. Ivo Novék
kancelar: Olomoucka 1292/17a, 618 00 Brno
telefon: +420 777 747 938
e-mail: znalecnovak@seznam.cz
IC: 63367181 DIC: CZ6808020054  datova schranka: yd3tsna

Zadavatel: Statutarni mésto Brno
Dominikanské nameésti 1/196, 602 00 Brno
Méstska cast Brno — Tufany, Tufanské nam. 1, 620 00 Brno

Posudek je vypracovan: ve 3 vyhotovenich v listinné podobé, z toho 2 vyhotoveni se predavaji
objednateli, 1 vyhotoveni z{stavéa v archivu znalce

OBVYKLA CENA p.¢. 745/36 5363 600 K¢
OBVYKLA CENA p.&. 741/4 464 200 K¢
Pocet stran: 36 vcetné piiloh  Pocet vyhotoveni: 3 Vyhotoveni ¢islo: 1

Podle stavu ke dni: 25.11.2025 Vyhotoveno: V Brné 5. 12. 2025



1. ZADANI

1.1. Znalecky ftikol, cdborna otazka zadavatele
Znalecky posudek je vypracovan na zakladé Objednéavky €. 255/2025 ze dne 18.11,2025.

V rdmci uvedené Objednévky je pak Ukolem zpracovatele vypracovani znaleckého posudku o cené
obwyklé - ocenéni pozemkd, resp. stanoveni jednotkové ceny obvyklé, a to za lfelem smény
pozemk{ v souvislosti s planovanou rekonstrukei sportovniho aredlu pfi ulici Karkulinova.

Pfedmét ocenéni:

LV €. 10001
- p.&. 741 /4 — ostatni plocha, ostatni komunikace o vyméie 211 m?

LV ¢ 673

- p.&. 745/36 — ostatni plocha, sportovni a rekreaéni plocha o vyméfe 2332 m?
(pozndmka. vyméra je uvazovéna die vykazu ploch dle GP 1978-20/2024 poniZena o plochu

vwwmeéry pozemku p.& 745/37 v rozsahu 20 m? vymezeného z plivodni plochy p.c.745/1 dalsim GP

2015-410/2024)

Ocenéni je provedeno ve stavu zjisténém k datu mistniho Setfeni, tzn. k datu 25.11.2025.

1.2. Uéel znaleckého posudku
Ocenéni je provedeno za ucelem majetkové pripravy smény pozemkd

1.3. Skuteénosti sdélené zadavatelem majici vliv na pfesnost zavéru
znaleckého posudku

Zadavatelem nebyly sdéleny Zadné dopfesfiujici informace neZz informace zaslané v ramci
objednavky ¢. 255/2025 ze dne 18.11.2025, spis.zn. MCBT/5829/2525/1.

1.4. Prohlidka a zaméfeni
Prohlidka se zamérfenim byla provedena dne 25.11,2025,

2. VYCET PODKLADY

2.1. Popis postupu znalce pii vybéru zdroji dat

V rémci sbéru dat pro zpracovani znaleckého posudku byla data zajisténa naslednym zplisobem:
- podklady poskytnuté zadavatelem

- provedeni mistniho Setrenf

- zajisténi podklad(i z vefejné piistupnych zdrojd (katastr nemovitosti, stavebni Ofad, registr
povodhovych map, webové stranky obce)

- zajisténi podklad{i z odborné literatury ve vazbé na predmét ocenéni

PFi vibéru zdrojll dat pro vyhotaveni znaleckého posudku zpracovatel postupoval dle obecné
uzndvanych postupl a metodik ve smyslu Mezinarodnich ocefiovacich standard{i IVSC (edice
2020), dale pak ve smyslu Standardu pro ocefiovani nemovitostf trzni hodnotou v Ceské republice
(S1A ON-1 IOM-VSE, navrh 2011, 2014), dale pak dle Znaleckych standard USI VUT v Brné a
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Znaleckych standardd AZO POSN Morava a s pfihlédnutim k plathym zakonfim a vyhlagkéam pro
ocefiovani nemovitosti (zdkon €. 151/1997 Sb. v platném znénf a vyhlasky k provedeni zékona v
platném znéni,

Zdroje dat pro zpracovani znaleckého posudku jsou tak uzity s ohledem na pfedmét ocenéni v
souladu se zadanim znaleckého posudku.

2.2, Vyclet vybranych zdroju dat a jejich popis

*Objednévka €. 255/2025 ze dne 18.11.2025, Statutarni mésto Brno, Méstska ¢ast Brno - Tufany,
spis.zn. MCBT/5829/2025/1

«\lypis z Katastru nemovitosti ¢. 10001, k.u. Turany, obec Brno, kraj Jihomoravsky a to ke dni
3.12.2025, Casteény vypis

sVypis z Katastru nemovitosti ¢, 673, k.. Tufany, obec Brno, kraj Jihomoravsky a to ke dni
3.12./2025, CasteCny vypis

sKopie katastrélni mapy se zakresem predmétu ocenéni, zdroj: https://www.czuk.cz

sMistni Setfeni provedené dne 25.11.2025, kdy byla provedena prohlidka pFedmétnych parcel, byla
pofizena dokumentace

sUzemni plan ohce Brno, zdroj https://www.brno.cz/w/magistrat

eArchiv znalce

sInformace ziskané z Katastru nemovitosti, kdy byly zajistény Kupni smlouvy k realizovanym
prodejlim danych nemovitosti s uvedenou kupni cenou, (popis transakce, dosazena kupni cena a
odkaz na &islo vkladu viz. dany porovnavacl reprezentant uZity pfi ocenéni)

eNabidka uverejnéna na internetu (www.sreality.cz)

«Zprava o nebezpedi povodné, zpracovana poskytovatelem Intermap Technologies, s.r.0., zdroj:
https://appservices.intermap.com

sinternetové odkazy https://www.mapy.cz, https://www.czuk.cz, https://www.brmoc.cz

eZakon C. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakon( ¢. 121/2000 Sb., ¢ . 237/2004 Sb.,
c. 257/2004 Sb., C. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sh., C. 350/2012 Sb,, ¢. 303/2013 Sb ol 340/2013
Sh,, & 344/2013 Sb., 228/2014 Sb., &. 225/2017 Sh.ac 237/2020 Sh.a Vyhlasky MF CRE.
441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky C. 199/2014 Sh., ¢. 345/2015 Sh., & 53/2016 Sh., ¢. 443/2016
Sh., €. 457/2017 Sb., €. 188/2019 Sh., &. 488/2020 Sb., ¢ 424/2021 Sh,, ¢ 434/2023 Sh. a €.
370/2024 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢, 151/1997 Sh.

Poznamka: podklady ziskané z vefejné dostupnych zdrojll jsou povaZovény za vérohodna a
Uplna

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Podklady poskytnuté zadavatelem znaleckého posudku jsou povazovany -za vérohodné,
pfedpokladé se jednoznacné jejich pravost a Uplnost. Podklady které osobné zajistil znalec pfi
mistnim Setfeni jsou povazovany za vérohodné.

Jednotlivé analyzy a zavéry citované v posudku jsou profesiondlnimi nezaujatymi analyzami a
zéveéry zpracovatele posudku. Podklady a doplfiujici informace od zadavatele posudku dle kterych
je vysledna interpretace zaloZena jsou povaZovany za vérohodné.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zjisténa (administrativni cena) podle cenového predpisu vyhlasky MF ¢ 441/2013 Sb. v
aktuadlnim znéni, kterou se provadéji nékterd ustanoveni zakona ¢ 151/1997 Sbh., o ocefiovani
majetku.

Obvykla cena (trzni hodnota, obecna cena)



Dle zakona & 151/1997 Sb., o oceRovan{ majetku - se pro (cely tohoto zékona rozumi cena, ktera
by byla dosafena pii prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani
stejné nebo obdobné sluZby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se
zvazuji viechny okolnosti, které maji na cenu viiv, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomérll prodévajiciho nebo kupujictho ani viiv zvladtni
obliby. Mimotfadnymi okolnostmi se rozumé&ji napkiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho,
diisledky pfirodnich & jinych kalamit. Osobnimi poméry- se rozuméji zejména vztahy majetkové,
rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvIastni
hodnota pfiklddand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena
vyjadiuje hodnotu véci a urél se porovnanim.

Podle mezindrodnich ocefiovacich standard IVSC je definovana trzni hodnota - "odhadovana
Castka, za kterou by mél byt majetek k datu ocen&ni sménén v transakci bez osobnich viivl mezi
dobrovolné kupujicim a dobrovolné prodévajicim po patfiéném prlizkumu trhu, na némz Géastnici
jednaiji informované, rozvaZné a bez natlaku."

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou realné pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic souCasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménliva v ase a je ovliviiovdna mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobf rozvoje trzntho
hospodarstvi, stabilizace finanéni politiky a soukromého podnikani. PouZiti metod a zplisob
stanoveni trEni hodnoty je také ovlivnén i déelem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjistuje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouZivaji tyto ocefovaci metody:

Metoda vécné hodnoty

V&cnd hodnota (Casovd cena) je reprodukéni cena véci sniZend o pfiméfené opotiebeni
odpovidajici opotfebené véci stejného staff a pfiméFené intenzity pouZivani. Cena reprodukéni je
cena, za kterou by bylo moZno stejnou nebo porovnateinou novou véc pofidit v dobé ocenéni, bez
odpoCtu opotrebeni.

Metoda vynosova

Tato metoda je zaloZena na koncepci "¢asové hodnoty penéz a relativniho rizika investice”.
Vynosovou hodnotu si Ize pfedstavit jako jistinu, kterou je nutno pfi stanovené trokové sazbé
uloZit, aby troky z této jistiny byly stejné jako &isty vynos z nemovité véci,

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zaloZena ha porovnéni pfedmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v
nedavné minulosti na trhu realizovany, jsou znamé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby & souboru staveb, tak hodnotu pozemku,

3. NALEZ

3.1. Popis postupu p¥i shéru ¢i tvorbé dat

V prvotni fazi byl proveden sbér dat k pfedmétu ocenéni.

Byla uZita data zajisténd od objednatele, dale pak i od vefejnych instituci, odborné literatury a
dankl uvefejndnych v odbornych periodikach a knihdch, dale pak ze zakonl a vyhlasek.

Pro potfebu vypracovani znaleckého posudku bylo provedeno mistni Setfeni, pfi kterém byla
provedena lokalizace pfedmétu ocenéni, fotodokumentace a popis pfedmétu ocenéni. Je
predpoklad, ¥e zpracovateli predlozend posudku byla poskytnuta ze strany zadavatele vedkera
dostupna data.



3.2. Popis postupu pii zpracovani dat

V ramci vyhotoveni znaleckého posudku bylo provedeno zpracovani dat o nemovitostech z
pohledu zjidténeho stavu k datu ocenéni. Byla v prvnim kroku provedena analyza zajiSt&nych
podklad( k pfedmétu ocenéni s naslednym vyhodnocenim ve vazbé na pouZity postup ocenéni v
souladu s platnou vyhlaskou, dle které je ocengni provedeno.

S ohledem na charakter nemovitych véci a moZnost provedeni porovnani je obvykla cena odvozena
na zakladé porovnavaci metody, kterd byla stanovena jako uréujici metoda vedouci k fadné
interpretaci vysledku posudku. Vlastni vypocet byl proveden komparaci/srovnanim, na zékladé
kterého byla stanovena, resp. odvozena obvykla cena souboru nemovitych véci,

3.3. Vycet sebranych nebo vytvoienych dat

Katastralni (daje : kraj Jihomoravsky, okres Brno-mésto, obec Brno, k.U, Tufany
Adresa nemovité véci:

Vlastnické a evidenéni tidaje

jednota Sokol Brno - Tufany Télocvicna, Hanacka 448/38, 620 00 Brno, LV: 673, podil 1/ 1
mésto Brno Statutarni, Dominikédnské namésti 196/1, 602 00 Brno, LV: 10001, podil 1/ 1

Pfedmét ocenéni jsou vymezené &asti pozemk( z plivodnich parcel:
p.£.745/1 je evidovan v KN na vypisu €. 673 pro k.0. Tufany, obec Brno, kraj Jihomoravsky.
p.C.741/1 je evidovan v KN na vypisu ¢. 10001 pro k.0.Tufany, obec Brno, kraj Jihomoravsky,

Dokumentace a skutec¢nost

Nebyla pfedlozena dokumentace k pfedmétu ocenén,
Kontrolou predmétu ocenéni ize konstatovat soulad zjisténého stavu se stavem evidovanym v KN.
V rémgdi zadéani zakézky byl predloZzen ortofotonahled lokality se zakres zajmovych lokalit.,

Mistopis

Ocefiované nemovitosti se nachazi v dasti mésta Brna, a to v mistni casti Tufany pfi ulici
Karkulinova v severovychodni okrajové  &asti k.. Tufany vokrese Brno-mésto v misté
sportovniho arealu (Sokol Turany, tenisovy klub Tufany).

Mistni Cast Tufany je jednou z Casti mésta Brna, kdy se tato nachazi pfi jihovychodnim okraji
mésta. Pfedmétné pozemky jsou jednak situovany v ploSe verejnych komunikaci a zpevnénych
ploch pfi ul. Karkulinova, kdy tyto navazuji na stavbu piivodni sokolovny (stavba Tufany &.p.448 —
stavba oblanského vybaveni} a dale pak soucdasti venkovnich ploch v rdmci sportovniho arealu
Sokol Tufany za stavbou restaurace. Jedna se o lokalitu situovanou pii SV okraji zastavéného
Uzemi prislusné méstské &asti, kdy navazujici zastavbu v misté& ze Z a J strany tvofi plvodni stavby
RD s pozemky zahrad, z V strany pak pozemky vyuZivané jako zahrady (zahradkarska kolonie pfi
ul. Karkulinova} a ze S strany pak plochy vyuzivané jako pozemky zahrad, pozemky zemédélské a
okraj aredlové plochy brnénského letisté. V misté je veskera obdanskad vybavenost, sluzby a
prodejny se nachazeji ve stfedu obce, v asti i v misté nebo blizkém okoli. Dopravni dostupnost
nemovitosti je dobra (MHD), parkovani je moiné omezené na komunikaci pfed arealem.
Nemovitosti se nachazi v rovinném terénu. Lokalita je bez vyraznéjdich negativnich vlivli, do
lokality jsou zavedeny veskeré inZenyrské sitg, kdy pro ucely tohoto ocenéni nebyly trasy IS a
vedeni pfipojek na pfedmétné pozemky hodnoceny a zjistovany (Ize pfedpokladat vedeni &asti siti i
v misté pozemkd, pfipadné napojeni pozemkd na IS je pak mozné od stavajicich tras vedeni IS
v lokalité).



Celkovy popis nemovité véci

Pfedmétem ocenéni je soubor pozemk® v k.i. Tufany, a to &sti pozemku p.&.745/36 o
uvaZované vymére 2 332 m? vedeného jako pozemek ostatnf plochy se zplisobem vyuZit jako
sportovni a rekreaéni plocha a pozemku p.€.741/4 o vyméie 211 m? vedeného jako pozemek
ostatn/ plochy se zplisobem vyu2|t| jako ostatni komunikace. Pozemek p.¢.745/36 vznikd
vy&lenénim z plivodniho pozemku p.&.745/1 geometrickym plénem ¢.1978-20/2024 vypracovanym
Ing. Pavlern Tuckem v 4/2024, kdy je tento pozemek timto podkladem vymezen v celkové plose 2
352 m2, kdy nasledné dolozenym GP 2015-410/2024 vypracovanym Ing Radkem Douchou
v 11/2024 je pak v plose této parcely dale vymezena &ast p.¢.745/37 o vyméfe 20 m2 vyznacena
dalsl parcela v souvislosti s vytycenl vedeni IS, kdy tato plocha dle poZadavku ob]ednatele pak
nema byt zahrnuta do ocenéni p.C.745/36 (pazn pozemek s uvaZovanou upravenou Vymerou
2 332 n¥ pak neni JiZ v aktudiné zpracovanych GP nové uveden a zohlednén, kdy bude nuiné
v pfipadé prevodu pozemkﬁ uvedend skutecnosti pro rozdéleni a vycdlenéni pozemkﬁ takto
zohlednit). Pozemek p.&.741/4 pak vznikd vyClenénim z plvodniho pozemku p.i741/1
geometrickym planem &.1978-20/2024.

Plvodni parcela p.£.745/1 jako celek je vyuZivana jako soudast sportovniho aredlu, kdy je &ast
parcely pn ul. Karkulinova vyuZivanad jako venkovni zpevnénd hraci plocha, dalSi &ast plvodni
parcely pfi ul. Hanacka jako venkovni skladova a manlpulacm plocha. Nové vymezena Cast parcely
n.&.745/36 pak tvofi plochu venkovniho hii§té pfi ul. Karkulinova. Ze strany ul. Karkulinova je
parcela vymezena oplocenim (s vjezdem a vstupem na pozemek), kdy podél oploceni jsou
vysazeny trvalé prosty Na pozemku (ha vymezené d&asti p.C.745/36) je pak venkovni
asfaltobetonova zpevnéna plocha po obvodu ohraniCend betonovymi obrubniky s napo;enlm ha
venkovni Jlmku

Pozemek p.&.741/1 je pak situovan u stavby na p.£.742 (budova &.p.448 — plvodn( sokolovna a
restaurace Sokolovna), kdy tvofil venkovni zpevnénou plochu mezi stavbou a navazu;umm:
komunikacemi v naro# ulic Hanécka a Karkulinova. Cast parcely z J strany je pak vyuZivana jako
venkovni predzahradka restaurace. Nové vymezena &ast parcely p.C.741/4 pak tvofi u stavby z ]
strany navazujici venkovni zpevnénou plochu, na které je vybudovéna venkovni pfedzahradka
restaurace.

" Dle platného UPmB je piivodni parcela p.¢.741/1 Jako celek situovéana ve stabilizovanych plochach
ur¢enych jako plochy vSeobecné dopravy (Cast pfi ul. Hanacka) a daie pak Jako plochy vereJneho
prostranstvi véeobecné (East pozemku pfi ul. Karkulinova), kdy nové vymezena parcela p.¢.741/4
je pak jako celek jiz situovana pouze ve stabilizované plo3e vefejného prostranstvi. Pozemek
p.8.745/1 jako celek i nové vymezend parcela p.&. 745/36 je pak situovana ve stabilizovanych
plochéch uréenych jako plochy obfanského vybaveni uréeného pro sport (plochy 0S).

Rizika
Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou
NE Nemovitd véc je fadné zapséna v katastru nemovitosti

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovitd véc neni situovana v zaplavovém Gzem{
NE Povodfové zéna 1 - zanedbatelné nebezpedi vyskytu povodné / zaplavy

Komentar: ocen&ni je provedeno pro pravni stav bez omezeni, nejsou tak zohlednéna piipadné omezeni nezapsand na
pradioZanych vypisach z KN,

Vécna bifremena a obdobné zatiZenti:




ANO Vécna bfemena neovliviiujici obvyklou cenu (napt. pripojky inZzenyrskych siti)
Komentar: Na predloZzeném vypisu z KN, LV € 10001 je v oddile C - v&cna prava zatdZujici nemovitosti
v Casti C:

o Vécné bremeno (podle listiny)
umisténi pFipojky splaskové kanalizace v rozsahu stanoveném geom.planem &.598-4/2002
Opravnéni pro
Parcela: 742
Povinnost k
Parcela: 741/1

Listina Smlouva o zFizeni vécného bremene - beziplatnia ze dne 14.02.2003. Pravni
adinky vkladu prava ke dni 10.07.2003.
V-7314/2003-702
Poradi k datu podle pravni Gpravy Géinné v dobé vzniku prava

© Vécné bfemeno zrizovani a provozovani wvedeni
distribudni soustavy - stavby zemniho kabelu NN, pfipojkové a rozpojovaci sk#iné a
uzemnéni dle smlouvy v rozsahu GP &. 1936-2423/2023
Oprdvnéni pro
EG.D, s.r.o., Lidicka 1873/36, Cerna Pole, 60200 Brno,
RC/ICO: 21055050
Povinnost k
Parcela: 741/1

Listina Smlouva o zrizeni vécného bfemene - Gplatna 5624064110 ze dne 31.10.2024.
Pravni uéinky zapisu k okamZiku 11.12.2024 09:46:45. Zapis proveden dne
06.01.2025.

V-23348/2024-702

ina Souhlasné prohlaseni o prechodu prav v dusledku rozdéleni spolednosti ze dne
11.09.2025. Pravni udinky zapisu k okamZiku 12.09.2025 12:36:30. Zapis proveden
dne 08.10.2025.

V-19080/2025-702
Pofadi k 11.12.2024 09:46

© Vécné bfemeno zfizovani a provozovani vedeni

distribuéni soustavy (kioskova trafostanice) podle &l. 2 a 3 smlouvy v rozsahu GP 1955-
7904/2023

Oprdvnéni pro

EG.D, s.r.o., Lidicka 1873/36, Cerna Pole, 60200 Brno,
RG/ICO: 21055050

Povinnost k

Parcela: 741/1

Listina Smlouva o zrizeni vécného bremene - uplatnid 5624064112 ze dne 31.10.2024.
Pravni adinky zapisu k okamZiku 11.12.2024 09:50:15. Zapis proveden dne
06.01.2025.

V-23351/2024-702

Listina Souhlasné prohlasSeni o pfechodu prav v dusledku rozdéleni spolednosti ze dne
11.09.2025. Pravni udinky zapisu k okamZiku 12.09.2025 12:36:30. Zapis proveden
dne 08.10.2025.

V-19080/2025-702
Poradi k 11.12.2024 09:50

Pro Ucely tohoto ocenéni je uvazovan pravni stav bez téchto pfipadnych omezeni, kdy tato skute¢nost
pak nema vliv na odvozenou vyslednou jednotkovou cenu pozemku.



4. POSUDEK

4.1, Popis postupu pii analyze dat
Zajisténa data byla kategorizovana v souladu s predmétem ocenéni, kdy byla posouzena jejich
redlnost a soulad stavu evidovaného v KN se stavem zjisténym pifi mistnim Setfeni.

4.2, Ocenénf
Ocenéni provadéné podle cenového piredpisu

Nazev pfedmétu ocenéni: Ocenéni pozemkd pfi ul. Karkulinova, Brno-Tufany
LV: 10001, 673

Kraj: Jihomoravsky

Okres: Brno-mésto

Obec: Brno

Katastralni Ozemi: Tufany

Pocet obyvatel: 400 566

Ocenovaci predpis

Ocenén( je provedeno podle zékona ¢. 151/1997 Sh., o ocefovani majetku ve znéni pozdejsich
predpist a vyhlasky MF CR & 441/2013 Sh. ve znéni vyhlasky &. 370/2024 Sb., kterou se provadéji
néktera ustanoveni zékona ¢. 151/1997 Sh.

1. Pozemek p.€.741/4 k.0, Tufany, LV 10001
vznikl vyclenénim z p.£.741/1

2. Pozemek p.€.745/36 k.u. Tufany, LV 673
vznikl vyclenénim z p.€.745/1
Trini ocenéni majetku

1. Pozemek p.¢.741/4 k.(. TuFany, LV 10001
vznika vyclenénim z p.£.741/1

1.1. Hodnota pozemkii
1.1.1. Pozemky zpevnénych ploch a komunikaci, vefejné plochy (plochy DU, PU)
Porovnavaci metoda

Pi'ehled srovnatelnych pozemkil:
Prodej pozembki pfi ul. Cernovickd, Brno - Cernovice, p.&.i p.¢.1323/131 a
Q.E.2-952I13 .
Lokalita: Cernovicka, Brno - Cernovice
Popis: Prodej podilu 0 na pozemeich p.€.1323/131 a p.£.2952/13
Vyméra: 178 m? QOdvozend vyméra dle podilu: 29,67
mZ
PFevod podilu o velikosti ID 1/6 na pozemcich p.&1323/131 o vyméfe 48 m2 a p.£.2952/13 o vyméfe
130 m2. Pozemky jsou vedeny jako ostatni plocha, zelefi, kdy se jedna o pozemky tvofici okraj vozovky
a prilehlého chodniku vetn& &asti zelendho pasu mezi vozovkou a chodnikem. Na pozemcich je veden
chodnik, ¢ast ke komunikaci je pak zatravnéna, tvofi okraj komunikace.
Pozemky jsou dle ptatného UPmB situovany ve stavebnl stabilizované plode s vyuZitim jake plochy pro
dopravu vieobecné (DU).
Dosazeny prodej
Zdraj informaci: Kupni smlouva z KN - V — 4311/2024-702
Zapis vkladu do KN: 5.4.2024
V KS neni DPH feSena - uvafovano jako cena koneénd
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Nazev:




Koeficienty:

redukce pramene ceny - dosazeny prodej 1,00

velikost pozemku - odvozeni JC 1,00

poloha pozemku - srovnatelna 1,00

dopravni dostupnost - srovnatelna 1,00

moznost zastavéni poz. - srovnatelna 1,00

intenzita vyuZiti poz. - lepsi 1,01

vybavenost pozemku - lepsi 1,01

Uvaha zpracovatele ocenéni - 1,01
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC.
[ K] [m?] IC [ KYm? ] Ke [ K&/m? ]
76 200 30 2 540,00 1,03 2 616,20

Nazev: Prodej pozemku pfi ul. Cernovicka, Brno - Cernovice, p.¢.: p.£.2937/69
Lokalita: Cernovicka, Brno - Cernovice
Popis: Prodej pozemku p.¢.2937/69
Vyméra celkem; 859 m?
Pfevod pozemku p.¢. 2937/69 o vyméfe 859 m2, Pozemek je v LV veden jako pozemek ostatni plochy se
zplisobem vyuZiti jako jind plocha. Pozemek tvoii souéast komunikace na ul. Cernovickd, kdy je na tomto
pozemku v celém rozsahu provedena inZenyrska stavba — viceprouda komunikace se zpevnénym
povrchem, )
Pozemek je dle platného UPmB situovan ve stavebni stabilizované ploge, ur¢ené jako plochy pro
dopravu.
DosazZeny prodej
Zdroj informaci: Kupni smlouva z KN - V — 1186/2023-702
Zapis vkladu do KN: 14.02.2023
V KS neni DPH feSena - uvazovano jako cena koneéna

Koeficienty:

redukce pramene ceny - dosazeny prodej 1,00

velikost pozemku - odvozeni JC 1,00

poloha pozemku - srovnatelna 1,00

dopravni dostupnost - srovnatelna 1,00

moznost zastavéni poz. - srovnatelna 1,00

intenzita vyuziti poz. - lepsi 1,01

vybavenost pozemku - lepsi 1,01

Uvaha zpracovatele ocenéni - 1,02
Cena Vymeéra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC.
[ KE] [m?] JC[ KEm? ] Kc [ K&/m? ]

1 589 150 859 1 850,00 1,04 1 924,00

Prodej pozemku p¥i ul. Hajeckd, Brno - Cernovice, p.&.: p.&.2512/9, p.&.
2512/10, p.i':.2§12/11, p.€. 2512/12 a p.¢.2937/114

Lokalita: Hajecka, Brno - Cernovice

Popis: Prodej pozemkd p.€.2512/9, p.€. 2512/10, p.£.2512/11, p.C. 2512/12 a p.£.2937/114
Vyméra celkem: 1 270 m?
Prevod pozemk{ p.¢.2512/9, p.¢. 2512/10, p.¢.2512/11, p.¢. 2512/12 a p.£.2937/114 o celkové vyméfe
1 270 m2. Pozemky vznikly vy¢lenénim z plivodnich parcel jejich prerozdélenim geometrickym planem
¢.2113-115/2023. Pozemky jsou v LV vedeny jako pozemky ostatni plochy se zplsobem vyuZiti jako
ostatni komunikace a zelen. Pozemky tvofi soucast komunikace na ul. Hjeckd, kdy je na pozemcich
provedena inzenyrska stavba — komunikace se zpevnénym povrchem véetné navazujicich éasti chodniku
a pozemku zelené u této komunikace.
Pozemky jsou dle platného UPmB situovany ve stavebni stabilizované plose, uréené jako plochy pro
dopravu.

Nazev:
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DosaZeny prodej

Zdroj informaci: Kupni smlouva z KN - V = 22572/2023-702
Zapis vkladu do KN: 15.01.2024

V KS neni DPH feena - uvazovano jako cena konecna

Koeficienty:

redukce pramene ceny - dosazeny prodej 1,00

velikost pozemku - odvozeni JC 1,00

poloha pozemku - srovnatelna 1,00

dopravni dostupnost - srovnatelna 1,00

moznost zastavéni poz. - srovnatelna 1,00

intenzita vyuziti poz. - lepsi 1,01

vybavenost pozemku - lepsi 1,01

livaha zpracovatele ocenéni - 1,01 ;
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC.
[KE] [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]

2 444 000 1270 1 924,41 1,03 1 982,14

Nazev: Prodej pozemku pfi ul. Klicperova, Brno - Lisei, p.¢.: p.c.2038/1
Lokalita: Klicperova, Brno - Lisen
Popis: Klicperova, Brno — Lisen

Prodej podilé na pozemku p.c.2038/1

Vyméra: 23 m? Odvozend vyméra dle podild: 23 m?

Prevod celkem tFi podilll o velikosti ID 1/3 (pfevod celé nemovitosti) na pozemku p.€.2038/1 o vyméfe
23 m2. Pozemek je v LV veden jako pozemek ostatni plochy se zpfisobem vyuZiti jako komunikace, kdy
se jedna o pozemek situovany v naroZi ulic Klicperova a Bodlakova, kdy tvofi soucast zpevnénych ploch
- komunikaci (pfevazné pak chodniku, v &asti i silnice).

Pozemek je dle platného UPmB situovan ve stavebni stabilizované plo3e, kdy je tento umistén ve
vefejnych plochéch vyuzivanych jako komunikace v lokalité s navazujici stabilizovanou plochou bydleni.

DosaZzeny prodej

Zdroj informaci: Kupni smlouva z KN - V — 20074/2022-702
Zapis vkladu do KN: 9.11,2022

V KS neni DPH FeSena - uvazovano jako cena konecnd

Koeficienty:

redukce pramene ceny - dosaZzeny prodej 1,00

velikost pozemku - odvozeni JV 1,00

poloha pozemku - srovnatelna 1,00

dopravni dostupnost - srovnatelna 1,00

moznost zastavéni poz. - srovnatelna 1,00

intenzita vyuziti poz. - lepsi 1,01

vybavenost pozemku - lepsi 1,01 . i

Uvaha zpracovatele ocenéni - 1,03 ‘ : —
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC.
[ KE] [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
44 200 23 1921,74 1,05 2 017,83

Nazev: Prodej pozemku pfi ul. Mifkova, Brno - LiSef, p.c.: p.€.6238/21
Lokalita: Mifkova, Brno - LiSen
Popis: Prodej pozemku p.C.6238/21

Vyméra: 504 m?

Pfevod pozemku p.&.6238/21 o vyméfe 504 m2. Pozemek je v LV veden jako pozemek ostatni plochy se
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zplisobem vyuZiti jako komunikace, kdy se jednd o pozemek situovany pfi ulici Mifkova. Pozemek tvofi
soucast zpevnénych ploch — komunikaci (silnice a chodniku), v ¢asti pak tvori navazujici zelef s porosty
pfi komunikaci. .

Pozemek je dle platného UPmB situovéan ve stavebni stabilizované plose, uréené jako plochy pro
dopravu.

DosaZeny prodej

Zdroj informaci: Kupni smlouva z KN - V — 18146/2023-702

Zépis vkladu do KN:  27.10.2023

V KS neni DPH fesena - uvaZovano jako cena kone¢na

Koeficienty:

redukce pramene ceny - dosazeny prodej 1,00

velikost pozemku - odvozeni JC 1,00

poloha pozemku - srovnatelna 1,00

dopravni dostupnost - srovnatelna 1,00

mozZnost zastavéni poz. - srovnatelna 1,00

intenzita vyuZiti poz. - lepsi 1,01

vybavenost pozemku - lepsi 1,01

Uvaha zpracovatele ocenéni - 1,02
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC.
[KE] [ m?] JC [ KE/m? ] Kc [ K&/m? ]

1150 000 504 2 281,75 1,04 2 373,02

Nazev: Prodej pozemku pFi ul. Novoliseriska, Brno - Lisen, p.¢.: p.€.6643/13
Lokalita: Novolidenskd, Brno - Lisen
Popis: Prodej pozemku p.¢.6643/13
Vyméra: 190 m?
Pfevod pozemku p.¢.6643/13 o vymére 190 m2. Pozemek je v LV veden jako pozemek ostatni
plochy se zplsobem vyuziti jako jina plocha, kdy se jedna o pozemek situovany pfi ulici
NovoliSeriskd. Pozemek tvofi v ¢asti soucast zpevnénych ploch — komunikaci (chodniku), na
Casti je pak vedena kolejova trat’ (tramvaj), &ast pak tvofi navazujici zelen.
Pozemek je dle platného UPmB situovan ve stavebni stabilizované ploSe, ur¢ené jako plochy
pro dopravu. Dle navrhu nového UPmMB jsou tyto pozemky situovany ve stabilizované plose
pozemk( s vyuZitim jako plochy pro dopravu véeobecné (DU).
DosaZeny prodej
Dosazena kupni cena celkem: 380 000,- KE
Zdroj informaci: Kupni smlouva z KN - V — 13716/2022-702
Zapis vkladu do KN: 29.7.2022
V KS neni DPH feSena - uvazovano jako cena konecna

Koeficienty:

redukce pramene ceny - dosazeny prodej 1,00

velikost pozemku - odvozeni ]C 1,00

poloha pozemku - srovnatelna 1,00

dopravni dostupnost - srovnatelna 1,00

moznost zastavéni poz. - srovnatelna 1,00

intenzita vyuziti poz. - lepsi 1,01

vybavenost pozemku - lepsi 1,01

Uvaha zpracovatele ocenéni - 1,03 '
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC.
[KE] [m?] JC [ KE/m? ] Kc [ K&/m? ]

380 000 190 2 000,00 1,05 2 100,00
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Nazev:  Prodej pozemku pfi ul. Ripska, Brno - Slatina, p.¢.: p.¢.2253/51

Lokalita: Ripska, Brno - Slatina

Popis: Prodej pozemku p.c.2253/51
Vyméra celkem: 400 m?
Pfevod pozemku p.&.2253/51 o celkové vyméfe 400 m2. Pozemek je v LV veden jako ostatni plocha se
zplisobem vyuZiti jako silnice, kdy se jedna o pozemek tvoFici soucast vozovky (viceprouda komunikace
se zpevnénym povrchem na ul. Ripska).
Pozemek je dle platného UPmMB situovan ve stavebni stabilizované plose, kdy je tento umistén ve
vefejnych plochéch vyuZivanych jako komunikace v lokalité s ndvaznosti na stabilizované a navrhové
plochy (smiSené plochy obchodt a sluzeb, plochy pracovnich aktivit, zeler aj.).
Dosazeny prodej
Zdroj informaci: Kupni smlouva z KN - V — 20073/2022-702
Zapis vkladu do KN: 9.11.2022
V KS uvedena cena bez DPH

Koeficienty:

redukce pramene ceny - dosaZeny prodej 1,00

velikost pozemku - odvozeni JC 1,00

poloha pozemku - srovnatelna 1,00

dopravni dostupnost - srovnatelna 1,00

moznost zastavéni poz. - srovnatelna 1,00

intenzita vyuZiti poz. - lepsi 1,01

vybavenost pozemku - lepsi 1,01

Uvaha zpracovatele ocenéni - 1,03 - '
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC.
[ KE] [ m?] JC [ KE/m? ] Kc [ K&/m? ]

1161 600 400 2 904,00 1,05 3 049,20

Nazev: Prodej pozemku pfi ul. Tufanka Brno - Slatina

Lokalita: Tufanka, Brno - Slatina

Popis: Prodej pozemku p..1756/2
Vyméra celkem: 108 m?
PFevod podil o velikosti id 1/12, 4/12, 1/12 a ” (pfevod celé nemovitosti) na pozemku p.¢.1756/2 o
vyméfe 108 m2. Pozemek je v LV veden jako pozemek zahrady, kdy se jednd o pozemek situovany pfi
komunikaci na ulici Tufanka, kdy tvoif soucast zpevnénych ploch — chodniku a zeleného pasu mezi
chodnikem a silnici. )
Pozemek je dle platného UPmB situovan ve stavebni stabilizované ploe, kdy je tento umistén ve
vefejnych plochach vyuzivanych jako komunikace v lokalité s navazujici stabilizovanou plochou bydleni.

Dosazeny prodej
Zdroj informaci: Kupni smlouva z KN - V = 4430/2024-702
Zapis vkladu do KN: 3.4.2024

V KS neni DPH Fe$ena - uvazovano jako cena koneéna

Koeficienty:

redukce pramene ceny - dosazeny prodej 1,00
velikost pozemku - odvozeni JC 1,00
poloha pozemku - srovnatelna 1,00
dopravni dostupnost - srovnatelna 1,00
moznost zastavéni poz. - srovnatelna 1,00
intenzita vyuZiti poz. - lepsi 1,01
vybavenost pozemku - lepsi 1,01
vaha zpracovatele ocenéni - 1,01

Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient Upravena ]JC.
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[ K& ] [m?] IC [ KEm? ] Kc [ K&/m? ]

126 480 108 1171,11 1,03 1 206,24
.. Prodej pozemku pfi ul. Ripska, Brno - Slatina, p.&.: 2275/5, p.&.: p.¢.:
Nazev: 2275/5
Lokalita: Ripska, Brno - Slatina
Popis: Prevod vice podild v sou¢tu celku 1/1 na pozemku p.¢.2275/5 o vyméfe 906 m2. Pozemek je v LV veden
jako pozemek ostatni plochy se zplisobem vyuZiti ostatni komunikace, kdy se jedna o pozemek situovany,
pfi komunikaci na ulici Ripska, kdy tvofi navazujici zelefi u komunikace.
Pozemek je dle platného UPmB situovan ve stavebni stabilizované plose, uréené jako plochy pro dopravu
(doprava vSeobecnd - kod DU),
DosaZeny prodej
Zdroj informaci: Kupni smlouva z KN - V — 18328/2024-702
Zapis vkladu do KN: 25,10.2024
V KS neni DPH feSena - uvazovano jako cena koneéna
Koeficienty:
redukce pramene ceny - dosazeny prodej 1,00
velikost pozemku - odvozeni JC 1,00
poloha pozemku - srovnatelna 1,00
dopravni dostupnost - srovnatelna 1,00
moznost zastavéni poz. - srovnatelna 1,00
intenzita vyuZiti poz. - srovnatelna 1,00
vybavenost pozemku - srovnatelna 1,00
Gvaha zpracovatele ocenéni - 1,01
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC.
[ KE] [m?] JC [ KE/m? ] Kc [ KE/m? ]
2 718 000 906 3 000,00 1,01 3 030,00

Nazev: Prodej pozemku pFi ul. Karkulinova, Brno-TuFany, p.¢.: p.¢.1902/4

Lokalita: Karkulinova, Brno-Turany

Popis: Prevod podilu o velikosti id 1/9 na pozemku p.¢.1902/4 vedeného v LV jako pozemek ostatni plochy se
zplsobem vyuZiti jako ostatni komunikace o celkové vymére 594 m2. Pozemek je vyuZivan jako
komunikace s nezpevnénym povrchem (polni cesta) navazujici na ul. Karkulinovu mezi stavajicim
sportovnim arealem a zahradkafskou kolonii v misté. Pozemek je situovan v rovinném terénu.
Pozemek je dle UP situovan v plose vefejného prostranstvi mezi stabilizovanou a zastavitelnou plochou
uréenou jako plochy ob&anského vybaveni — sport (plochy OS). Pozemek byl vykupovan za (éelem
realizace vefejné prospésné stavby VPS 47/06-1/14 ,stavba komunikace a plochy mistniho vyznamu
zajist'ujici obsluhu rozvojovych ploch z ulice Karkulinovy*

Celkova vyméra pozemkd: 594 m2
Qdvozena plocha pozemkll dle vlastnického podilu: 66 m2

DosaZeny prodej

Zdroj informaci: Kupni smlouva z KN - V — 1082/2025-702

Zapis vkladu do KN: 12.2.2025

V KS neni DPH feSena - uvaZovano jako cena celkova a konecna

Koeficienty:

redukce pramene ceny - dosazeny prodej 1,00
velikost pozemku - odvozeni JC 1,00
poloha pozemku - v misté 1,00
dopravni dostupnost - srovnatelna 1,00
moznost zastavéni poz. - srovnatelna 1,00
intenzita vyuZiti poz. - srovnatelna 1,00
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vybavenost pozemku - lepsi
Uvaha zpracovatele ocenéni -

Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient
[KE] [ m? ] IC [ KEYm? ] Kc [ K&/m? ]
114 000 66 1727,27 1,03 1779,09

1,03
1,00

| UpravenélJC.

Minimalini jednotkova porovnavaci cena
Prlimérna jednotkova porovnavaci cena
Maximalni jednotkova porovnavaci cena

1 206,24 K&/m?
2 207,77 K&/m?
3 049,20 K&/m?

V obci neni vydana platna cenové mapa stavebnich pozemk. V pfipadé prevdzné asti pozemkd
nebo jinych nemovitosti (RD, bytové a nebytové jednotky, aredly aj.) je pak mozné odvodit cenu
pozemk pFimym cenovym porovnanim s nabizenymi pozemky identického vyuZiti s naslednou
korekei (korekce informaéniho zdroje, situovani a umisténi, vyhledové vyuziti aj.). Alternativné je
pak toto moZné stanovit piimo na zakladé jiz uskute¢nénych prodejli nebo nabidek shodnych
druh@ pozemkd v lokalitd, uréené k obdobnému vyuZiti, kdy je toto moZné objektivné odvodit za
predpokladu zajiéténi dostate¢ného pottu relevantnich nemovitosti, u kterych byl jiz uskutecnén
prodej.

Stanoveni a zd(ivodnéni jednotkové ceny pozemkii — plochy komunikaci a verejného
prostranstvi

Za (celem zjidténi dosaZenych a dosaZitelnych prodejnich cen srovnatelnych pozemkd v dané nebo
porovnatelné lokalité byly zajistény z KN kupni smlouvy o pfevodu pozemk(i obchodovane
v uplynulém obdobi. Pfednostné byly v ramci mésta Brna vyhledavany srovnatelné pozemky
zahrnuté Uzemnim planem s identickym vyuZitim jako ocefiované pozemky (pozemky zahrnuté do
ploch komunikaci) nebo plochy obdobného vyuZiti. Zajisténé kupni smlouvy zohledriuji prevod
konkrétniho pozemku, kdy lze z téchto smluvnich podkladd pak odvodit nebo pfimo urcit
jednotkovou cenu pozemkd.

Priizkumem realitniho trhu v mist& a blizkém nebo srovnatelném okoli byly na zékladé zajisténych
kupnich smluv zjistény v rdmci mésta Brna dosaZené prodeje srovnatelnych pozemkd v uplynulem
obdobi se zapisem vkladu prava do KN v obdobi 2022 — 2025 (s uvazovanym vyuzitim dle UP jako
pozemky pro dopravu, popf. pozemky tvofici soucast zpevnénych komunikaci nebo na tyto pfimo
navazujici) v cenovém intervalu prodejnich cen ve wy8i 1 171,- K&/m? — 3 000,-KE/m? (dosazene
jednotkové kupni ceny pred koreke).  Vyhodnocenim zajiSténych nabidek a stanovenim jejich
primérné vyse bez rozlideni vyuZiti konkrétniho pozemku, by pak bylo mozne odvodit jako
primérnou vychozi jednotkovou cenu pozemku ve vySi 2 200 K&/m?, kdy tato vychazi ze
zajisténych smluvnich podklad@ o pifevodu srovnatelnych nemovitosti s jejich celkovou korekci, a to
zejména ve vazbé na stavajici stav nemovitosti k datu prevodu a dalsi a moiné vyuZiti pfi
zohlednéni aktuélniho UPmB platného k datu ocenéni.

Druh pozemku  Parcela €. Vyméra Jednotkova Celkova cena
[ m2] cena pozemku
[ KE/m?] [KE]
ostatni plocha - 741/4 211 2 200,00 464 200
ostatni komunikace
Celkova vyméra pozemkii 211 Hodnota pozemki celkem 464 200
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2. Pozemek p.¢.745/36 k.(. Tuiany, LV 673
vznika vyclenénim z p.c.745/1

2.1. Hodnota pozemk
2.1.1. Pozemky obcanské vybavenosti, sportovni plochy (plochy 0S)
Porovnavaci metoda

Prehled srovnatelnych pozemki:

Prodej pozemki pfi ul. Blumlova, Brno-Chrlice, p.c.: p.¢.1238/19,

p.¢.1238/18, p.¢.1238/20

Lokalita: Blumlova, Brno-Chrlice

Popis: Pfevod pozemkll p.c.1238/19, p.¢.1238/18 a p.£.1238/20 vedenych v LV jako pozemky ostatni plochy o
celkové vymére 2 274 m2. Pozemky jsou situovany jako plochy v rdmci sportovniho aredlu vyuzivaného
jako venkovni tenisové kurty s antukovym povrchem. Pozemky jsou situovany v rovinném terénu.
Pozemky jsou dle UP situovany ve stabilizovanych plochach uréenych jako plochy obcanského vybaveni
sport (plochy OS).

Nazev:

Dosazeny prodej

Zdroj informaci: Kupni smlouva z KN - V — 16754/2022-702
Zapis vkladu do KN: 14.9.2022

V KS je tato uvedena jako konecna v&. DPH (dopocet)

Koeficienty:

redukce pramene ceny - dosazeny prodej 1,00

velikost pozemku - odvozeni JC 1,00

poloha pozemku - srovnatelna 1,00

dopravni dostupnost - srovnatelna 1,00

moZnost zastavéni poz. - srovnatelné 1,00

intenzita vyuziti poz. - srovnatelné 1,00

vybavenost pozemku - srovantelna 1,00

Uvaha zpracovatele ocenéni - 1,03
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient UpravenaJC.
[ KE] [m?] JC [ KE/m? ] Kc [ K&/m? ]

3 989 733 2 274 1 754,50 1,03 1 807,14

Prodej pozemkii pfi ul. Blumlova, Brno-Chrlice, p.c.: p.¢.1236/42,
p.&.1236/63, p.£.1243/36

Lokalita: Blumlova, Brno-Chrlice

Popis: Pfevod podilu o velikosti id “ na pozemcich p.¢.1236/42, p.€.1236/63 a p.C.1243/36 vedenych v LV jako
pozemky ostatni plochy o celkové vymére 658 m2. Pozemky jsou situovany jako plochy v ramci
sportovniho arealu vyuZivaného jako venkovni fotbalové hfisté. Pozemky jsou situovany v rovinném
terénu.
Pozemky jsou dle UP situovany ve stabilizovanych plochach uréenych jako plochy ob&anského vybaveni —
sport (plochy OS).

Nazev:

Celkova vyméra pozemk(: 658 m2
Odvozena plocha pozemki dle vlastnického podilu: 329 m2

Dosazeny prodej

Zdroj informaci: Kupni smlouva z KN - V — 7888/2025-702

Zapis vkladu do KN: 14.5.2025

V KS neni DPH FeSena - uvazovano jako cena celkova a koneéna
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Koeficienty:

redukce pramene ceny - dosazeny prodej 1,00
velikost pozemku - odvozeni JC 1,00
poloha pozemku - srovnatelna 1,00
dopravni dostupnost - srovnatelna 1,00
moznost zastavéni poz. - srovnatelné 1,00
intenzita vyuZiti poz. - srovnatelna 1,00
vybavenost pozemku - srovnatelnd 1,00
Uvaha zpracovatele ocenénf - 1,00
Cena Vymeéra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC.
[ K¢ [ m?] JC [ KE/m? ] Kc [ K&/m? ]
592 200 329 1 800,00 1,00 1 800,00

Nazev: Prodej pozemku pfi ul. DruZstevni, Brno - Reckovice, p.&.: p.€.3966/140

Lokalita: Druzstevni, Brno - Reckovice

Popis: Pievod pozemku p.£.3966/140 o vyméFe 259 m2 vzniklého vyclenénim geometrickym planem GP
¢.3314-210/2021 z plivodniho pozemku p.c. 3966/29 vedeného v LV Jako pozemek ostatni plochy.
Pozemek je situovan v zastavéné &asti obce pfi ul DruZstevni, kdy nové vymezeny pozemek tvofi
venkovni arealové plochy u staveb v ramci sportovné relaxacnlho aredlu. Arealové pozemky a stavby na
nich jsou dle UP situovény ve stabilizovanych plochach zastavéného Uzemi uréenych jako plochy
obanského vybaveni — sport (plochy OS) s nvaznosti na stabilizované plochy ob&anského vybaveni —
vefejné (plochy OV) a plochy véeobecného bydleni (plochy BU).

Dosazeny prodej

Zdroj informaci: Kupni smlouva z KN - V - 30221/2021-702
Zapis vkladu do KN:  4.1.2022

V KS je tato uvedena jako konecna v¢. DPH

Koeficienty:

redukce pramene ceny - dosazeny prodej 1,00

velikost pozemku - odvozeni JC 1,00

poloha pozemku - horsi 0,98

dopravni dostupnost - srovnatelna 1,00

moznost zastavéni poz. - horsi 0,98

intenzita vyuZziti poz. - horsi 0,98

vybavenost pozemku - srovnatelna 1,00

(vaha zpracovatele ocenéni - 1,04
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC.
[ KE] [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]

950 771 259 3 670,93 0,98 3 597,51

Nazev: Prodej pozemku pfi ul. Panska Licha, Brno - Obfany, p.C.: p.€.2334/17

Lokalita: Panska Licha, Brno - ObFany

Popis: prevod pozemku p.¢.2334/17 o vyméie 4951 m2 vedeného v LV jako pozemek orné plidy. Jedna se o
aredlovou plochu vyuZivanou jako souést jezdeckého aredlu Panské Licha, na pozemku jsou provedeny
stavby dopliujici funkci aredlu. Pozemek byl zakoupen za U¢elem vystavby rezidence Panska Licha.
Aredlové pozemky a stavby na nich jsou dle UP situovany ve stabilizovanych plochach zastavéného
tzemi uréenych jako plochy obCanského vybaveni — sport (plochy OS)

Dosazeny prodej

Zdroj informaci: Kupni smlouva z KN - V — 18650/2022-702
Zapis vkladu do KN: 18.10.2022

V KS neni DPH fedena - uvaZovéno jako cena celkova a konecnd
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Koeficienty:

redukce pramene ceny - dosaZeny prodej 1,00
velikost pozemku - odvozeni JC 1,00
poloha pozemku - horsi 0,98
dopravni dostupnost - srovnatelna 1,00
moznost zastavéni poz. - horsi 0,98
intenzita vyuZiti poz. - srovnatelna 1,00
vybavenost pozemku - srovnatelna 1,00
Uvaha zpracovatele ocenéni - 1,03
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC.
[ KE] [ m?] JC [ KE/m? ] Kc [ KE/m? ]
14 853 000 4 951 3 000,00 0,99 2 970,00

Nazev: Prodej pozemku p¥i ul. Svratecka, Brno - Komin, p.¢.: p.¢.1682/3

Lokalita: Svratecka, Brno - Komin

Popis: Prevod Casti pozemku o vymére 85 m2 vedeného v LV jako pozemek ostatni plochy vymezeného
z plivodni parcely p.¢.1682/3 geometrickym planem pro zménu hranic pozemkf €.2943-51/2024 pro k..
Komin a pficlenénim k plvodni parcele p.¢.1681/1. Jedna se o ¢ast pozemku pfi okraji uzivaného
sportovniho arealu pfi ul. Svratecka (areal Orel jednota Brno-Komin). Aredlové pozemky a stavby na
nich jsou dle UP situovany ve stabilizovanych plochach zastavéného Gzemi urCenych jako plochy
ob¢anského vybaveni — sport (plochy OS) pfi rozhrani plochy pfestaveb vedenych jako plochy krajinné
zelené (ZK) s ndvaznosti na vodni a vodohospodarské plochy vseobecné (koryto vodniho toku feky
Svratky).

Dosazeny prodej

Zdroj informaci: Kupni smlouva z KN - V — 7984/2024-702

Zapis vkladu do KN: 24.5.2024

V KS neni DPH fe$ena - uvaZovano jako cena dohodnutd a koneéna

Koeficienty:

redukce pramene ceny - dosazeny prodej 1,00

velikost pozemku - odvozeni JC 1,00

poloha pozemku - srovnatelna 1,00

dopravni dostupnost - srovnatelna 1,00

moznost zastavéni poz. - lepsi 1,02

intenzita vyuziti poz. - lepsi 1,02

vybavenost pozemku - srovnatelna 1,00 &

(vaha zpracovatele ocenéni - 1,01 i g e
Cena Vymeéra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC.
[ KE] [n? ] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]

144 160 85 1 696,00 1,05 1 780,80

Nazev: Prodej pozemku pFi ul. Lisky, Troubsko, p.¢.: p.¢.1557

Lokalita: Lisky, Troubsko

Popis: Prevod pozemku p.€.1557 o vymére 2 950 m? vedeného v LV jako pozemek orné plidy. Pozemek je
situovan v nezastavéné plose volnych, zatravnénych pozemk@ v lokalit® pfi ul. Lisky v misté stavajicich
sportovnich ploch a areall. Pozemek je situovan v rovinném terénu.
Pozemek je dle UP situovan v ploge zmén urcené jako plochy obcanského vybaveni = sport (plochy 0S).
Pozemek byl vykoupen v navaznosti na rozsifeni stavajicich sportovnich areald a vybudovanim dalsich
sportovné rekreacnich ploch v lokalité Pod kostelem.

Dosazeny prodej

Zdroj informaci: Kupni smlouva z KN - V — 20703/2022-703
Zapis vkladu do KN: 13.1.2023

V KS neni DPH fe$ena - uvaZzovano jako cena celkova a kone¢na
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Koeficienty:

redukce pramene ceny - dosazeny prodej 1,00

velikost pozemku - odvozeni JC 1,00

poloha pozemku - srovnatelna 1,00

dopravni dostupnost - srovnatelna 1,00

moznost zastavéni poz. - srovnatelna 1,00

intenzita vyuziti poz. - lepsi 1,01

vybavenost pozemku - lepsi 1,02 -

(Gvaha zpracovatele ocenénf - 1,02 i

Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC.
[KE] [ m?] JC [ KE/m? ] Kc [ KE/m? ]
5 900 000 2 950 2 000,00 1,05 2 100,00

Nazev: Prodej pozemku pfi ul. Lisky, Troubsko, p.c.: p.¢.1556

Lokalita: ul. Lisky, Troubsko

Popis: Prevod pozemku p.¢.1556 o vymére 1079 m? vedeného v LV jako pozemek orné pldy. Pozemek je
situovan v nezastavéné ploe volnych, zatravnénych pozemkd v lokalité pfi ul. Lisky v misté stavajicich
sportovnich ploch a arealli, Pozemek je situovéan v rovinném terénu.
Pozemek je dle UP situovan v plose zmén urcené jako plochy ob&anského vybaveni = sport (plochy OS).
Pozemek byl vykoupen v navaznosti na rozéifeni stavajicich sportovnich aredld a vybudovénim dalsich
sportovné rekreacnich ploch v lokalité Pod kostelem.
Dosazeny prodej
Zdroj informaci: Kupni smlouva z KN - V - 10416/2023-703
Zapis vkladu do KN: 15.8.2023
V KS neni DPH feena - uvaZovano jako cena celkova a kone¢nd

Koeficienty:

redukce pramene ceny - dosazeny prodej 1,00

velikost pozemku - odvozeni JC 1,00

poloha pozemku - srovnatelna 1,00

dopravni dostupnost - srovnatelna 1,00

moznost zastavéni poz. - srovnatelna 1,00

intenzita vyuZiti poz. - lepsi 1,01

vybavenost pozemku - lepsi 1,02

Uvaha zpracovatele ocenéni - 1,02

%

Cena Vymeéra Jednotkova cena Koeficient Uravené JC.
[ KE] [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
2 158 000 1079 2 000,00 1,05 2 100,00

1 780,80 K&/m?
2 307,92 K&/m?

Minimalni jednotkova porovnavaci cena
Priimérna jednotkova porovnavaci cena

Maximalni jednotkova porovnavaci cena

3 597,51 K&/m?

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemkii — plochy pro sportovni vyuziti

Za Ucelem zjisténi dosaZenych a dosaZitelnych prodejnich cen srovnatelnych pozemkd v dané nebo
porovnatelné lokalité byly zajistény z KN kupni smlouvy o prevodu pozemkd obchodované
v uplynulém obdobi. Pfednostné byly vramci mésta Brna vyhledavany srovnatelné pozemky
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zobchodované v misté nebo blizkém okoli v ramci mésta Brna a navazujicich k.U., pfipadné i
pozemky zahrnuté Gzemnim planem s identickym vyuZitim jako ocefiované pozemky {pozemky
situované v ploSe obanského vybaveni urleného pro sport) nebo plochy obdobného vyuZiti,
Zajisténé kupni smlouvy zohledfiuji pfevod konkrétniho pozemku, kdy lze z téchto smluvnich
podkladd pak odvodit nebo pfimo uréit jednotkovou cenu pozemkd.

Prizkumem realitniho trhu v misté a blizkém nebo srovnatelném okoli byly na zakladé zajisténych
kupnich smluv zjistény v ramci mésta Brna dosazené prodeje srovnatelnych pozemkd v uplynulém
obdobi se zapisem vkladu prava do KN v obdobi 2022 — 2025 v cenovém intervalu prodejnich cen
ve vyii cca 1 696,- KE/m? — 3 670, KE€/m? (dosaZené jednotkové kupni ceny pfed korekci).
Vyhodnocenim zajiSténych dosaZenych prodejli a nabidek s jejich korekci a stanovenim jejich
primérné vySe bez rozliseni vyuziti konkrétniho pozemku, by pak bylo moZné odvodit jako
primeérnou vychozi jednotkovou cenu pozemku po zaokrouhleni ve vysi 2 300,~ KE/m?, kdy tato
vychazi ze zajisténych smluvnich podkladl o pfevodu srovnatelnych nemovitosti s jejich celkovou
korekci, a to zejména ve vazhé na stavajici stav nemovitosti k datu pfevodu a dalsf a mozné vyuZiti
pfi zohlednéni aktudiniho UPmB platného k datu ocenén.

Druh pozemku  Parcela €. Vyméra Jednotkova Celkova cena
[ m2] cena pozemku
[ KE/m?] [ KE]
ostatni plocha - 745/36 2332 2 300,00 5 363 600
sportovni a rekreacni
plochy ‘
Celkova vyméra pozemkii . 2332 Hodnota pozemki celkem 5 363 600

4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni na trznich principech

1. Pozemek p.¢.741/4 k.0 Tufany, LV 10001

1.1, Hodnota pozemkil

1.1.1, Pozemky zpevnénych ploch a komunikaci, vefejné plochy (plochy 464 200,- K&
DU, PU)

2. Pozemek p.¢.745/36 k.4. Turany, LV 673

2.1. Hodnota pezemki
2.1.1. Pozemky obcanské vybavenosti, sportovni plochy (plochy 0S) 5 363 600,- K&
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Komentai* ke stanoveni vysledné ceny

Vyslednd obvykld cena jednotlivych drunf pozemké dle jejich vyuziti dle platného UPmB je
odvozena od zajiténych vzorkll se zndmou realizovanou prodejni cenou v daném misté a blizkém
nebo srovnatelném okoli a  zjistdnych informaci o ocefovanych nemovitostech, V pipadé
stanoveni obvyklé ceny byvd zpravidla kladen nejvétsi dlraz na cenu zjiSténou cenovym
porovnanim, kterd objektivnéd vystihuje redlnou hodnotu predmétné nemovitosti v daném Case a
mist& stanovenou pravé na zakladé poZadavku trhu, ze kterého tato cena vychézi. Tato ma pak
nejvétsi vypovidaci schopnost, kterd redlné vypovida o  hodnoté ocefiovanych nemovitost.
Obvykla cena pro stdvajici stav, resp. jednotkova cena jednotlivych pozemkll tak vychazi
s pfimého porovnani s nabizenymi srovnavacimi nemovitostmi daného druhu pozemkd (v daném
pfipadé rozdilného vyuZiti a to jako pozemky s vyuZitim pro inZenyrské a dopravni stavby popf.
vefejna prostranstvi a pozemky uréené jako plochy obCanského vybaveni uréeného pro sport), kdy
hlavnim kritériem byla odvozend jednotkova cena pozemkd pfi zohlednéni jejich situovani, stavu,
rozsahu a moZného vyuZiti ocefiovanych nemovitosti dle platného UPmB, kdy jsou pozemky
situovany ve stabilizovanych stavebnich plochach zastavéného uzemf a to jako plochy obCanskeho
vybaveni — plochy pro sport (plochy 0S) a jako plochy vefejného prostranstvi vieobecného
(plochy PU) s ndvaznosti na stabilizované plochy dopravy vieobecné (DU). Vyslednd cena je
stanovena pro pravni stav bez omezeni.

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledki analyzy

V ramci ocendni byla pouZita data poskytnutd zadavatelem, vefejnych instituci, dostupné odborné
literatury a ¢lanku, vybranych zakonu a vyhlasek.

V rdmci vypottu zpracovatel vychdzel z dat zvefejfiovanych vefejnymi institucemi, coz objektivné
lze pova¥ovat za vérohodnd data. V ramci ocenéni byly vymezeny omezujici podminky a
pfedpokiady tohoto posudku.

Vysledek ocenéni je Jednoznacne interpretovan nasledovné:

Provedeno bylo ocenéni pfedmétnych pozemku porovnanim se srovnavacimi nemovitostmi ze
siednanych cen pfi jejich prodeji.

Na zéklade provedené analyzy v pfislusné lokalité pro dany trh s nemovitostmi a po posouzeni
ostatnich cenotvornych faktoru, které maji vliv na hodnotu nemovitosti, je obvykla cena
oceflovanych pozemku stanovena na zakladé vysledku metody porovnévadi.

Jak bylo uvedeno, s ohledem na zadani, (cel zpracovani znaleckého posudku, tedy hledanou
kategorii hodnoty, resp. cenu nemovitych véci, a dale pFisluSné ustanoveni §1 zakona c. 151/1997
Sb., o ocefiovani majetku, neni provedeno ocenéni nemovitosti cenou zjiténou dle §1c vyhlasky c.
441/2013 Sb., k provedeni zékona o ocefiovani majetku, ve znéni vyhlasky c¢. 370/2024 Sb.,
g¢innost od 1.1.2025, kdy je ziejmé, e cena zji$téna dle cenového predpisu nemd naprosto nic
spoletného s ohodnocenim nemovitych véci postavenym disté na trznich principech a nema
jakoukoliv vypovidad schopnost vzhledem ke smyslu zadani a Ucelu zpracovéni predklddaného
znaleckého posudku pro potfeby objednatele.

5.2. Kontrola postupu

Znalec pii zpracovani znaleckého posudku jako zdroj dat wyuZil pfislusné podklady uvedené v
kapitole Podklady, kdy vypolet v posudkové &asti byl vyhotoven dle cenového predpisu (vyhlasky
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MF & 441/2013 Sh., ve znéni vyhlasky & 370/2024 Sb., s (&innosti od 1.1.2025) a vysledek byl
jednoznaéné popsan v zavéru posudku.

Znalec pfi zpracovani znaleckého posudku jako zdroj dat vyuZil pFislusné podklady uvedené v
kapitole Viycet podkladil, pFi¢emz pokud jde o stanoveni obvyklé ceny v posudkové asti, tak tato
byla odvozena ze sjednanych cen na zakladé porovnani {ve smyslu definice obvyklé ceny).
Vyslednd interpretace vysledku predkladaného znaleckého posudku je postavena na fundované
analyze poskytnutych podkladd, na znalostech a obvyklostech, pokud se tykd ohodnocovani
nemovitych véci (v kontextu zadani postavenych na trznich principech) a na vyhodnoceni, resp.
analyze porovnavaci metody.

V ramci kontroly postupu zpracovani znaleckého posudku byla pouZita metodika podle § 52
vyhlasky ¢. 503/2020 Sh., o vykonu znalecké innosti.

Vysledky byly jednoznatné zformulovény v pfislusné kapitole posudku.

Zpracovatel opétovné proved| kontrolu jednotlivych diléich vypodtd.

6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpoveéd
Znalecky posudek je vypracovan na zékladé Objednavky &. 255/2025 ze dne 18.11.2025.

V ramci uvedené Objednavky je pak Ukolem zpracovatele vypracovéani znaleckého posudku o cené
obvyklé - ocenéni pozemk(, resp. stanoveni jednotkové ceny obvyklé, a to za (celem smény
pozemkd v souvislosti s planovanou rekonstrukei sportovniho arealu pfi ulici Karkulinova.

Predmét ocenén:

Lv ¢ 10001
- p.€. 741/4 — ostatni plocha, ostatni komunikace o vymére 211 m?

LV & 673

- p.¢. 745736 — ostatni plocha, sportovni a rekreadni plocha o vyméire 2332 m?
(poznamka. vyméra je uvaZovdna die vykazu ploch dle GP 1978-20/2024 poniZena o plochu

vymery pozemku p.c.745/37 v rozsahu 20 m? vymezeného z pivodni plochy p.¢& 745/1 dalsim GP

2015-410/2024)

Ocenéni je provedeno ve stavu zjist&ném k datu mistntho Setieni, tzn. k datu 25.11.2025.

OBVYKLA CENA p.¢. 745/36 5 363 600 K&
OBVYKLA CENA p.& 741/4 464 200 K¢

Dle pozadavku objednatele je dale Ukolem znalce stanovit, zda jsou ceny
stanovené v zavéru znaleckého posudku s DPH nebo bez DPH.

Odpoved’: k uvedenému pozadavku objednatele uvadim, ze ceny ve znaleckém posudku
jsou ceny konecné. Rovnéz dle ustdlené praxe byva feSeno DPH na Urovni smluvnich
stran, mezi kterymi byva dany obchodnim pfipad realizovan.
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6.2. Podminky spravmosti zavéru, piipadné skutecnosti snizujici jeho
piresnost

Ocenéni ]e provedeno pro pravni stav bez omezeni, nejsou tak zohlednéna omezeni zapsana a
nezapsand na prediofenych vypisech z KN. Jednotlivé analyzy a zévéry citovane v posudku jsou
profesionalnimi nezaujatymi analyzami a zavéry zpracovatele posudku. Podklady & doplnuycn
informace od zadavatele posudku dle kterych je vyslednd interpretace zaloZena jsou povaZovany
za vérchodné.

Zpracovatel tak nepfebiréd ¥&dnou odpovédnost za nespravné, nedplné nebo zavadéjici podklady
poskytnuté objednatelem. _

SEZNAM PRILOH
pocet stran A4 v pfiloze:

Tlustrativni fotodokumentace z mistniho Setfeni v 11/2025 1
Kopie vypisu z KN - LV €.10001 - ¢aste€ny vypis
Kopie vypisu z KN LV £.673 ~ astecny vypis
Kopie katastralni mapy + ortofotonahled

* Geometricky plan &.1978-20/2024
Geometricky plan ¢.2015-410/2024
Uzemni plan
Mapa oblasti
Zékres vedeni VB pfes ¢ast p.¢. 741/1
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Ilustrativni fotodokumentace z mistniho Setieni v 11/2025

:{_7.
5

oblast jimky u zpevnéné plochy

s

Cést p.&.741/1 (oblast p.¢.741/4)
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Kopie vypisu z KN - LV &,10001 - astecny vypis

WPIE Z RATASTRU NEMOVITOSTI
prokazuiicl stav svidovany k datu 03,12,5025 $0:00:00
Qkres: C20642 Brno-mdsto Obag: BA2THE Brno

Rat azpmi: 612171 Pufuny List vlasfniotwl: 10001

V kat. trzemi jscu pozemky vedeny v jodné Siseiné Eadd
A Viasminik, jinF oprivnény
Viastrivkd prévd

stabubdrni misto Hrno, bominikanské namisti 196/1, Brho- 44992785
méste, 60200 Brno

Trient 171 kBtor Podil

Easredng viprs

B Nempvitosti

Porpmky
Paropla Vymédra fmd] Druh pogemks Sptigoh veaFiti Bplisol pohrany
741/1 B45 ostatni plocha s batni cheandnd znaska -
komunikaca geadetivkéhs Badu

wl Vﬁr:né prava sloufici ve prospich nemovitostl v Shstl B - Bez\z’ipis‘u'

© Veond prava zatéfniieci nemovitesti w Bistl B viebnd aszm:wismjiais:’&; Gdmih
Fop wgbadiy

& Vioné hrémém:t (pudle hstn.ny}
umisténd pEipeiky splukevd kenslisacs v rozsahu stansveném geon,.plinsm §.598-4/2002
Oprivadni pro
Parceala: T4z
Powlnnont X
Parcala: T41/1

LZigting Swmiguva o z¥izeni viondho bfemene ~ beziplaitnk e doe 14.02.2003, Priund
ulfinky vkladu prava ke dni 10.07,2003,
Y-1314/2003-702
Pofadi % datu podls prawi dpravy $8innd v dobé vznike prava

o Vend bifemenc zEizovini a provo‘zawéni wiadani
‘dispribufni soustavy - stavby semniho kabelu 38, pfipojkevéd a rozpojovaci akiing a
vzamnénd dle ssmlouvy v toseahn GF &, 1936-2423/2023
Gprdvnénd pra
BY.0, s.v¥.0., LidickA 1873796, Serbh Pole, 60200 Bras,
“RE/1E0: 21055050
Powinnost k

Pacdela: T41/1

Listing Swleuva o zFizeni vicnéhe bfemens < (platnd 5624064110 =ze dne 31.10.2024,

prived G8inky zdpisu k okamZilka 11,12.2024 09:46:45, Zapis proveden dne
0&.01, 2025,

V-23348/2024-702

Ligitine Souhlasné prohlikeni o pfachodn prév v ddsledin rozdéleni apolecnastﬁ. ra dne
11.09.2025, Prévai dfinky zépisu pham#ikn 12.09,2085 12:36:30. Zépis proveden
dne 08,10,2025,

W-19080/20254702
Pofadi k 11,12,2024 09146
o Viend b¥emens zEizevdni a provozevani viedeni

digtribudni spugbavy (kioskowd tiafostanips) podls 81, 2 a 3 smlouvy ¥ rozsahi &F 1855~
1804 /2023

Oprduwmini pro

BE.D, s.e:00., Lidicka 18737346, Larnd Bola; G0200 Brhe,
RCf'IQO‘ FLOESNE0

Bowrinnogt k

Nemméi;aﬂti dmony @ dannim sbeodi; we KEeremn yyRamdea eiEind sprdv katastre wpmpulfostl OR
Eatastrdinl O¥ad pro Tihomeravek§ kesd, Kacastraled pravowided depo-mEatoy krﬁd oy,
skramna 1
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VIDPIS % KATASTRU NEMOVITOSTE
prokasaiiol stiv dvidevang k dabu 03.12,2025 40300700
Chras: CROS42 Briac-misto Ghicy 827868 Brno
Bat,Dzemi; 612171 fuFany Ligt wlastniotvi: 100014
V kat, fizemi jsou porenky vedsny v jedné Biselné Eadd

Pyn vzEahu

Bopinfget &
Fardela: 74171
Ligting Smlouva o zEizehi vlondho bBfomens - Gplabid 5624064112 z¢ dne 31.10.2024,
Praved Gdinky zdpisu k. okumziku 11.12,2024 091503115, Zipis proveden dns
05,01.2085.
V-23351/2024-702
Listina Souhlasnd prohiasenl @ ‘praehadu priv v disledky rozdileni spolelinosti ra dne

11,08,2025, Brivni (3inky zapisu X skamfiku 12,08.2025 12:36:30. ﬂapxs proveden
dna 68.10,2025,

o v-18086 /2025702
Pofpdi Kk 41,12.2024 §9is0
D Pegndnky & <aldi obdebné ddaie
Ty weiaha
@ Zména yymér gbhovou oporitu
Foviphndl ¥
Parcelar 74171

Plnmby‘a “apnzornani _Eez"uépinu

B Nebyvan? TALULY @ Jand pﬂdﬁiéﬁy Eéﬁi&ﬁm"

Ligting
o Venik priva ze zdkona zakon &, 192731991 ENR ze drie 24,4,1981 & pFaghioda nékterfoh véoi
= majetks £ do vlastnictvi chei - § 8 - Pl NE 51[9_3 . _
BOLYE - 3121./1909 232031 21/1 590702

_Pro: Sratintdeni mbsts Bend, Dominikanske ndmdsti 18671, Bripb-mésts, BiE/réin: 44992785
GO2010 Brno

B Vztah bornitowanych pudag ghdlogiskych jedpotek (BPEJF] & pargelsm ~ Bex zapisn

Wempvitostd deon v deemnin ehvoily, ve ktewéw vykondva stdini sprdvue katastre nemovifosti OR:
Ratastrdlni GFad pro Jilicriorawsky ¥raf, Retzstraini _ptabdqiété”' Brno-méste, kéd: 702.

Vyhotguil; Pphotoveno: 03,12 2088 14:5%:43
Jesky fifad rendnéficky n katastrdlni - 300
Vybotovans Halkovm pdistupen

Podpis, razitko: Ripani BT oovvavnannncvaian

Poutend: Ddaje katastru lzs ulii pouse k el tm uvﬁdanfm v § 1 odat. ¥ katastrdloihe adona,
Osobni Sdaje ziskand 2 ketastru lse zprauovavat pouze pii splnéni podminek cbscnédho natizeni
¢ oclirand osolinich Gdajil: Podrchnosti wie hitps:/Jewvzk.gov.cad;

HemewEEoRTE I8y v Gresiin phvvods, ve kieriS vjvkmévé ‘stdtal apravy kstastrn dewowdposti DR
Karagtrdlnl Gfsd pro Jibomerawsky Rrad, XKotmorrdledl pracewlicd Brno-m¥ate, kbd: THE,
strang 3
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Kopie vypisu z KN LV £.673 - &astecny vypis

viprs Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazuiici stav evidovany k datu 03,12.2025 14:35:02

Dhras: CE064Z Broo-nbsto fihen: HHZTRE Broo
Kat Gzemic 612171 TuFany Ligt viastnlerviz 673
V kat. Gremi jsou poremky vedeny v jedné Siselnd fadd
B Viastoilk, jing opravnényg Identifikdtor Podil’

Viastniokd préve
TEloovidnd jednsta Bokol Brino ~ TMufany, Hanackd 444/38, 44395881
Pofany, 62000 Brao )
CASTRENYE VIPIS

8 Wegovitosti

Pozemicy
Patonla Vefmdina fm2) Deah merizemic Zotsol vyasifEl Spiisob pohrany
145/1 3977 ostatni plocha Sportorikid a

rakreafini plodhas

Bl vaend prave slouBici ve prospich oemovitesti v $astl B~ Des zApisn

o

O véond prive zat@iuiici rAtGvitosts v GAStL B viEknd émvisajicich Adadh - Baz hpisu

D Poznknky a dall shidobng adeje - Bez zdpisu

FPlomby & upozorngni — Bez zdpisu

TP T s 4 PR PR T -

T T

T Wabpvaci Citwiy @ jine podkiady zapisu

Listina
o fohoda o wyding wiel V§ 18571993 2o dne 9,12,1892, pravai adifky vilady vznikiy dnem
6.1,1993,
_ FOLVE:19/1993 2~32000107 1903702
Pro: TElosvifnd jednota Sokol Brre ~ PTuFany, Handcka 448738, RE/TEN: 44095881
Tufany,; 62000 Hrno
o Smlouva kupnt ze drie $1,03.2008. Pravni G3inky vkladu préva ke dni 1B.04.2008,
Y-B60/ 2008102
Hro: Pelogvidnd jednota Bokol Brruo. - Tu¥any, HankdkA 448738, REYEO: 44995881
Pufany, 62000 Bede

F Vetah honlfowvanyeh pudne mkologiokych jednotek {BPEJ) k parceism - Bez zdpisu

Nemovitoati Jmon v Geémeinm obvedu, ve kierdm vykbndvé eifitnl gprivi katasiru removitostd éry
Rebaptralni vfad pro Jibetioravsky kraj, Kstastrilni pracovied Brio-mésto, kdd: 742,

: }ffyh@-:twil; ) ) Vyhotoweno: (3, 12,2085 14055018
epky dfad zemdmEfioky a katasbrdind - 8CD )
Vyhotoveno ddikovim pifistupemn

Podpis, rasibhkor Bizanl PU; v uivvuwnaans < onnsis

Poudend; Udaje Kabésirg lze wiii pouze k Udelim uvedemym ¥ & 1 pdst, 2 katastrélnihe zdkens.
fmobnd Gdaje 2iskand p katastee lpe @prdcovivat pouze pfi splndii podminel obecnghio nafizeni
& hohrand oscbnich fidait, Podrobnestl wiz bitps:/foozk.gev.oz/. '

WEMGVIEGRTL Jeol v Daediim phveds, ve komrdm wykosivd statal spravy ketastvd RERUNIEREET LR
parzsiralnl dFad pro sibomarsveky krad, wavasrrdlnd pragovidtd Brop-mzto, kdd: THR.
whyRng L
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Kopie katastralni mapy + ortofotonahled
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Geometricky ptan ¢.1978-20/2024
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Geometricky plan ¢.2015-410/2024
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Uzemni plan
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Situovani pozemku p.c.745/36 dle UPmB
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Situovani pozemku p.&.741/4 dle UPmB
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Mapa oblasti
S
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Zakres vedeni VB pies ¢ast p.¢. 741/1

Karkulinova
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Konzultant a divod jeho pribrani
K vyhotoveni znaleckého posudku nebyl pfibran konzultant.

| Odména, nahrada nakladi

- 0dména byla sjednéna smluvné,

ZNALECKA DOLOZKA
‘Znéleckﬁ 'pasudék jsem podal jako znalec zapsany v seznamu znalci vedeném
Ministerstvem spravedinosti Ceské republiky pro obor ekonomika (odvétvi ceny a

odhady nemovitosti) a obor stavebnictvi (stavby obytné a stavby priimyslové).
 Znalecky Gkon je zapsan v evidenci posudkil pod pofadovym distem & 95130/2025.

_ Znalecky posudek je zapsén v evidenci posudkdi pod pofadovym &fslem 95130/2025.

V Brné 5. 12. 2025

~ Ing. Ivo Novak
kanceia¥: Clomoucka 1292/17a
618 00 Brno
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