60211/NS1/INF-000/2025

Smlouva o najmu ¢asti nemovitosti
€. 60211/NS1/INF-000/2025

Smluvni strany:

Statutarni mésto Brno, méstska ¢ast Brno-Turany

se sidlem: Tufanské namésti 1, 620 00 Brno

zastoupen: Radomirem Vondrou, starostou

ICO: 44992785/22

DIC: CZ44992785

Nezapsany v OR

nazev banky: Komeré&ni banka, a.s.

Cislo uctu: 19-16622621/0100

povinny uverejnit smlouvu dle z.¢. 340/2015 Sb. ANO
platce DPH

(dale jen ,pronajimatel”)

a

T-Mobile Infra CZ s.r.o.

se sidlem: Tomickova 2144/1, Chodov, 148 00 Praha 4
zastoupeni: Mgr. Vladimira Bacova, na zakladé povéreni
ICO: 144 36 663
DIC: CZ14436663
zapis v OR: Méstsky soud v Praze, oddil C, vloZzka 365643
Datova schranka: 6n33g5d
bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s.
Cislo uctu: 500131672/0800, SWIFT: GIBACZPX,
IBAN: CZ90 0800 0000 0005 0013 1672

platce DPH

(dale jen ,najemce")
(pronajimatel a najemce spole¢né dale jen ,smluvni strany“ a kazdy samostatné téz jen ,smluvni
strana®)

uzaviraji podle § 2201 a nasl. zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni (dale jen
~-obéansky zakonik“) a podle § 104 zakona ¢. 127/2005 Sb., o elektronickych komunikacich, v platném
znéni (dale jen ,ZEK®), tuto

smlouvu o najmu €asti nemovitosti (dale jen ,smlouva®)

Smluvni strany, védomy si svych povinnosti v této smlouvé obsazenych a s umyslem byt touto
smlouvou vazany, dohodly se na nasledujicim znéni smlouvy:
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CL 1
Uvodni ujednani

Smluvni strany prohlasuji, Ze spliuji veSkeré podminky a pozadavky v této smlouvé stanovené
a jsou opravnény tuto smlouvu uzavrit a fadné plnit povinnosti v ni obsazené.

Kazda ze smluvnich stran prohlasuje, Ze neni v Upadku ani v likvidaci a ze nebylo vaé&i ni
zahajeno trestni fizeni ani insolvenéni fizeni.

Pronajimatel prohlasuje, Ze je vlastnikem pozemku parc. €. 129, v obci Brno, zapsaného na LV
¢. 10001, k. U. Holasky, vedeném Katastralnim ufadem pro Jihomoravsky kraj, katastralni
pracovist€ Brno-mésto, jehoz souc€ésti je budova na adrese Pozarni 32/1 (dale jen
.,nemovitost®), a ze pronajimatel je opravnén €ast nemovitosti specifikovanou v ¢&l. Il této
smlouvy najemci pronajmout a Ze nemovitost neni zatizena takovym zplsobem, ktery by branil
jejimu Fadnému uzivani najemcem dle této smlouvy.

cL
Pfedmét smlouvy

Pronajimatel za podminek této smlouvy najemci pronajima ¢ast nemovitosti, a to: ¢ast stfechy
a pudnich prostor o vymére 18 m 2 (dale jen ,pfedmét najmu”) pro umisténi zafizeni dle odst.
3.1. této smlouvy. Pfedmét najmu je vyznacen v pfiloze €. 1 k této smlouvé.

Pfedmétem této smlouvy je téz pravo najemce umistit v nemovitosti propojujici kabelové
vedeni, a to v rozsahu umozriujicim pIné funk&ni provoz zafizeni dle odst. 3.1. této smlouvy
vCetné moznosti pfipojeni na vefejnou komunikacni sit a pfipojeni potencialnich zakaznik
najemce ¢i s nim spojenych osob, vyuzivajicich prostory v nemovitosti.

Najemce je s technickym stavem pfedmétu najmu seznamen a smluvni strany konstatuji, ze je
zpusobily ke smluvenému uzivani.

Pfedmét najmu je najemce opravnén uzivat ode dne uginnosti této smlouvy.

CL Il
Ugel najmu
Najemce je opravnén uzivat pfedmét najmu za Ucelem vystavby, provozovani, udrzby, Gprav
nebo vymén, modernizace a rozvoje telekomunikacnich siti, v€etné veSkerych koncovych a
obsluznych zafizeni (to v3e déle jen ,zafizeni“), umoZiujicich umisténi a provozovani
technologie potfebné pro zajisténi provozu vefejnych komunikaénich siti a poskytovani sluzeb
elektronickych komunikaci podnikateli zajidtujicimi vefejnou komunikaéni sit’ podle ZEK.

CLIv
Doba najmu a doba trvani smlouvy

Néajem se sjednava na dobu uréitou 10 let, po€inaje dnem ucinnosti smlouvy.

Po uplynuti sjednané doby najmu se tato smlouva za tychZ podminek, za jakych byla plivodné
sjednana, prodluzuje vzdy o dalSich 10 let, pokud néktera ze smluvnich stran alespor 9 mésicu
pfed skon¢enim plivodné sjednané doby najmu pisemné neupozorni druhou smluvni stranu,
Ze trva na jejim ukonceni ve sjednaném terminu.

Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a u€innosti 1. 1. 2026.

60211Brno_Holasky Strana 2 /7



51
5.2

53

5.4
55

5.6

5.7

6.1

7.1

7.2

60211/NS1/INF-000/2025

CLvV
Najemné a platby za sluzby

Najemné si smluvni strany sjedndvaji ve vysi 123.780,41,- K& ro¢né.

Najemné jiz zahrnuje Uhradu pfipadnych sluzeb spojenych obvykle s uzivanim predmétu
najmu.

Veskeré platby dle této smlouvy budou hrazeny pololetné. Dnem uskute&néni zdanitelného
plnéni je 20. den prvniho mésice pfislusného kalendarniho pololeti.

Za den platby je povazovan vzdy den pfipsani prislusné platby na ucet pronajimatele.

Splatnost pomérné &asti plateb dle této smlouvy za obdobi ode dne U&innosti této smlouvy do
konce prvniho kalendainiho pololeti G€innosti této smlouvy je 30. den od uc€innosti smlouvy,
pficemz dnem uskute¢néni zdanitelného pInéni je v tomto pfipadé 15. den ode dne uc€innosti
smlouvy. Bude-li najem zahajen nebo ukoncen v priibéhu kalendafniho roku, je najemce
opravnén uhradit pouze na ¢astku ve vysi pfiméfené délce trvani najmu v daném kalendarnim
roce. Uhradil-li najemce pfed skonéenim najmu v pribéhu kalendarniho roku platby za cely
kalendarni rok &i jeho ¢ast v plné vysi, ma narok na vraceni ¢asti uhrazené Castky, ktera pfipada
na obdobi, ve kterém najem netrval.

V pfipadé prodleni najemce s platbami dle této smlouvy je pronajimatel opravnén po najemci
pozadovat urok z prodleni ve vySi 0,03 % dluzné Castky za kazdy zapoCaty den prodleni
s platbou.

Pronajimatel je opravnén jednou roéné upravit vysi Najemného o vysi inflace dle primérného
roéniho indexu spotiebitelskych cen (ISC) vyhlaseného Ceskym statistickym ufadem za
pfedchozi rok. Toto zvySeni bude u€inné prvnim dnem kalendainiho pololeti nasledujicim po
Ufednim oznameni indexu ISC.

CL VI
Uhrada nakladt na elektrickou energii

Dodavka elektrické energie neni pfedmétem této smlouvy. Dodavka elektrické energie je
feSena samostatnym ujednanim s dodavatelem energie. Najemné tedy nezahrnuje Uhradu
nakladu na elektrickou energii spotfebovanou pro provoz zafizeni a technologie.

CL v
Prava a povinnosti smluvnich stran

Najemce je povinen uzivat pfedmét najmu fadné a v souladu s touto smlouvou, dbat o jeho
dobry stav a provadét jeho bé&Znou udrzbu. Pokud pfesto dojde zavinénim najemce ke Skodam
na majetku pronajimatele, je najemce povinen tyto Skody nahradit, a to pfedevSim uvedenim
do puvodniho stavu, nedohodnou-li se smluvni strany jinak. Pronajimatel umozni po celou dobu
najmu najemci pfedmét najmu neruSené uzivat.

Najemcem provedené Upravy pfedmétu najmu (a to i Upravy provedené za doby trvani
dosavadni smlouvy, nebot pokraduje zavazek pronajimatele poskytovat najemci PREDMET
NAJMU k uzivani), &i jiné dal$i tpravy provedené se souhlasem pronajimatele, které budou mit
charakter technického zhodnoceni ve smyslu § 33 zakona ¢. 586/1992 Sb., o danich z pfijmd,
ve znéni pozdéjSich predpisd, bude po dobu trvani této smlouvy odepisovat najemce.
Pronajimatel se zavazuje, Ze nezvySi vstupni cenu pfedmétu najmu o hodnotu téchto uprav.
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Pronajimatel je opravnén provadét kontrolu pfedmétu najmu za uc€asti odpovédného zastupce
najemce, coz mu najemce na pozadani umozni. Pronajimatel uvédomi najemce o zamyslené
kontrole alespor 5 pracovnich dn(i pfed jejim konanim pisemnou formou.

Vzhledem ktomu, Ze zafizeni muze byt provozovano v tzv. sdileném rezimu, muze byt
na/v predmétu najmu umisténa technologie ve vlastnictvi podnikatele zajistujiciho vefejnou
komunikacni sit, odliSného od najemce, pfiCemz najemce je k jejimu umisténi a provozovani
v nemovitosti opravnén a nese za jeji umisténi a provozovani plnou odpovédnost.

Najemce nebo jim povéfeny subjekt je opravnén k neomezenému pfistupu do pfedmétu najmu
a k zafizeni véetné kabelaze, a to denné, bez ¢asového omezeni, tj. 24 hod. denné, 7 dnl
v tydnu.

Najemce prohlasuje, Ze umisténé zafizeni a technologie splfiuji veSkeré podminky a normy dle
zavaznych predpisl, nutné pro jejich provoz v Ceské republice. Zaroveri najemce prohlasuje,
Ze zafizeni Ci technologie nejsou zdrojem ruseni pro fadné instalovana zafizeni pro pfijem
televizniho ¢&i radiového signalu a neovliviiuji zejména funkci STA. Pokud by pFesto bylo
prokazano, Ze zafizeni i technologie zpUsobuji takové ruseni, zavazuje se najemce takovy
zavadny stav na vlastni naklady neprodlené odstranit.

Pronajimatel umozni najemci umistit kabelové propojeni mezi jednotlivymi prvky nadzemniho
komunikaéniho vedeni, v€etné pfipadného propojeni na komunikaéni sit, a to v rozsahu
potfebném k plnéni ucelu této smlouvy.

Pronajimatel bere na védomi, Ze na nemovitosti neumozni, bez pfedchoziho souhlasu najemce,
zadnému tfetimu subjektu instalaci ¢i provoz takového zafizeni, jehoz instalace ¢i provoz se
technicky nesluduji s provozem zafizeni ¢i technologie instalovanych na zakladé této smlouvy,
a to vnavaznosti na ustanoveni § 100 odst. 1, 2 a 3 ZEK, které upravuje povinnosti
provozovateld takovych zafizeni. Toto omezeni se nevztahuje na stavajici zafizeni a
technologie, které jsou k u€innosti této smlouvy jiz v provozu.

Pronajimatel se zavazuje po dobu najmu neprovadét na nemovitosti Zadné stavebni Upravy,
které by najemci zpuUsobily obtize €i omezily uzivani pfedmétu najmu, popf. by narusily
funk&nost a provozuschopnost zafizeni, aniz by si takové stavebni Upravy pfedem pisemné
odsouhlasil s ngjemcem.

Pronajimatel timto udéluje najemci souhlas dle § 2215 odst. 1 ob&anského zakoniku, a najemce
je tak opravnén zfidit T-Mobile Czech republic a.s. uZivaci pravo k pfedmétu ngjmu &i jeho €asti.

Néajemce se zavazuje uzavfit a udrzovat po celou dobu trvani najmu pojisténi odpovédnosti za
Ujmu tretich stran na zdravi & na majetku zpusobenou ¢innosti najemce.

CL. VIl
Ukonceni smlouvy

Vypovédét smlouvu je mozné pisemnou vypovédi, a to pouze z nasledujicich divodu:
8.1.1 najemcem:

a) pokud pronajimatel pfes pisemnou vyzvu najemce k napravé neplini jakoukoliv
z podminek smlouvy a poruseni smlouvy trva déle nez 1 mésic od doruceni vyzvy
k napravé pronajimateli,
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b) pokud dojde ke zméné topologie vefejné komunikaéni sité a zafizeni C&i
technologie umisténé dle této smlouvy nebude nadale pouzitelné pro dalsi provoz
ve verejné komunikacni siti,

c) pokud se pfedmét najmu stane bez zavinéni najemce nezpusobily k uziti dle ucelu
této smlouvy,

d) dojde-li k poSkozeni nebo zni€eni instalovaného zafizeni v takovém rozsahu, ze
jej nebude mozné provozovat,

e) pokud pfislusny stavebni ufad neprodlouzi moznost uzivani pfedmétu najmu
k uziti dle ucelu této smlouvy, pokud takové povoleni bylo vydano na dobu urditou,

8.1.2 pronajimatelem:

a) pokud najemce pfes pisemnou vyzvu pronajimatele k napravé nepini podminky
smlouvy a poru$eni smlouvy trva déle nez 1 mésic od doru€eni vyzvy k napravé
najemci,

b) pokud najemce provadi stavebni Upravy nemovitosti bez souhlasu pronajimatele
a tyto stavebni Upravy neodstrani do 30 dnt ode dne doruéeni vyzvy pronajimatele
k jejich odstranéni,

c) pokud bylo zduavodu, které nejsou na strané pronajimatele, pravomocné
rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zménach stavby, jez brani uzivani
pfedmétu najmu najemcem,

d) pokud najemce uziva zafizeni v rozporu se smlouvou a s platnymi zakony a pfes
pisemnou vyzvu pronajimatele k napravé neodstrani tento zavadny stav do 30 dnu
ode dne doruceni vyzvy k napravé najemci,

e) pokud je najemce bezdlvodné vice nez o 1 mésic v prodleni s placenim
najemného a pronajimatel jej pisemné vyzval k zaplaceni dluzného najemného se
stanovenim dodatec¢né 30denni Ihity k platbé, pficemz najemce najemné
neuhradil ani v takové dodate¢né Ihateé.

Vypovédni doba Cini ve vSech pfipadech 3 mésice a poclina bézet poslednim dnem
kalendafniho mésice, ve kterém byla vypovéd doru¢ena druhé smluvni strané a kongi
uplynutim posledniho dne posledniho kalendainiho mésice vypovédni doby. V pochybnostech
se ma za to, ze vypovéd byla doruena 3. den po odeslani.

Po ukonceni ucinnosti této smlouvy je najemce povinen odevzdat pronajimateli pfedmét najmu
ve stavu, v jakém byl v dobé&, kdy jej najemce pfevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebent,
nedohodnou-li se smluvni strany pfi ukon€eni smlouvy jinak, a to do 30 dnl od ukonc&eni
ucinnosti této smlouvy.

CL IX
Zména smluvnich stran

V navaznosti na ustanoveni § 2221 ob&anského zakoniku, prava a povinnosti vyplyvajici z této
smlouvy v plném rozsahu pfechazeji na pfipadné pravni nastupce obou plvodnich smluvnich
stran. Pronajimatel timto vyjadfuje svlj souhlas s postoupenim této smlouvy na nabyvatele
zafizeni, dojde-li k pfevodu vlastnictvi k nému. Kazda plvodni smluvni strana musi o
planovaném pievodu pisemné informovat druhou smluvni stranu alespon 1 mésic pfed dnem
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pfevodu. V pfipadé nesplnéni této povinnosti je porusujici smluvni strana povinna nahradit
druhé smluvni strané pfipadnou vzniklou ujmu.

Dochazi-li k pfevodu vlastnického prava ¢i spoluvlastnického podilu na nemovitosti, je
pronajimatel povinen seznamit pfed pfevodem vlastnického prava pfisluSného nabyvatele
vlastnického prava €i spoluvlastnického podilu se znénim této smlouvy.

CLX
Zavérec¢na ujednani
Smluvni strany se dohodly, Ze pro kontakt ve vécech tykajicich se této smlouvy budou vyuzivat
tyto kontaktni osoby:
10.1.1 za pronajimatele:
Mgr. Jifi Polak, e-mail: polak@turany.cz, tel.: 545 128 231
10.1.2 za najemce:

jednotny kontaktni e-mail tymu spravy smluv: smlouvy@t-mobile-infra.cz

technické zalezitosti: pm@t-mobile-infra.cz

V pripadé bezpeénostniho incidentu €i jiné udalosti v souvislosti s touto smlouvou je
pronajimateli k dispozici 24 hodin denné dispecink najemce na tel. +420 603 603 550.

Smluvni strany prohlasuiji, Zze tato smlouva vyjadfuje jejich Uplné a vyluéné vzajemné ujednani
tykajici se predmétu této smlouvy. Okamzikem nabyti G&innosti této smlouvy pozbyvaji
ucinnosti veskera ustni a pisemna ujednani mezi smluvnimi stranami, tykajici se pfedmétu této
smlouvy, s vyjimkou dohod a smluv, na které tato smlouva vyslovné odkazuje. Pravni jednani
smluvnich stran z této smlouvy vyvolava jen ty pravni nasledky, které jsou v ni vyjadfeny, jakoz
i pravni nasledky plynouci ze zakona. Pronajimatel na sebe pfebira nebezpeli zmény okolnosti.

Zadné zamyslené zmény této smlouvy nebudou platné ani Gginné, pokud nebudou uginény
pisemnymi ¢islovanymi dodatky k této smlouvé podepsanymi zastupci obou smluvnich stran.
Zmeéna cisla smlouvy, Cisla uctu kterékoli ze smluvnich stran, kontaktnich osob a kontaktnich
udaju smluvnich stran, bude zaslano jako doporu¢ené psani €i jako e-mail zaslany na e-
mailovou adresu druhé smluvni strany uvedenou v této smlouvé nebo oznameno pfislusné
smluvni strané v souladu s podminkami této smlouvy, a to osobou opravnénou jménem
oznamujici smluvni strany jednat.

Je-li nékteré z ujednani této smlouvy neplatné, zdanlivé nebo nevynutitelné &i stane-li se
takovym v budoucnu, je &i bude neplatné, zdanlivé nebo nevynutitelné pouze toto ujednani a
platnost a vynutitelnost ostatnich ujednani zistane nedotéena, pokud z povahy, obsahu nebo
z okolnosti, za jakych bylo takové ujednani pfijato, nevyplyva, ze tuto &ast nelze oddélit od
ostatnich ujednani této smlouvy. Smluvni strany se zavazuji takové ujednani bez zbyte¢ného
odkladu nahradit ujednanim bezvadnym, které bude v nejvy33i mozné mife odpovidat obsahu
a Ucelu ujednani vadného.

Vylu€uje se povinnost smiuvnich stran poskytnout v pfipadé vypovédi najmu odstupné.
Vylu€uje se pravo v pfipadé poruseni této smlouvy zadrzet jakykoliv majetek druhé smluvni
strany.

Pohledavky vyplyvajici z této smlouvy nemlze zadna ze smluvnich stran pfevést anebo
postoupit na tfeti osobu bez pfedchoziho pisemného souhlasu druhé smluvni strany.
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Pronajimatel timto bere na védomi, Ze zpracovani osobnich Udaji pronajimatele ¢i jeho
zastupce ze strany najemce se fidi Oznamenim o ochrané osobnich udajl pro smluvni partnery
a jejich zastupce, Pronajimatel timto bere na védomi, Ze zpracovani osobnich udajl
pronajimatele ¢i jeho zastupce ze strany najemce se fidi Oznamenim o ochrané osobnich udajl
pro smluvni partnery a jejich zastupce, jehoz aktualni verze se nachazi na webovych strankach
najemce www.t-mobile-infra.cz.

Nedilnou soucast smlouvy tvofi tyto pfilohy:
Priloha €. 1: Specifikace pfedmétu najmu
Dolozka dle § 41 zakona ¢&. 128/2000 Sb.:

Zameér obce pronajmout pfedmétnou nemovitost byl fadné zvefejnén na Ufedni desce obce od
15. 10. 2025 do 31. 10. 2025. Pronajem nemovitosti za podminek uvedenych v této smlouveé
byl schvalen Radou méstské &asti Brno-Tufany dne 10. 11. 2025 v ramci 88/IX. schlze
nadpoloviéni vétSinou hlasu vSech ¢lent Rady méstské ¢asti Brno-Turany.

Tato smlouva je uzavrena elektronicky prostfednictvim zarué¢enych elektronickych podpisu
opravnénych zastupct smluvnich stran.

Smluvni strany prohlasuiji, ze si tuto smlouvu precetly, Ze s jejim obsahem souhlasi a na dikaz

toho k ni pfipojuji svoje podpisy.

Najemce Pronajimatel
V Praze dne (dle el. podpisu) V Brné dne (dle el. podpisu)
T-Mobile Infra CZ s.r.o. Statutarni mésto Brno,

Mgr. Viadimira Bagova méstska ¢ast Brno-Turany

Radomir Vondra
starosta

na zakladé poveéreni
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Pronajata plocha stfechy je 7 m?

Priloha ¢.1 k NS, list &. 1
60211_Brno_Holasky
Pozarni 32/1, 62000, Brno - Holasky
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