C. smlouvy: 25-02-22

SMLOUVA O NAJMU
nebytovych prostor

Pronajimatel:  Statutarni mésto Brno, méstska ¢ast Brno-Turany
Tufanské nam. 1, 620 00 Brno
jehoz jménem jedna Radomir Vondra, starosta méstské ¢asti Brno-Turany
ICO 44992785-22
bankovni spojeni 19-16622621/0100 a 16622621/0100

Najemce: Balanced Business s.r.o.
IC: 199 39 647
Kozi 20, 664 08 Blazovice
jehoz jménem jedna Ing. Adam Hejna, jednatel

l.
Predmét najmu
1.1 Pronajimatel je vylu€nym vlastnikem objektu mateiské Skoly na ulici Zapletalova, €. or. 67, jez je
souCasti pozemku p.¢. 51 vk.u. Dvorska, obec Brno, okres Brno — mésto, zapsaného
u Katastralniho Gfadu Brno — mésto na LV &. 10001. Uvedeny objekt je svéfen MC Brno-Tufany.
1.2 Touto smlouvou pfenechava pronajimatel najemci do najmu nebytové prostory - mistnost ¢. 110
o celkové vymére 43 m2, nachazejici se v pfizemi objektu v prostoru, ktery je samostatné pristupny
z ulice. Pfedmét najmu je blize specifikovan v planku, ktery tvofi nedilnou soucast této smlouvy.
1.3 Najemce tyto prostory za podminek uvedenych v této smlouvé do najmu pfijima a zavazuje se
zaplatit pronajimateli nize uvedené najemné. Obé smluvni strany pfijimaji zavazky a povinnosti
druhé smluvni strany uvedené v této smlouvé.

Il
Ugel uzivani
2.1 Pronajimatel pronajima najemci pfedmét smlouvy za u€elem provozu podcastového a video
studia, které bude slouzit k tvorbé audiovizualniho obsahu, nataéeni rozhovort a vzdélavacich
poradd.

.
Doba trvani nagjmu a vypovédni podminky

3.1. Doba najmu se sjednava na dobu neurcitou s u€innosti ode dne 6. 10. 2025.

3.2. V pfipadé, Ze pronajimatel bude potfebovat pfedmét najmu pro svou potfebu nebo k jinym ucelim
(pofadani voleb, besed s ob&any, akci, pfiméstského tabora apod.), zavazuje se ngjemce piredmét
najmu uvolnit a umoznit pronajimateli jeho vyuzivani v pronajimatelem pozadovaném rozsahu.
Pronajimatel oznami najemci tuto skute€nost nejpozdéji 30 dni pfredem, nedohodnou-li se smluvni
strany jinak. Pronajimatel se zavazuje, ze po skonceni uzivani prostor dle tohoto bodu vrati najemci
pfedmét najmu ve stejném stavu, v jakém jej prevzal.

3.3. Smluvni strany si sjednavaji 3 mésicni vypovédni dobu, kterd bézi od prvniho dne mésice
nasledujiciho po doruceni vypovédi. Pronajimatel mize tuto smlouvu vypovédét s jednomésicni
vypovédni dobou, ktera za&ne béZet od prvniho dne nasledujiciho po dni doru€eni vypovédi
najemci, a to z nasledujicich diivodu:

- ndjemce uziva pronajaté prostory v rozporu s €l. Il této smlouvy,
- ndjemce je vice neZ jeden mésic v prodleni s Uhradou najemného.

3.4. Najemce se zavazuje predmét najmu vyklidit a pfedat pronajimateli nejpozdéji do 3 dnd po
skon&eni najmu. V pfipadé nepfedani pfedmétu najmu v tomto terminu se sjednava smluvni
pokuta ve vySi tfimési¢niho najemného za kazdy i zapoCaty mésic prodleni s pfedanim.

V.
Najemné a sluzby
4.1. VySe najemného byla stanovena dohodou stran ve vySi 220 Ké&/den, tj. 80 300,- K& (slovy:
osmdesét tisic tfi sta korun €eskych) roéné. Najemné bude hrazeno ngjemcem ve Ctvrtletnich
splatkach (20 075,- K&/&tvrtleti), vZdy do posledniho dne pfislusného &tvrtleti, a to na pfijmovy ucet
UMC Brno — Tufany, ¢.0.: 19-16622621/0100, VS: 2203000022.
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Za dobu, kdy nebude najemce pfedmét najmu vyuzivat z diivodu dle ¢l. 3.2. této smlouvy, bude
najemné alikvotné snizeno.

Pronajimatel je opravnén vzdy po uplynuti roku zvysit najemci najemné umérné inflaci /indexu ristu
spottebitelskych cen/ za uplynuly rok stanovené Ceskym statistickym Ustavem, popt. jeho pravnim
nastupcem. Ke zvySeni najemného dochazi na zakladé pisemného oznameni pronajimatele od 1.
ledna pfislusného roku, pokud je toto oznameni najemci dorueno ¢i pfedano v I. pololeti
pfislusného roku. Jinak dochazi ke zvySeni najemného od mésice, v némz je oznameni o zvyseni
najemného najemci doru¢eno ¢&i pfedano. Takto zvyS3ené najemné je povinen najemce
pronajimateli platit. Pfipadny nedoplatek najemného je splatny v nasledujicim mésici.

V pfipadé, Ze najemce nezaplati dohodnuté najemné ve stanoveném terminu, uhradi pronajimateli
zakonny urok z prodleni.

V.
Ostatni ujednani
Najemce je opravnén vyuzivat pfedmét najmu pouze k Ucelu sjednanému v této smlouvé.
K jakékoliv zméné& nebo rozsSifeni u€elu uzivani je najemce povinen si vyzadat souhlas
pronajimatele.
Soucasné s pfedmétem najmu je najemce opravnén uzivat rovnéz prilehlé socialni zafizeni
(mistnosti €. 107 a 108).
Pronajimatel je povinen zajistit:
a) vytapéni objektu a sluzby spojené s vytapénim
b) udrzovani schiidnosti pfistupovych komunikaci a udrzovani zelenych ploch v okoli predmétu
najmu
Najemce se zavazuje:
a) zajistit uklid pfedmétu najmu na vlastni naklady
b) nepronajimat vySe uvedené prostory tfeti osob& bez pisemného souhlasu pronajimatele.
V takovém pfipadé se zavazuje pfedlozit pronajimateli navrh podnajemni smlouvy. Bez
souhlasu pronajimatele je podnajem neplatny a je divodem k vypovédi.
¢) hradit drobné opravy do 5 000,- K&, ostatni vy$8i naklady na opravy a udrzovani bude hradit
pronajimatel
d) bez zbyte€ného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které ma pronajimatel provést.
V pfipadé nesplnéni této povinnosti je najemce povinen uhradit Skodu, kterd timto
neoznamenim vznikla.
€) umoznit pronajimateli na jeho pozadani pfistup do pronajatych prostor
f) dodrzovat protipozarni, bezpe€nostni a hygienické pfedpisy
Za pInéni povinnosti na Useku pozarni ochrany dle zakona ¢. 133/1985 Sb., ve znéni pozdéjsich
predpisu, odpovida najemce.
Najemce je opravnén na objektu umistit obvyklé reklamni zafizeni (své oznaceni), aniz by
pronajimatel pozadoval zvlastni uhradu. Reklamni &i jiné zafizeni pfesahujici obvykly ramec Ize
umistit na objektu jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele, v takovém pfipadé se
cena za umisténi zafizeni sjedna dohodou, ktera bude souéasti této smlouvy.
Néajemce je opravnén provést v pronajatych prostorach stavebni Upravy a jiné prace investi¢niho
charakteru pouze s pisemnym souhlasem pronajimatele a na svuj naklad. Najemce odpovida
pronajimateli za Skodu zpuUsobenou pfi provadéni pfipadnych stavebnich praci. Najemce je
opravnén provést v pronajatych prostorach Upravy neinvesti¢niho charakteru i bez souhlasu
pronajimatele (napf. vymalovani, instalace tapety, lehka montaz akustickych panell, pfipadné
kolejnic na posuvné pozadi, polozeni koberce apod.). Pfi skon€eni najmu se najemce zavazuje
veskeré Upravy odstranit a pronajaté prostory uvést do plivodniho stavu, pokud se smluvni strany
nedohodnou jinak.
Najemce je povinen dodrzovat kanalizaéni fad mésta Brna.
Najemce potvrzuje, ze je podrobné seznamen se stavem pfedmétu najmu. Pfedmét najmu je
v Fadném stavu a v tomto stavu jej ndjemce bez jakychkoliv vyhrad pfijima.

VI.
Zavéreéna ustanoveni
Pravni vztahy neupravené toto smlouvou se fidi ustanovenimi zakona €. 89/2012 Sbh., ob&ansky
zakonik, ve znéni pozdéjsich pfedpisl, a pravnimi predpisy souvisejicimi s touto problematikou.
Pfipadné zmény a dopliiky této smlouvy mohou byt provedeny pouze pisemnou formou po
vzajemné domluveé obou stran.
Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech, z nichz kazda strana obdrzi po jednom z nich.



6.4 Strany si smlouvu pfecetly, souhlasi s ni a prohlasuji, Ze smlouva nebyla sepsana v tisni za napadné
nevyhodnych podminek a vyjadfuje jejich svobodnou a vaznou vili, coz stvrzuji svymi
vlastnoruénimi podpisy.

Dolozka
ve smyslu § 41 zak. &. 128/2000 Sh. o obcich /obecni zfizeni/
Najem dle této smlouvy byl schvalen na 83/IX. schizi Rady méstské Casti Brno-Tufany
konaném dne 22. 9. 2025.
Zamér pronajmu byl zvefejnén od 4. 9. 2025 do 22. 9. 2025 jeho vyvéSenim na ufedni desce
UMC Brno-Tutany.

V Brné dne V Brné dne

Radomir Vondra, starosta Ing. Adam Hejna, jednatel
pronajimatel najemce



