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Zamér: ,Pozarni zbrojnice JSDH Brno-Holasky ”

INVESTICNi ZAMER (12)

Pozarni zbrojnice
JSDH Brno-Holasky

Vypracoval: Ol MMB, Oddéleni predprojektové pfipravy staveb a kontroly
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Investi¢ni zamér
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Pozarni zbrojnice JSDH Brno-Holasky

1. Zakladni adaje
Nazev

Zadatel

E-mail Zadatele

Misto investice

Vécné zatiidéni investice
Utvar zpracovani IZ
Utvar zajistujici realizaci
Referent I1Z

Popis

Zdavodnéni

Pozarni zbrojnice JSDH Brno-Holasky
MC Brno - Tufany

medek@turany.cz

Méstskéa ¢ast Brno-Turany, ulice Javorova
Odbor investicni (Ol)

Odbor investi¢ni (Ol)

Odbor investi¢ni (Ol)

Rohanek Pavel (MMB_QOI)

Souhlas se zpracovanim investi¢niho zaméru Pozarni zbrojnice JSDH Brno-
Holasky vydala Rada mésta Brna R9/126 na svém zasedani dne 9. 4. 2025.

K Fedeni pozarni zbrojnice nechala zpracovat MC Brno-Tufany architektonickou
studii, zpracovatel A 77 ARCHITEKTI, Architektonicky ateliér Brno. s.r.o.,
Taussigova 21, 615 00 Brno.

Nova budova pozarni zbrojnice je umisténa na pozemku ¢. p. 230, kat. Gz
Holasky, kde se nachazi plvodni objekt. Pfed novou pozarni zbrojnici na ulici
Javorova vzniknou 2 parkovaci mista pro osobni automobily. Nova zbrojnice
bude ptidorysné rozsifena na ¢ast pozemku ¢. p. 231/1, kat. Uz. Holasky. Druh
pozemku — ostatni plocha. Nachazi se zde zpevnéna plocha pfed vstupem a
vjezdem do objektu, dale pfistupova komunikace k hfisti za pozarni zbrojnici.
Tato komunikace bude zasahovat na pozemek hristé, ¢. p. 232/4, ostatni
plocha.

Jednotka dobrovolnych hasi¢t Brno-Holasky mé 20 ¢lend, pro které se
kapacitné nova zbrojnice navrhovala. Hlavni vchod se nachézi z ulice Javorova,
je mistén spolu s komunikacnim jadrem objektu ve véZi, kde je take prostor pro
suseni hadic, do kterého je samostatny vstup z ulicky k hfisti. V pfizemi se
vstoupi pfes schodi$tovy prostor do chodby, ze které jsou pfistupny WC.
Budova a garaz jsou provozné propojeny dveimi z této chodby. Odsud se
vstupuje do $aten. Cista $atna je pfimo propojena s umyvarnou a dale se
Zatnou $pinavou. Spoledné tvoii hygienickou smycku. Spinavé 3atna je
propojena do garaze. Garaz ma vyjezdova vrata pro hasi¢ské vozy kolmo do
ulice Javorova.

Z garéze |ze chodbou, na které jsou sklady a dilna spolu s mistnosti
technického zézemi, projit i na dvir, kde je hristé a kde také hasici cvici. Druhé
podlazi, pfistupné po schodisti, je vymezeno pro denni mistnost s kuchynkou.
Déle se zde nachazi kancelar velitele, prostor pro krizovy stab a WC.
Schodistovy prostor obsluhuje také pristup do podstropni Casti prostoru pro
sueni hadic. Je z ného také pfistup na stfechu budovy. Zde bude z ocelové
konstrukce vytvoren prostor pro suSeni a vétrani zasahovych oblek.

Stavajici objekt pozarni zbrojnice Brno-Holasky Brno-Ut&chov nespliiuje v
soucasné dobé pozadavky na uskladnéni techniky a vybaveni. Planovany nar(st
mnozstvi techniky a vybaveni pro zasahy vcetné pofizeni nového zédsahoveho
vozidla vyZaduje vybudovani objektu s potfebnou kapacitou, kde bude mozné
také rozéifeni ostatnich prostor (3atny, umyvarny, kancelar velitele, denni
mistnost a pracovisté krizového $tabu).

Vedeni méstské ¢asti nechalo vypracovat z vlastnich finanénich zdrojt
architektonickou studii, ktera resi objekt pozarni zbrojnice dle novych
pozadavk(. Déle se pocita s financni spolutcasti méstské casti Brno-Tufany v
ramci demolice stavajiciho objektu i realizaci nové stavby.



Na pozemku ve vlastnictvi SMB, na kterém je nova stavba navrzena, se nachézi
objekt ptvodni poZarni zbrojnice. Bude provedena jeho demalice. Oproti
pdvodnimu stavu se nova pozarni zbrojnice pldorysné rozituje, coz vyvola
nutnost pokaceni tfi stromU za stavajici budovou.

Budouci provozovatel MC Brno - Tufany,
Sbor dobrovolnych hasi¢G Brno-Holasky;
E-mail budouciho medek@turany.cz; marecek51@seznam.cz

provozovatele

Koordinace s ostatnimi
zaméry

2. Finanéni parametry

2.1. Pfipravna faze

Naklady bez DPH DPH Néaklady véetné DPH
Majetkopravni vyporadani 0 K¢ 21 % 0 K¢
Projektova priprava 2 083 000 K¢ 21 % 2 520 000 K¢
P¥iprava celkem 2 083 000 K¢ 2 520 000 K¢
2.2. Realizacni faze
Stavebni naklady 40408 000K  21% 48 894 000 K¢
TSB a.s. 0 K¢ 0% 0 K¢
DBPM a.s. 0 K¢ 0% 0 K¢
BVK a.s. 0 K¢ 0% 0 K¢
Nestavebni naklady OKE 21% 0 Ke
Rezerva 2 020 000 K¢ 21 % 2 444 000 K¢
InZenyring 1434 000 K¢ 21 % 1735 000 K¢
Autorsky dozor 760 000 K¢ 21 % 920 000 K¢
Realizace celkem 44 622 000 K¢ 53 993 000 K¢
2.3. Pfipravna a realizaéni faze
Priprava a realizace celkem 46 705 000 K¢ 56 513 000 K¢
2.4. Provozni faze
Provozni naklady Provozni néklady zahrnuji predpokladanou ¢astku na Ghradu vodného,

stocného, plynu a elektrické energie celkového objemu rekonstruované ¢asti
objektu.

Provozni naklady Ize vydislit Ano

Naklady bez DPH DPH Naklady véetné DPH
Rocni provozni naklady 1200000KE  21% 1452 000 K¢
Naroky na pracovni mista  Ne
2.5. Prijmy
PFijmy Investice nebude generovat pfijmy.
PFijmy lze vydislit Ne

Celkové pfijmy
2.6. Finan¢ni zdroje

Zpusob zajisténi financnich  Investice bude financovana z rozpo¢tu SMB. V soucasné dobé do rozpoctu

zdroju zafazena neni. MC Brno-Tufany navrhuje finan¢ni spolutcast v ramci demolice
stavajiciho objektu ve vysi cca 2.000 tis. K¢, a na realizaci nové stavby cca 4.000
tis. K. Bylo jiZ realizovano pofizeni studie proveditelnosti v cené 74.415,- K¢,
financované MC Brno-Tufany.



Podrobny financni rozpis v
pfiloze

Etapizace, varianty jsou v
priloze

Ne

Ne

Sazba DPH podle zédkona o DPH ¢. 235/2004 Sh. v platném znénf - § 47.

3. Terminy

Predpoklad zahajeni
investice

01.01.2026

Pripravné a projektové prace 12

(mésice)
Délka realizace stavby
(mésice)

Poznamka

18

4. Rizika a jejich kategorie

Riziko - majetkopravni
vztahy

Riziko - techn. a dopr.
infrastruktura

Riziko - UPmB

Riziko - hydrolog. a
geotechn.

Riziko - vlivy projektu na ZP
Riziko - koordinace v tzemi
Jiné

Nizké

Nizké

Nizké
Nizké

Nizké
Nizké

5. Umisténi (vazba na GIS)

Méstska cast

Katastralni Gzemi

Ulice

Seznam parcel

Naroky na zdbor pozemka

Navrh vyporadani MJP
vztah(

Brno-Tufany
Holasky

Holasky 231/1, Holasky .230, Holasky 232/4

Realizace investice si vyzada trvaly zabor pozemk( v plose vlastniho objektu,
novych vozovek a chodnik(; rozsah bude upfesnén v dalSim stupni PD.

Néroky na docasny zabor vzniknou pouze kratkodobé, a to v priibéhu realizace
investice. Rozsah docasného zaboru bude upfesnén v projektu organizace
vystavby (soucast DSP).

Neni treba vynéti ze ZPF.

Investice bude realizovana na pozemcich ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna.

6. Technické reseni
Technické reseni

Zastavéna plocha: 452,5 m2

Obestavény prostor: 3.240 m3

Novy objekt bude dvoupodlazni, s plochou stfechou, nepodsklepeny s vézi. Na
pozemku stavby v okoli objektu budou provedeny nové zpevnéné plochy z
betonové dlazby, Jejich soucasti budou 2 parkovaci stani pro osobni
automobily na ul. Javorova a pristupovéa komunikace k hristi, kterd musi
umoznit pojezd autojefabu. Pidorysné rozméry nového objektu budou 17,5 x
28 m. Vyska dvoupodlazni ¢asti objektu je 6,35 m, vyska véze 12 m. Svétla
vyska provoznich mistnosti bude 2,65 m, v garazi 4,9 m.

Svislé nosné i nenosné konstrukce budou zdéné. Obvodove stény budou
opatFeny kontaktnim zateplenim. Stropy z Zelezobetonovych paneld. Stfecha



Naroky na energie

Opatieni na ochranu ZP a
Usporu energii

plocha s osvétlovacimi svétliky. Véz tvofi ocelova konstrukce, oblozena
vlaknocementovymi deskami, sloZzené ze dvou funkénich ¢asti:

Komunikacni jadro se schodistém, vedoucim do druhého nadzemniho podlazi,
na stfechu a na servisni plosinu susaku hadic.

Prostor pro suseni pozérnich hadic. Bude v ni umistén elektricky zdvihany vésak
na pozarni hadice.

Sekéni garazova vrata budou 2 ks, rozméru 4x4 m. Na stiese budovy a garaze
zbrojnice budou umistény fotovoltaické panely. Vytapéni budovy se
predpokladé plynovym kondenzaénim kotlem s podokennimi radiatory.
Stavajici budova je napojena na inzenyrské sité pripojkami vody, kanalizace,
elektrické energie, plynu a telefonu. Podlita se s jejich zachovanim. V ramci
zpracovani projektové dokumentace budou tato napojeni posouzena a v
pfipadé potieby navrzeny nové pripojky. Pfedbézné se pocita s pfemisténim
revizni Sachty vodovodu pfed budovou a posunutim revizni Sachty v zahradé.
Hruby odhad kapacitnich naroku Ize provést na zakladé stavebniho programu
(soucast architektonicko-dispozi¢ni studie (studie proveditelnosti)). Vzniknou
nové naroky na elektrické energie; bude upresnéno v projektové dokumentaci.

Bude provéfena moznost vyuziti prvkl ,modrozelené” infrastruktury, coz je sit’
prvkd budovanych v harmonii s pfirodou. Zahrnuje vodni prvky pro zachytavani
destové vody di jeji cisténi. Mimo budovy, napf. ve verejnych prostorech a na
ulicich jsou to prvky jako prosakovaci dlazba, zatraviiovaci tvarnice, travnaté
pasy, prilehy, stromofadi nebo destové zahrady.

Potfeba energie souvisejici se zvétsenim objektu oproti pdvodnimu stavu mQze
byt kompenzovana instalaci energeticky Uspornych typd svitidel v technologii
LED.

7. Legislativa
Legislativa

Zamér Ize umistit v souladu s platnym Gzemnim planem.

Investice bude realizovana na zakladé povoleni Stavebnim Gradem.

V pribéhu povolovaciho procesu bude zpracovana odpovidajici dokumentace
pro povoleni stavby a dokumentace pro vybér zhotovitele v rozsahu
dokumentace pro provadéni stavby, v souladu s aktualné platnou legislativou,
vse na podkladu IZ.

V dal$im stupni projektové dokumentace je nutné dodrzet:

« Pozadavky Brnénskych stavebnich predpist platnych od 1.7.2024

+ Principy tvorby vefejnych prostranstvi zpracované Kancelafi architekta mésta
Brna z roku 2019

« Principy Akcniho planu udrzitelné energetiky a klimatu, zpracované méstem
Brnem v roce 2019

« Principy Uzemni energetické koncepce statutarniho mésta Brna z roku 2018
+ Podminky Poradniho sboru pro bezbariérové Brno:

- projekty musi odpovidat obecnym technickym poZadavkm, které vyplyvaji
ze stavebniho zakona ¢ 283/2021 a respektovat normu CSN 73 4001
Pfistupnost a bezbariérové uzivani staveb

- projekt bude ve véci bezbariérového uzivani staveb konzultovan s Poradnim
sborem RMB pro bezbariérové Brno, kontaktni osoba: Mgr. Eva Rossi
(tajemnice), Odbor zdravi MMB, email: rossi.eva@brno.cz, tel.: 542 172 433
(pozn. Ize vyuZit i pro konzultace projektovych dokumentaci jiz v prabéhu
pripravy, spolupracujici externi konzultant vyhotovi vyjadfeni)

« Bude provéfena moznost vyuZiti prvkd ,modrozelené” infrastruktury, coz je
sit' prvkd budovanych v harmonii s pfirodou. Zahrnuje vodni prvky pro
zachytavani destové vody di jeji Cisténi. Prikladem prvkd modro-zelené
infrastruktury jsou zelené stifechy nebo zelené stény, které zvysuji energetickou
efektivnost staveb, slouzi jako pfirodni chlazeni a podporuji zadrzovani vody.
Mimo budovy, napf. ve vefejnych prostorech a na ulicich jsou to prvky jako



prosakovaci dlazba, zatravhovaci tvarnice, travnaté pasy, prilehy, stromoradi
nebo destové zahrady.

« Projekty statutarniho mésta Brna by mély respektovat priority a opatreni
definované ve Strategii #brno2050 (dokument VIZE 2050, schvéleny ZMB v zafi
2020, dokument PLAN 2030, schvaleny ZMB v bfeznu 2021):

- hodnota Architektonicka tvar mésta

o Respektovat a vyuZivat principy stanovené v Manualu vefejnych prostranstvi
- hodnota Pfiroda ve mésté

o Zajistit 3iréi vyuZiti zelené a vodnich prvkd u vefejnych i soukromych projektd
o Realizovat zelené stiechy u méstskych staveb tam, kde je to mozné a vhodné
o Podpotit revitalizaci a vysadbu strom( a liniové zelené v uli¢nim prostoru

- hodnota Mésto s efektivni a udrzitelnou mobilitou

o Podporovat bezbariérova feseni u stavajici a nové pfipravované infrastruktury
o Zlepsit vefejny prostor zastavek a prestupnich terminald

o Budovat novou infrastrukturu pro pési a cyklistickou dopravu a disledné
implementovat cykloinfrastrukturu pfi rekonstrukcich ulic

o Pfi budovani novych prestupnich terminald zahrnovat véechny druhy dopravy
- hodnota Zdravé zivotni prostiedi

o Pfi obnové dopravni infrastruktury, véetné vozového parku MHD,
zohlednovat jejich hlukovou zatéz,

o P¥i rekonstrukcich ulic nahrazovat stavajici osvétleni pouli¢nimi lampami,
které znedidténi minimalizuji, a upravit standardy pro budovani vefejného
osvétleni dalsimi investory

o Zohledriovat potencial brownfields a rozvojovych lokalit mésta pro realizaci
adaptacnich a mitiga¢nich opatieni jako nedilnou soucast jejich docasneho i
budouciho trvalého vyuZiti, zejména z hlediska jejich potencialu pro zasakovani
srazkovych vod a ochlazovani mésta.

o V ramci rekonstrukci a revitalizaci stavajicich a ndvrh( nové pfipravovanych
verejnych prostranstvi (v¢. ulic, ploch pro parkovani ad.) zohlednit jejich
potenciél pro adaptaci na zménu klimatu (efektivniho vyuziti zelené a vody pro
potfeby ochlazovani, stinu a zasakovani v rdmci zastavénych casti mesta)

o V rémci vystavby a rekonstrukce méstskych byt a dom( zohlednovat
moZnosti energetickych Uspor, Gspor vody v¢. vyuziti Sedé vody di
obnovitelnych zdroji energie s ohledem na snizovani uhlikové stopy mésta

- hodnota Mésto efektivné hospodarici s vodou

o Realizovat pfirodé blizka protipovodiova opatfeni jako reakce na
problematiku pfivalovych destt (napf. zvysovani ploch zelené pro retenci
destovych vod, budovani novych malych vodnich ploch)

o Budovat retenéni nadrze a jejich napojeni na dalsi pfirodé blizka
protipovodnova opatieni

o Preferovat Gpravy vedouci k eliminaci padni eroze

o Preferovat oddilny systém kanalizace v nové vystavbé

o Realizovat pilotni projekty vefejné sféry (nad rdmec zakona) — zelené stfechy,
chytré a inovativni projekty na retenci a druhotné vyuziti destové vody atd.

- Hodnota Energeticky Setrné, nezavislé a odoIné mésto

o Podpofit kombinaci centralniho zasobovani a decentralizovanych zdrojd pro
optimalizaci fungovani zésobovani energiemi

o Zavést vyuzivani OZE jako nezbytnou podminku rekonstrukci a vystavby
novych budov / spinit pozadavky na budovy s téméf nulovou spotfebou
energie dle platné legislativy CR a EU

- hodnota Sdilena vize a dobré jméno mésta

o Zohledrovat pfi planovani investic do rozvoje mésta (investi¢nich staveb)
dasledné jejich provozni naklady

o Zavadét nové nastroje, které zmirmiuji prodlevy v investi¢ni pfipravé (napf.



dlsledné koordinace staveb, majetkopravni pfiprava se zapojenim véech
relevantnich sloZek mésta vcetné méstskych spole¢nosti a méstskych ¢asti =
ochrana pred spekulanty v rozvoji mésta, spoluvytvareni lokalit — sdilen
odpovédnost mezi méstem a jeho partnery, vyuzivani inovativnich
informacnich a digitalnich technologii a nastroja).

Projektové dokumentace budou soucasti investice.

8. Schvalovani
Stav investi¢niho zaméru Projednévani

Datum predani IZ odvét.
odboru

Souhlas s ndvrhem feseni dle Ne
1Z

Kontrola vécné spravnosti  Ne
Stavba dokoncena Ne

8.1. Schvalovani v RMB
Schvaleni 1Z -
Schvaleni - ¢islo RMB
Schvaéleni - datum schvaleni
Schvaleni - poznamka

8.2. Zafazeni do rozpoétu
Schvaleni zafazeni do

rozpoctu

Schvaéleni zarazeni do

rozpoctu - ¢islo RMB

Schvaéleni zarazeni do

rozpoctu - datum

Casteéné financovani Ne
ORG

Pridéleno k realizaci

9. Prilohy

Soupis pfiloh PoZarni zbrojnice JSDH Brno-Holasky. Situace Sirsich vztaht
Pozarni zbrojnice JSDH Brno-Holasky. Situace - novy stav
PoZarni zbrojnice JSDH Brno-Holasky. Vizualizace
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