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INVESTICNi ZAMER (12)

Pozarni zbrojnice
JSDH Brno-Holasky

Vypracoval: Of MMB, Oddéleni pfedprojektové piipravy staveb a kontroly
In~ Pavel Rohanek, duben 2025

Souhlasim s ndvrhem feSeni dle IZ
Ing. Toméa$ Pivec, MBA, vedouci Ol MME: USRS OOV OO



Investi¢ni zamér

B{RINOI

Pozarni zbrojnice JSDH Brno-Holasky

1. Zakladni udaje
Nazev

Zadatel

E-mail zadatele

Misto investice

Vécné zatfidéni investice
Utvar zpracovani IZ
Utvar zajistujici realizaci
Referent |Z

Popis

Zduvodnéni

Pozarni zbrojnice JSDH Brno-Holéasky

MC Brno - Tufany

medek@turany.cz

Méstska ¢ast Brno-Tufany, ulice Javorova

Odbor investi¢ni (Ol)

Odbor investi¢ni (Ol)

Odbor investi¢ni (Ol)

Rohanek Pavel (MMB_OI)

Souhlas se zpracovanim investi¢niho zaméru Pozarni zbrojnice JSDH Brno-
Holasky vydala Rada mésta Brna R9/126 na svém zasedani dne 9. 4. 2025.

K Fegeni pozarni zbrojnice nechala zpracovat MC Brno-Tufany architektonickou
studii, zpracovatel A 77 ARCHITEKTI, Architektonicky ateliér Brno. s.r.o,,
Taussigova 21, 615 00 Brno.

Nova budova pozarni zbrojnice je umisténa na pozemku & p. 230, kat. Gz
Holasky, kde se nachazi plvodni objekt. Pfed novou pozarni zbrojnici na ulici
Javorova vzniknou 2 parkovaci mista pro osobni automobily. Nova zbrojnice
bude plidorysné rozsifena na cast pozemku ¢ p. 231/1, kat. (z. Holasky. Druh
pozemku — ostatni plocha. Nachazi se zde zpevnéna plocha pfed vstupem a
vjezdem do objektu, dale piistupova komunikace k hfisti za pozarni zbrojnici.
Tato komunikace bude zasahovat na pozemek hfisté, ¢. p. 232/4, ostatni
plocha.

Jednotka dobrovolnych hasi¢t Brno-Holasky méa 20 ¢lend, pro které se
kapacitné nova zbrojnice navrhovala. Hlavni vchod se nachazi z ulice Javorova,
je mistén spolu s komunikacnim jadrem objektu ve vézi, kde je také prostor pro
suseni hadic, do kterého je samostatny vstup z ulicky k histi. V pfizemi se
vstoupi pfes schodi$tovy prostor do chodby, ze které jsou pfistupny WC.
Budova a garaz jsou provozné propojeny dveimi z této chodby. Odsud se
vstupuje do aten. Cista $atna je pfimo propojena s umyvarnou a dale se
Satnou §pinavou. Spolecné tvofi hygienickou smycku. Spinava $atna je
propojena do garaze. Garaz ma vyjezdova vrata pro hasi¢ské vozy kolmo do
ulice Javorova.

Z garaze Ize chodbou, na které jsou sklady a dilna spolu s mistnosti
technického zazemi, projit i na dvir, kde je histé a kde také hasici cvici. Druhé
podlaZi, pfistupné po schodiiti, je vymezeno pro denni mistnost s kuchyrkou.
Déle se zde nachazi kancelar velitele, prostor pro krizovy stab a WC.
Schoditovy prostor obsluhuje také pristup do podstropni ¢asti prostoru pro
sudeni hadic. Je z ného také pfistup na stfechu budovy. Zde bude z ocelové
konstrukce vytvofen prostor pro suseni a vétrani zasahovych oblekd.

Stavajici objekt pozarni zbrojnice Brno-Holasky Brno-Utéchov nesplfiuje v
soucasné dobé pozadavky na uskladnéni techniky a vybaveni. Planovany nar(st
mnozstvi techniky a vybaveni pro zasahy vletné pofizeni nového zasahového
vozidla vyzaduje vybudovani objektu s potfebnou kapacitou, kde bude mozné
také rozéifeni ostatnich prostor (Satny, umyvarny, kancelar velitele, denni
mistnost a pracovisté krizového stabu).

Vedeni méstské ¢asti nechalo vypracovat z vlastnich financnich zdrojd
architektonickou studii, ktera fesi objekt poZzarni zbrojnice dle novych
poZadavk(. Déle se pocitd s finanéni spolutcasti méstské casti Brno-Tufany v
ramci demolice stavajiciho objektu i realizaci nové stavby.



Na pozetmku ve vlastnictvi SMB, na kterém je nové stavba navrzena, se nachazi
objelkt plvodni poZérnf zbrojnice. Bude provedena jeho demolice. Oproti
plvodnimu stavu se nové pozérnf zbrojnice padorysné rozsifuje, coZ vyvola
nutnost pokaceni tff stromd za stavajici budovou,

Budoucf provozovatel MC Brno - Tufany;
Sbor debravolnych hasicl Brno~-Holéasky;
E-mail budouciho medek@turany.cz; marecek51@seznam.cz

provozovatele

Koordinace s ostatnimi
zaméry

2. Finanéni parametry

2.1. Pfipravna faze
Naklady bez DPH DPH Naklady v&etné DPH

Majetkopravni vyporadani oOKE  21% 0 K

Projektova pfiprava 20830C0KE 21% 2 520 000 K¢

PFiprava celkem 2 083 000 K¢ 2 520 000 K&

2.2. Realizadni faze

Stavebni néklady 40408 C00KE  21% 48 894 000 K&

TSB a.s. 0 KeE 0% 0 K¢

DBPM a.s. 0Ke 0% 0 K

BVK a.s. 0 K¢ 0% 0K

Nestavebni naklady OKE  21% 0 K¢

Rezerva 2020000KE  21% 2 444 000 K¢

InZenyring 1434 000 K& 21 % 1735000 K&

Autorsky dozor 760 000 K¢ 21 % G20 000 Ké

Realizace celkem 44 622 000 K& 53 993 000 K¢

2.3. Pfipravna a realizaéni faze

Pfiprava a realizace celkem 46 705 000 K¢ 56 513 000 K¢

2.4. Provozni faze

Provozni naklady Provozni naklady zahrnuji pfedpokladanou ¢astku na tihradu vodného,
stocného, plynu a elektrické energie celkového objemu rekonstruované &asti
objektu.

Provozni naklady lze vyéislit Ano

Naklady bez DPH DPH Naklady véetné DPH
Roéni provozni naklady 1200000KE  21% 1452 000 K¢
Naroky na pracovni mista  Ne

2.5. P¥ijmy
PFjmy Investice nebude generovat pijmy.
Prijmy lze vydislit Ne

Celkavé pfijmy

2.6. Finanéni zdroje

Zplsob zajidténf finantnich  Investice bude financovéna z rozpodtu SMB. V soudasné dobé do rozpattu

zdroji zafazena neni. MC Brno-Tufany navrhuje finanénf spolutidast v ramci demolice
stavajiclho abjektu ve vy3i cca 2.000 tis, K¢, a na realizaci nové stavby cca 4,000
tis. K& Bylo jiz realizovano pofizenf studie proveditelnosti v cené 74.415,- K&,
financované MC Brno-Tufany.



Podrobny finanéni rozpisv  Ne

pfiloze

Etapizace, varianty jsou v Ne

ptiloze

Sazba DPM podie zékona o DPH ¢ 235/2004 Sh, v platném znénf - § 47,

; 3. Terminy
Predpoklad zahajeni 01.01.2026
: investice
Pfipravne a projektové prace 12
(masice)
Délka realizace stavby 18
{mésice)

Poznamka

- 4. Rizika a jejich kategorie

Riziko - majetkopravni Nizké
vztahy

Riziko - techn. a dopr. Nizké
infrastruktura

Riziko ~ UPmB Nizké
Riziko - hydrolog. a Nizke
geotechn.

Riziko - vlivy projektu na ZP Nfzké
Riziko - koordinace v Uzemi Nizké
Jiné

5. Umisténi (vazba na GIS)

Méstskd cast Brno-Tufany

Katastralni dzemi Holasky

Ulice

Seznam parcel Holasky 231/1, Holasky .230, Holasky 232/4

Naroky na zadbor pozemk( Realizace investice si vyZzada trvaly zabor pozemki) v plose vlastniho objektu,
novych vozovek a chodnik(; rozsah bude upfesnén v dalsim stupni PD.
Naroky na dodasny zabor vzniknou pouze kratkodobé, a to v pribéhu realizace
investice. Rozsah docdasného ziboru bude upfesnén v projektu organizace
vystavby (soucast DSP).
Nenf tfeba vynéti ze ZPF.
Navrh vypofadani MJP Investice bude realizovana na pozemcich ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna,
vztahl

6. Technické Feseni

Technickeé Feseni Zastavéna plocha: 452,5 m2
Cbestavény prostor: 3.240 m3
Nowvy objekt bude dvoupodlazni, s plochou stfechou, nepodsklepeny s vézi. Na
pozemku stavby v okoli objektu budou provedeny nové zpevnéné plochy z
betonové dlazby, Jejich soudastf budou 2 parkovaci stan? pro osobni
automobily na ul. Javorova a pFistupové komunikace k hfigti, kterd musi
umoznit pojezd autojefdbu. Pldorysné rozméry nového objektu budou 17,5 x
28 m, Vyska dvoupodlazni éasti objektu je 6,35 m, vyska véze 12 m. Svétla
vySka provoznich mistnosti bude 2,65 m, v garazi 4,9 m.
Svislé nosné i nenosné konstrukce budou zdéné. Obvodové stény budou
opatfeny kontakinim zateplenim. Stropy z Zelezobetonovych panell. Stfecha




Naroky na energie

Opat¥eni na ochranu ZP a
dsporu energif

ploché s osvétlovacimi svétliky. V&z tvofi ocelova konstrukee, oblozena
vldknocementovymi deskami, sloZena ze dvou funkdnich Casti:

Komunikacni jadro se schodistém, vedoucim do druhého nadzemniho podlazi,
na stfechu a na servisni plodinu susaku hadic.

Prostor pro sudeni pozéarnich hadic. Bude v ni umistén elektricky zdvihany vésak
na pozarni hadice.

Sekéni garazova vrata budou 2 ks, rozméru 4x4 m. Na stieSe budovy a garaze
zbrojnice budou umistény fotovoltaické panely. Vytapéni budovy se
predpoklada plynovym kondenzacnim kotlem s podokennimi radiatory.
Stavajici budova je napojena na inZenyrské sité pifpojkami vody, kanalizace,
elektrické energie, plynu a telefonu. Podité se s jejich zachovanim. V ramci
zpracovanl projektové dokumentace budou tato napojeni posouzena a v
piipadé potfeby navrZzeny nové piipojky. Predbéiné se poditd s pfemisténim
revizni $achty vodovodu pied budovou a posunutim revizni §achty v zahradé,
Hruby odhad kapacitnich narokd |ze provést na zakladé stavebniho programu
(soucast architektonicko-dispozién{ studie (studie proveditelnosti)). Vzniknou
nové naroky na elektrické energie; bude upfesnéno v projektové dokumentaci.

Bude provéfena moznost wyuzitl prvkli ,modrozelené” infrastruktury, coz je sft’
prvkl budovanych v harmonii s pfirodou. Zahrnuje vodni prvky pro zachytavani
destové vody i jeji Cisténi. Mimo budovy, napf. ve vefejnych prostorech a na
ulicich jsou to prvky jako prosakovaci dlazba, zatraviiovaci tvarnice, travnaté
pasy, prilehy, stromofiadf nebo dedtové zahrady.

Potfeba energie souvisejici se zvétSenim objektu oproti plvodnimu stavu mizZe
byt kompenzovana instalacl energeticky Uspornych typd svitidel v technologii
LED.

7. Legislativa
Legislativa

Zamér lze umistit v souladu s platnym Gzemnim planem.

Investice bude realizovéna na zakladé povoleni Stavebnim Gradem.

V pribéhu povolovaciho procesu bude zpracovana odpovidajici dokumentace
pro povoleni stavby a dokumentace pro vybér zhotovitele v rozsahu
dokumentace pro provadéni stavhy, v souladu s aktuéiné platnou legislativou,
vie ha podkladu IZ.

V dalSim stupni projektové dokumentace je nutné dodrZet:

« PoZadavky Brnénskych stavebnich pfedpisd platnych od 1.7.2024

» Principy tvorby vefejnych prostranstvi zpracované Kancelafi architekta mésta
Brna z roku 2019

« Principy Akéniho planu udrZitelné energetiky a klimatu, zpracované meéstem
Brnem v roce 2019

« Principy Uzemni energetické koncepce statutarnfho mésta Brna z roku 2018
+ Podminky Poradnfho shoru pro bezbariérové Brne:

- projekty musi odpovidat obecnym technickym pozadavkim, které vyplyvaji
ze stavebniho zdkona & 283/2021 a respektovat normu CSN 73 4001
Pistupnost a bezbariérové uzivani staveb

- projekt bude ve véci bezbariérového uzivani staveb konzultovan s Poradnim
shorem RMB pro bezbariérové Brno, kontaktni osoba: Mgr. Eva Rossi
(tajemnice), Odbor zdravi MMB, email: rossi.eva@brno.cz, tel.: 542 172 433
(pozn. lze vyuZit i pro konzultace projektovych dokumentaci jiz v prdbéhu
piipravy, spolupracujici externi konzultant vwwhotovi vyjadfent)

« Bude provéfena moznost vyuzitl prvkd ,modrozelené” infrastruktury, coz je
sit’ prvk( budovanych v harmonii s pffrodou. Zahrhuje vodni prvky pro
zachytavani destové vody i jejl Cisténl. Piikladem prvkl modro-zelené
infrastruktury jsou zelené stiechy nebo zelené stény, které zvysuji energetickou
efektivnost staveb, slouzi jako pfirodni chlazeni a podporuji zadrZovani vody.
Mimo budowvy, napf. ve vefeinych prostorech a ha ulicich jsou to prvky jako



prosakovaci dlazba, zatraviiovaci tvarnice, travnaté pasy, pralehy, stromofadi
nebo destové zahrady.

» Projekty statutarniho mésta Brha by mély respektovat priority a opatfeni
definované ve Strategii #brno2050 (dokument VIZE 2050, schvéleny ZMB v zafi
2020, dokument PLAN 2030, schvéleny ZMB v bieznu 2021):

- hodnota Architektonickd tvaf mésta

o Respektovat a vyuzivat principy stanovené v Manuélu vefejnych prostranstvi
- hodnota Pfiroda ve mésté

o Zajistit $irdl vyuZiti zelend a vodnich prvkd U vefejnych i soukromych projekid
o Realizovat zelené stfechy u méstskych staveb tam, kde je to mozné a vhodné
o Podpofit revitalizaci a vysadbu strom a liniové zelené v uliénim prostoru

- hodnota Mésto s efektivni a udrzitelnou mohilitou

o Podparovat bezbariérova Fedenl u stavajicl a nové pfipravované infrastruktury
o Zlepsit vefejny prostor zastavek a prestupnich terminaltl

o Budovat novou infrastrukturu pro pési a cyklistickou dopravu a diisledné
implementovat cykloinfrastrukturu pfi rekonstrukeich ulic

o Pfi budovéni novych prestupnich terminald zahrnovat véechny druhy dopravy
- hodnota Zdravé Zivotni prostfedi

o PFi obnové dopravni infrastruktury, vietné vozového parku MHD,
zohlednovat jejich hlukovou zatéz,

o Pfi rekonstrukcich ulic nahrazovat stévajici osvétleni pouli¢nimi lampami,
které znelidténi minimalizuji, a upravit standardy pro budovani vefejného
osvétleni dal$imi investory

o Zohledficvat potenciél brownfields a rozvojovych lokalit mésta pro realizaci
adaptacnich a mitigaénich opattenf jako nedilnou soucést jejich docasného i
budouctho trvalého vyuZiti, zejména z hlediska jejich potencialu pro zasakovéni
srizkovych vod a ochlazovani mésta.

o V ramci rekonstruket a revitalizaci stavajicich a navrht nové pfipravovanych
vefejnych prostranstvl (v¢. ulic, ploch pro parkovani ad.) zohlednit jejich
potencial pro adaptaci na zménu klimatu (efektivnino vyuziti zelené a vady pro
potfeby ochlazovani, stinu a zasakovani v rdmci zastavénych Casti mésta)

o V ramci vystavby a rekonstrukce méstskych byt a domi zohledhovat
moznosti energeticicych Uspor, Uspor vody ve, vyuZiti $edé vody i
obnovitelhych zdrojil energie s ohledem na snizovani uhlikové stopy mésta

- hodnata Mésto efektivhé hospodafici s vodou

o Realizovat piirodé blizka protipovodriova opatfeni jako reakce na
problematiku piivalovych destl {napf. zvySovani plach zelené pro retenci
dedtovych vod, budovéani novych malych vodnich ploch}

o Budovat retenéni nadrze a jejich napojeni na dalsf pfirodé blizka
protipovodriové opatfent

o Preferovat Upravy vedouci k eliminaci pGdni eroze

o Preferovat oddilny systém kanalizace v nové vystavbé

o Realizovat pilotni projekty vefejné sféry (nad rdmec zdkona) ~ zelené stfechy,
chytré a inovativni projekty na retenci a druhotné vyuziti dedtové vody atd.

- Hednota Energeticky Setrné, nezavislé a odolné mésto

o Podpafit kombinaci centrélniha zasobovani a decentralizovanych zdrojd pro
optimalizaci fungovani zasobovani energiemi

o Zavést vyuZivani OZE jako nezbytnou podminku rekonstrukci a vystavby
novych budov / spinit poZadavky na budovy s téméf nulovou spotfebou
energie dle platné legislativy CR a EU

- hodnota Sdilena vize a dobré jméno mésta

o Zohledfovat p¥i planovani investic do rozvoje mésta (investicnich staveb)
dilsledné jejich provozni néklady

o Zavadét nové nastrcje, které zmiriuji prodlevy v investiéni pfipravé {napf.



dlsledné koordinace staveb, majetkopravni piiprava se zapojenim viech
relevantnich sloZek mésta véetné méstskych spolecnost! a méstskych &asti =
ochrana pred spekulanty v rozvoji mésta, spoluvytvareni lokalit — sdilend
odpovédnost mezi méstem a jeho parthery, vuzivani inovativnich
informacnich a digitalnich technologil a néstrojd).

Projektové dokumentace budou souéasti investice.

8. Schvalovani
Stav investi¢niho zaméru Projednévani

Datum predani 1Z odvét.
odboru

Souhlas s ndvrhem fedenf dle Ne
1Z

Kontrola vécné spravnosti  Ne
Stavba dokoncena Ne

8.1. Schvalovani v RIVIB
Schvaleni IZ -
Schviéleni - ¢islo RMB
Schvéleni - datum schvaleni
Schvéleni - poznamka

8.2, Zafazeni do rozpoétu
Schvaleni zaFazeni do

rozpodtu

Schvaleni zafazeni do

rozpoctu - &isio RMB

Schvéleni zafazeni do

rozpoltu - datum

Césteéné financovani Ne
ORG

Ptidéleno k realizaci

9. P¥ilohy

Soupis pfiloh PoZérni zbrojnice JSDH Brno-Holasky, Situace girsich vztahi
PoZérni zbrojnice JSDH Brno-Holésky. Situace - novy stav
Pozéarni zbrojnice JSDH Brno-Holasky. Vizualizace
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