C. smlouvy: 23-02-34

SMLOUVA O NAJMU
nebytovych prostor

Pronajimatel:  Statutarni mésto Brno, méstska €ast Brno-Turany

Tufanské nam. 1, 620 00 Brno

jehoz jménem jedna Radomir Vondra, starosta méstské ¢asti Brno-Tufany
ICO 44992785-22

bankovni spojeni 19-16622621/0100 a 16622621/0100

Najemce: EUPHRASIA Real Estate s.r.o.

1.1

1.2.

1.38.

21

3.1.
3.2.

3.3.

4.1.

4.2.

IC: 065 62 051
Antala Staska 1859/34, 140 00 Praha
jehoz jménem jedna Mgr. Pavlina Zuskova, jednatelka

l.
Predmét najmu

Pronajimatel je vyluénym vlastnikem objektu Zdravotni stfedisko Holasecka 31, &.p. 775, jez je
soucasti pozemku p.C. 1833/2 v k u. Tufany, obec Brno, okres Brno — mésto, zapsaného
u Katastralniho Gfadu Brno — mésto na LV &. 10001. Uvedeny objekt je svéfen MC Brno-Tufany.
Touto smlouvou pfenechava pronajimatel najemci do najmu nebytové prostory:
- mistnost €. 2.16 o vymére 39,55 mZ.
Shora oznacené prostory jsou situované v 2. NP objektu Holasecka 31. Pronajimané nebytové
prostory jsou uvedeny v planku, ktery jako pfiloha €. 1 tvofi nedilnou souc¢ast této smlouvy.
Najemce tyto prostory za podminek uvedenych v této smlouvé do najmu pfijima a zavazuje se
platit pronajimateli nize uvedené najemné. Obé smluvni strany pfijimaji zavazky a povinnosti
druhé smluvni strany uvedené v této smlouvé.

Il.
Ugel uzivani
Pronajimatel pronajima najemci pfedmét smlouvy pro potfeby najemce. Najemce je opravnén
uzivat pfedmét najmu pouze tak, aby uzitné zatizeni neprekrocilo 2,0 kN/m2,

.

Doba trvani najmu a vypovédni podminky
Doba najmu se sjednava na dobu neuréitou s ucinnosti od 1. 12. 2023.
Smluvni strany si sjednavaji 3 mésiéni vypovédni dobu, ktera bé&Zi od prvniho dne mésice
nasledujiciho po doruceni vypovédi. Pronajimatel mize tuto smlouvu vypovédét s jednomeésicni
vypovédni dobou, kterd zacne béZet od prvniho dne nasledujiciho po dni doruéeni vypovédi
najemci, a to z nasledujicich diivodu:
- najemce uziva pronajaté prostory v rozporu s ¢l. Il této smlouvy,
- najemce je vice nez jeden mésic v prodleni s Uhradou najemného.
Najemce se zavazuje pfedmét najmu vyklidit a pfedat pronajimateli nejpozdéji do 3 dnd po
skon&eni najmu. V pfipadé nepfedani pfedmétu najmu v tomto terminu se sjednava smluvni
pokuta ve vySi tfimési¢niho najemného za kazdy i zapoCaty mésic prodleni s pfedanim.

V.
Najemné a sluzby

VySe najemného byla stanovena dohodou stran ve vySi 51.534,- K& ro€né. Rozpis ngjemného je
obsaZen v pfiloze €. 2 této smlouvy. Najemné bude hrazeno najemcem ve Ctvrtletnich splatkach,
vzdy do posledniho dne pfislu§ného d&tvrtleti, a to na prijmovy Gget UMC Brno-Tufany,
¢.U.: 19-16622621/0100, VS: 2204000034. Pomérnou ¢ast najemného za rok 2023 je najemce
povinen uhradit nejpozdéji do 31. 12. 2023.

Pronajimatel je opravnén vzdy po uplynuti roku zvySit najemci najemné umérné inflaci /indexu rustu
spotebitelskych cen/ za uplynuly rok stanovené Ceskym statistickym tstavem, popt. jeho pravnim
nastupcem. Ke zvySeni najemného dochazi na zakladé pisemného oznameni pronajimatele od
1. ledna pfisluSného roku, pokud je toto oznameni najemci doru¢eno &i pfedano v l. pololeti
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pfislusného roku. Jinak dochazi ke zvySeni nagjemného od mésice, v némz je oznameni o zvyseni
najemného najemci doru¢eno ¢&i pfedano. Takto zvySené najemné je povinen najemce
pronajimateli platit. Pfipadny nedoplatek najemného je splatny v nasledujicim mésici. Toto
ustanoveni se pouZzije i pro rok 2024.

V pfipadé, Ze najemce nezaplati dohodnuté najemné ve stanoveném terminu, uhradi pronajimateli
zakonny urok z prodleni.

Najemce se zavazuje hradit naklady za plyn, el. energii, vodné a ostatni naklady dle rozpisu
v pfiloze &. 2 této smlouvy. Tyto naklady nejsou soucasti najemného a budou placeny najemcem
zalohové v terminu splatnosti najemného na nize uvedeny Ucet pronajimatele. Vyuctovani dle
skute¢né nabéhlych nakladl bude provedeno vzdy v prvnim &tvrtleti nasledujiciho roku. V pfipadé
zmény cen dodavanych sluzeb se najemce zavazuje respektovat novou cenovou regulaci.
Pronajimatel je opravnén zménit vysi zaloh na sluzby dle skute¢né nabéhlych nakladl za
pfedchozi kalendarni rok. Tato zména bude najemci oznamena pisemné a pfedem.

Zalohy na sluzby dle pfedchoziho odstavce budou hrazeny ve stejném terminu jako najemné,
a to na vydajovy uget UMC Brno-Tufany, &.0.: 16622621/0100, VS: 2204000034.

V.
Ostatni ujednani

Najemce je opravnén vyuzivat pfedmét najmu v souladu s ¢l. Il bodem 2.1. této smlouvy.

K jakékoliv zméné& nebo rozSifeni uCelu uzivani je najemce povinen si vyzadat souhlas

pronajimatele.

Pronajimatel je povinen zajistit:

a) vytapeéni objektu a sluzby spojené s vytapénim

b) udrzovani schidnosti pfistupovych komunikaci a udrzovani zelenych ploch

Najemce se zavazuje:

a) zajistit uklid pfedmétu najmu na vlastni naklady

b) nepronajimat vySe uvedené prostory tfeti osobé bez pisemného souhlasu pronajimatele.
V takovém pfipadé se zavazuje predlozit pronajimateli navrh podnajemni smlouvy. Bez
souhlasu pronajimatele je podnajem neplatny a je divodem k vypovédi.

¢) hradit drobné opravy do 5 000,- K&, ostatni vySsi naklady na opravy a udrzovani bude hradit
majitel objektu.

d) bez zbyte€ného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které ma pronajimatel provést.
V pfipadé nespInéni této povinnosti je najemce povinen uhradit Skodu, ktera timto
neoznamenim vznikla.

e) umoznit pronajimateli na jeho pozadani pfistup do pronajatych prostor

f) dodrzovat protipoZarni, bezpe&nostni a hygienické pfedpisy

g) sjednat, pfipadné rozsifit své pojisténi o pojisténi odpoveédnosti za Skody vici tfeti osobé.

Najemce se zavazuje do tfi mésicl od uzavfieni této smlouvy predlozit pronajimateli zpravu

o zhodnoceni €innosti a zaclenéni do kategorie podle stupné pozarniho nebezpedi (zakon

€.133/1985 Sb., o pozarni ochrané ve znéni nasledujicich pfedpisu a vyhlaska ¢. 246/2001 Sb.,

0 pozarni prevenci) a eventuelni zpracovani posouzeni pozarniho nebezpeci podle § 29 vyhlasky

€. 246/2001 Sb.

Za plnéni povinnosti na useku pozarni ochrany dle zdkona €. 133/1985 Sb., ve znéni pozdéjSich

predpisu, odpovida najemce.

Revizi elektrického vedeni v€etné zasuvek, vypinacl a elektrickych rozvadécu zajistuje najemce.

Pronajimatel zajiStuje revize hromosvodl na pfedmétné nemovitosti. U ostatnich elektrickych

zafizeni, kterymi si najemce nebytovych prostor vybavi, véetné osvétlovacich téles, zajistuje

revize, Udrzbu a opravy podle obecné zavaznych pfedpist a technickych norem, které se na tato
zafizeni vztahuji, na vlastni naklady a nebezpeéi najemce. Vybaveni elektrickymi zafizenimi

a zmény na elektrické instalaci je najemce povinen pfedem projednat s pronajimatelem. Pokud

v pronajatych prostorach najemce pouziva dalSi vlastni vyhrazena technicka zafizeni je

zodpovédny za jejich provoz, pravidelné kontroly a revize v€etné& odbornosti obsluhy.

Najemce je opravnén na objektu umistit obvyklé reklamni zafizeni (své oznaleni), aniz by

pronajimatel pozadoval zvlastni uhradu. Reklamni i jiné zafizeni pfesahujici obvykly ramec Ize

umistit na objektu jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele, v takovém pfipadé se
cena za umisténi zafizeni sjedna dohodou, ktera bude soucasti této smlouvy.

Najemce je opravnén provést v pronajatych prostorach stavebni Upravy a jiné prace investi¢niho

charakteru pouze s pisemnym souhlasem pronajimatele a na svUj naklad. Najemce odpovida

pronajimateli za Skodu zplsobenou pfi provadéni pfipadnych stavebnich praci.

Najemce je povinen dodrZovat kanalizaéni Fad mésta Brna.



5.10.Najemce potvrzuje, Ze je podrobné seznamen se stavem predmétu najmu. Pfedmét najmu je
v Fadném stavu a v tomto stavu jej najemce bez jakychkoliv vyhrad pfijima.

VL.
Zavéreéna ustanoveni
6.1. Pravni vztahy neupravené toto smlouvou se fidi ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky
zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisl, a pravnimi pfedpisy souvisejicimi s touto problematikou.
6.2. Pfipadné zmény a dopliky této smlouvy mohou byt provedeny pouze pisemnou formou po
vzajemné domluvé obou stran.
6.3. Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech, z nichz kazda strana obdrzi po jednom z nich.
6.4. Strany si smlouvu precetly, souhlasi s ni a prohlasuji, Ze smlouva nebyla sepsana v tisni za
napadné nevyhodnych podminek a vyjadfuje jejich svobodnou a vaznou vuli, coz stvrzuji svymi
vlastnoruénimi podpisy.

Dolozka
ve smyslu § 41 zak. &. 128/2000 Sb. o obcich /obecni zfizeni/

Pronajem dle této smlouvy byl schvalen na 29/IX. schizi Rady méstské ¢asti Brno-Tufany
konané dne 20. 11. 2023.

__ Zamér pronajmu byl zvefejnén od 31. 10. 2023 do 16. 11. 2023 jeho vyvéSenim na Uredni desce
UMC Brno-Tufany.

V Brné dne V Brné dne

najemce pronajimatel



