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Místo stavby: katastrální území Tuřany,
p. č. 4623, 4624, 4625, 4626, 4627, 4628, 4629
Město Brno, Jihomoravský kraj, okres Brno - město

Investor: Domky Myslivecká s.r.o.,
Pechova 1595/5, 615 00 Brno - Židenice

Zpracovatel arch. studie: UP constructions s.r.o.,
Pechova 1595/5, 615 00 Brno - Židenice

Architekti: Ing. arch. Tomáš Valeský,
Ing. arch. Jakub Prachař, Ing. arch. Vladimír Brucker

Popis území

Řešená lokalita se nachází na jihovýchodním okraji území MČ Brno - Tuřany. Je
ohraničená ulicemi Sokolnická a Myslivecká. Pozemky jsou volné, bez zástavby,
mimo hranici zastavěného území města. V katastru nemovitostí jsou vedeny
jako orná půda. Inženýrské sítě, které vedou v ulici Sokolnická a Myslivecká,
aktuálně končí ve vzdálenosti přibližně 50 - 70 m od hranice řešené lokality.

Územně plánovací dokumentace

Statutární město Brno má platný územní plán z roku 1994, aktuální znění je ze
dne 4. 3. 2022. Disponibilní pozemky se nacházejí v plochách s různým funkčním
využitím:

- BC - plochy čistého bydlení - regulativ umožňuje výstavbu budov pro
bydlení (rodinné a bytové domy), pro jednotlivé části dotčené plochy je
stanovený Index podlažní plochy (IPP), který definuje maximální možnou
míru využití stavebního pozemku, hodnota IPP je 0,5, 0,4 a 0,3.

- plochy komunikací a prostranství místního významu - Územní plán
vymezuje nezastavitelnú plochu, jako rezervu pro budoucí výstavbu
komunikací. Studie respektuje nezastavitelné plochy ve smyslu Územního
plánu města Brna

Na řešené území byla dále zpracována podrobnější územně plánovací
dokumentace: „Územní studie Sokolnická - Myslivecká“ [Šerek, 06/2022], která
vymezuje koridory pro vytvoření veřejných prostranství, kterými mají procházet
místní komunikace zpřístupňující výhledovou zástavbu. Koridory definované na
základě ÚPmB a ÚS jsou ve výkresech graficky znázorněny.
Podmínky funkčního využití - dle územního plánu

Plochy čistého bydlení - ozn. BC
- slouží bydlení (podíl hrubé podlažní plochy bydlení je větší než 80 %).
- pokud objekty v této ploše tvoří blokovou strukturu, požaduje se využití

vnitrobloku pouze pro každodenní rekreaci zde bydlících obyvatel (tj.
především pro zeleň a hřiště); tímto požadavkem se nevylučuje možnost
umístění podzemních garáží pod terénem vnitrobloku za podmínky, že
příjezd do těchto garáží nezhorší pohodu bydlení a nadzemní část
vnitrobloku bude využívána, jak je výše požadováno.

Přípustné jsou:
- stavby pro bydlení (včetně domů s pečovatelskou službou) a jako jejich

součást (pokud 80 % hrubé podlažní plochy objektu bude sloužit bydlení)
- obchody a nerušící provozovny služeb sloužící denním potřebám obyvatel

předmětného území
- jednotlivá zařízení administrativy.

Podmíněně mohou být přípustné i jako monofunkční objekty (tj. bez ohledu na

procentuální skladbu funkcí umístěných v objektu - za podmínky, že se svým
objemem nevymykají charakteru budov v lokalitě):

- malá ubytovací zařízení do 45 lůžek za podmínky, že odstavování vozidel lze
řešit v plném rozsahu na vlastním pozemku nebo v docházkové vzdálenosti
(200-300 m) mimo veřejná prostranství,

- nerušící provozovny obchodu, veřejného stravování a služeb, sloužící denní
potřebě obyvatel předmětného území (ve smyslu výkladu pojmů uvedeného
na začátku textu Regulativy pro uspořádání území),

- stavby pro kulturní, sociální, zdravotnické, školské a sportovní účely včetně
středisek pro mimoškolní činnost za podmínky, že jejich provoz (dopravní
napojení, odstavování vozidel, frekvence využívání zařízení) nenaruší
obytnou pohodu v lokalitě.

Zadání

Záměrem je vybudovat obytný soubor, který bude kombinovat různé typologie
bydlení: bytový dům, samostatné rodinné domy a dvojdomy. Plošný a
kvalitativní standard bude splňovat aktuální vysoké požadavky na pohodu
bydlení. Po výstavbě se uvažuje s prodejem jednotlivých domů a bytů do
osobního vlastnictví. Domy budou obslouženy nově navrženou komunikací.
Komunikace, veřejná prostranství a veřejná parkovací stání budou předány do
správy města Brna.

Urbanistické řešení

Pozemky určené k výstavbě jsou dlouhé, úzké parcely, které propojují ulice
Myslivecká a Sokolnická.
Nejbližší zástavba je tvořena samostatnými rodinnými domy a dvojdomy.
Navržené objekty jsou v rámci řešené zastavitelné plochy rozmístěné podél nové
komunikace, která bude mít zklidněný charakter. Cílem návrhu je novou
zástavbou navázat na měřítko stávajících objektů a vhodně doplnit strukturu
samostatných a řadových rodinných domů. V rámci návrhu se uvažuje i
s vytvořením odpočinkových zelených ploch.

Architektonické řešení

Architektura domů je tvořena soudobými výrazovými prostředky.
Charakteristické jsou přímé linie a jednoduché objemy. Hlavním materiálem
fasád je bílá hladká omítka kombinovaná s obkladem jako akcentem. Rodinné
domy mají 2 nadzemní podlaží s plochými střechami. Bytový dům má 3
nadzemní podlaží. Jako střešní krytina je navržená povlaková hydroizolace
s kačírkem.

Dopravní řešení

Lokalita bude dopravně zpřístupněna novým sjezdem z ulice Sokolnická. Pěší
přístup je vyřešen prodloužením chodníku v Sokolnické ulici a napojením na
komunikaci Myslivecká - pro pěší a cyklisty. Na komunikaci se navrhuje dopravní
režim Obytná zóna, nejvyšší povolená rychlost 20 km/h.

Bezpečnostní opatření na komunikaci zajistí zklidnění provozu. V zóně se
navrhují výhybny a 2 obratiště, z toho jedno s parametry pro otáčení vozidel
údržby, odvozu odpadu a záchranných složek.

Odstavná stání k rodinným domům budou v garážích a na jednotlivých
pozemcích. Pro bytové domy se navrhuje odstavné parkoviště. Další parkovací
stání budou vyřešena formou podélných parkovacích zálivů v rámci obslužné
komunikace.

Technická infrastruktura

Elektro nízké napětí - elektrifikace lokality se navrhuje napojením na NN rozvod
v ulici Sokolnická.

Veřejné osvětlení - uvažovaný nápojný bod je v místě poslední lampy v ulici
Sokolnická. Součástí bude osvětlení přístupového chodníku v Sokolnické a
osvětlení obytné zóny, dle standardů Statutárního města Brna.

Vodovod, kanalizace - uvažuje se s prodloužením uličních řadů z ulice Myslivecká
a vybudováním přípojek pro jednotlivé domy, vodovodní řad je možné
zokruhovat propojením do ulice Sokolnická. V rámci rozšíření splaškové
kanalizační sítě se uvažuje s vybudováním čerpací stanice.

Pro požární účely budou sloužit nové požární hydranty.

Dešťové vody se budou akumulovat pro lokální využití a vsakovat na vlastním
pozemku, dešťové vody z veřejných komunikací se budou likvidovat
v samostatném vsakovacím objektu.

Stavebně technické řešení - rodinné a bytové domy

Základy - jedná se o lokalitu s jednoduchými základovými poměry. Podloží je
dostatečně únosné a hladina podzemní vody není limitující. Na základě
provedených průzkumů se uvažuje s návrhem plošného založení na základových
pasech z prostého betonu.

Svislé a vodorovné konstrukce - svislé konstrukce se navrhují jako zděné
z keramických tvárnic, stropy z monolitického železobetonu.

Střešní konstrukce - zastřešení je formou plochých střech, s klasickým pořadím
vrstev. Krytina bude povlaková hydroizolační fólie s přitížením vrstvou kačírku.

Podhledy - se navrhují v místech kde budou vedeny rozvody a instalace. Světlé
výšky pobytových místností bytového domu se navrhují 2,7 m a u rodinných
domů bude minimální světlá výška 2,6 m.

Klempířské a zámečnické výrobky - parapety a další klempířské výrobky - budou
z materiálu lakovaný pozinkovaný ocelový plech; zámečnické výrobky - ocelové
profily a tyče, žárově zinkováno, s povrchovou úpravou lakováním.

Okna - z plastových profilů třídy A.

Bytové vchodové dveře - hliníkové profily s přerušeným tepelným mostem,
zasklení bezpečnostním sklem, bezpečnostní třída min. RC2, požární odolnost

Interiérové dveře - bezfalcové dveře do obložkových zárubní, plné, hladké,
povrch laminát, světlá výška 2100 mm.

Stínící technika - na fasádách které jsou orientovány JV, JZ a SZ směrem, se
uvažuje s instalací exteriérového stínění, ve formě hliníkových žaluzií, typ Z-90,
motorický pohon, ovládání vypínačovými tlačítky.

Vnitřní povrchy stěn a stropů - sádrové omítky.

Podlahy - keramické a gresové dlažby, teracové schodnice na schodišti BD,
lepené vinylové podlahové krytiny.

Vytápění objektu - v obytném prostoru se navrhuje teplovodní podlahové
topení, v pokojích radiátory a v koupelnách žebříková tělesa, případně
v kombinaci s podlahovým topením. Zdroj tepla - tepelné čerpadlo.
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ŘEŠENÉ ÚZEMÍ

BRNO - CHRLICE

BRNO - TUŘANY

SOKOLNICKÁ

MYSLIVECKÁ
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asfalt

betonová dlažba

betonová dlažba

plánovaný zábor pro
výstavbu veř. komunikace
(dle Úz. studie
Myslivecká - Sokolnická,
červen 2022)

vjezd do řešeného území

sjezd k RD / soukr. pozeme
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AutoCAD SHX Text
4646/5

AutoCAD SHX Text
4640/14

AutoCAD SHX Text
346/1

AutoCAD SHX Text
346/2

AutoCAD SHX Text
4659/1

AutoCAD SHX Text
4659/2

AutoCAD SHX Text
4638/3

AutoCAD SHX Text
4532/1

AutoCAD SHX Text
4532/2

AutoCAD SHX Text
4532/3

AutoCAD SHX Text
4533

AutoCAD SHX Text
4534

AutoCAD SHX Text
4535

AutoCAD SHX Text
4537

AutoCAD SHX Text
4661

AutoCAD SHX Text
4662

AutoCAD SHX Text
4663

AutoCAD SHX Text
4664/1

AutoCAD SHX Text
4664/2

AutoCAD SHX Text
4641

AutoCAD SHX Text
4645

AutoCAD SHX Text
4646/1

AutoCAD SHX Text
4646/2

AutoCAD SHX Text
4647

AutoCAD SHX Text
4648

AutoCAD SHX Text
4649

AutoCAD SHX Text
4650

AutoCAD SHX Text
4651

AutoCAD SHX Text
4652

AutoCAD SHX Text
4653

AutoCAD SHX Text
4654

AutoCAD SHX Text
4655

AutoCAD SHX Text
4657

AutoCAD SHX Text
4610

AutoCAD SHX Text
4611

AutoCAD SHX Text
4612

AutoCAD SHX Text
4614

AutoCAD SHX Text
4615

AutoCAD SHX Text
4616

AutoCAD SHX Text
4617

AutoCAD SHX Text
4618

AutoCAD SHX Text
4619

AutoCAD SHX Text
4620

AutoCAD SHX Text
4621

AutoCAD SHX Text
4622

AutoCAD SHX Text
4623

AutoCAD SHX Text
332/2

AutoCAD SHX Text
371

AutoCAD SHX Text
372

AutoCAD SHX Text
384/2

AutoCAD SHX Text
4624

AutoCAD SHX Text
4625

AutoCAD SHX Text
4626

AutoCAD SHX Text
4627

AutoCAD SHX Text
4628

AutoCAD SHX Text
4629

AutoCAD SHX Text
4631

AutoCAD SHX Text
4633

AutoCAD SHX Text
4634

AutoCAD SHX Text
4635

AutoCAD SHX Text
4636

AutoCAD SHX Text
4637

AutoCAD SHX Text
375/1

AutoCAD SHX Text
375/3

AutoCAD SHX Text
488/8

AutoCAD SHX Text
4638/1

AutoCAD SHX Text
4638/2

AutoCAD SHX Text
4532/4

AutoCAD SHX Text
4532/5

AutoCAD SHX Text
4643/1

AutoCAD SHX Text
4643/2

AutoCAD SHX Text
384/1

AutoCAD SHX Text
349

AutoCAD SHX Text
352

AutoCAD SHX Text
355

AutoCAD SHX Text
4639/15

AutoCAD SHX Text
4639/16

AutoCAD SHX Text
4640/19

AutoCAD SHX Text
4640/21

AutoCAD SHX Text
4640/22

AutoCAD SHX Text
4640/23

AutoCAD SHX Text
4640/1

AutoCAD SHX Text
4640/3

AutoCAD SHX Text
4640/4

AutoCAD SHX Text
4640/10

AutoCAD SHX Text
4640/11

AutoCAD SHX Text
4640/12

AutoCAD SHX Text
4640/13

AutoCAD SHX Text
4643/5

AutoCAD SHX Text
4665/1

AutoCAD SHX Text
4665/2

AutoCAD SHX Text
4665/3

AutoCAD SHX Text
4638/4

AutoCAD SHX Text
4640/9

AutoCAD SHX Text
4640/5

AutoCAD SHX Text
4640/6

AutoCAD SHX Text
4640/7

AutoCAD SHX Text
4640/8

AutoCAD SHX Text
4642/1

AutoCAD SHX Text
4640/18

AutoCAD SHX Text
4640/20

AutoCAD SHX Text
4632/4

AutoCAD SHX Text
4632/1

AutoCAD SHX Text
4632/2

AutoCAD SHX Text
4632/3

AutoCAD SHX Text
4644/1

AutoCAD SHX Text
4639/7

AutoCAD SHX Text
4630/1

AutoCAD SHX Text
4630/2

AutoCAD SHX Text
4613/1

AutoCAD SHX Text
4639/12

AutoCAD SHX Text
4639/13

AutoCAD SHX Text
4639/14

AutoCAD SHX Text
4640/15



UP22055  OBYTNÝ SOUBOR TUŘANY

ÚZEMNÍ PLÁN, BILANCE
Měřítko:  - 04

ŘEŠENÉ ÚZEMÍ

ÚZEMNÍ PLÁN BILANCE  NÁVRHU

PLATNÝ ÚZEMNÍ PLÁN MĚSTA BRNA (12/2021) VÝPOČET IPP PRO P.Č. 4626, 4625, 4624, 4623

VÝPOČET IPP PRO P.Č. 4627, 4628, 4629

NAVRŽENÉ BYTOVÉ JEDNOTKY
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