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Popis uzemi

Regena lokalita se nachazi na jihovychodnim okraji tizemi MC Brno - Tufany. Je
ohranicena ulicemi Sokolnicka a Myslivecka. Pozemky jsou volné, bez zastavby,
mimo hranici zastavéného Uzemi mésta. V katastru nemovitosti jsou vedeny
jako orna pulda. InZenyrské sité, které vedou v ulici Sokolnicka a Myslivecka,
aktualné konci ve vzdalenosti pfiblizné 50 - 70 m od hranice resené lokality.

Uzemné planovaci dokumentace

Statutdrni mésto Brno ma platny dzemni plan z roku 1994, aktualni znéni je ze
dne 4. 3. 2022. Disponibilni pozemky se nachézeji v plochach s rGznym funkénim
vyuZzitim:

- BC - plochy ¢istého bydleni - regulativ umoznuje vystavbu budov pro
bydleni (rodinné a bytové domy), pro jednotlivé ¢asti dotéené plochy je
stanoveny Index podlazni plochy (IPP), ktery definuje maximalni moZnou
miru vyuziti stavebniho pozemku, hodnota IPP je 0,5, 0,4 a 0,3.

- plochy komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu - Uzemni plan
vymezuje nezastavitelnu plochu, jako rezervu pro budouci vystavbu
komunikaci. Studie respektuje nezastavitelné plochy ve smyslu Uzemniho
pldnu mésta Brna

Na reSené Uzemi byla dale zpracovana podrobné;jsi tzemné planovaci
dokumentace: ,,Uzemni studie Sokolnickd - Myslivecka” [Serek, 06/2022], ktera
vymezuje koridory pro vytvoreni vefejnych prostranstvi, kterymi maji prochazet
mistni komunikace zpfistupnujici vyhledovou zdstavbu. Koridory definované na
zékladé UPmB a US jsou ve vykresech graficky znazornény.

Podminky funkéniho vyuziti - dle uzemniho planu

Plochy Cistého bydleni - ozn. BC

- slouzi bydleni (podil hrubé podlazni plochy bydleni je vétsi neZ 80 %).

- pokud objekty v této plose tvori blokovou strukturu, poZaduje se vyuZiti
vnitrobloku pouze pro kaZdodenni rekreaci zde bydlicich obyvatel (tj.
predevsim pro zelen a hristé); timto poZadavkem se nevyluc¢uje mozZnost
umisténi podzemnich gardZi pod terénem vnitrobloku za podminky, Ze
prijezd do téchto gardZi nezhorsi pohodu bydleni a nadzemni ¢dst
vnitrobloku bude vyuZivdna, jak je vyse poZadovdno.

Pripustné jsou:
- stavby pro bydleni (véetné domi s pecovatelskou sluZzbou) a jako jejich
soucdst (pokud 80 % hrubé podlazni plochy objektu bude slouZit bydleni)

- obchody a nerusici provozovny sluzeb slouzici dennim potfebdm obyvatel
predmétného uzemi

- jednotliva zafizeni administrativy.

Podminéné mohou byt pfipustné i jako monofunkcni objekty (tj. bez ohledu na

procentudlini skladbu funkci umisténych v objektu - za podminky, Ze se svym
objemem nevymykaji charakteru budov v lokalité):
- mald ubytovaci zafizeni do 45 lZek za podminky, Ze odstavovdni vozidel Ize
fesit v plném rozsahu na vlastnim pozemku nebo v dochdzkové vzddlenosti
(200-300 m) mimo verejnad prostranstvi,

- nerusici provozovny obchodu, verejného stravovdni a sluZeb, slouZici denni
potiebé obyvatel predmétného tzemi (ve smyslu vykladu pojmi uvedeného
na zacdtku textu Regulativy pro uspordddni uzemi),

- stavby pro kulturni, socidlni, zdravotnické, Skolské a sportovni ucely véetné
stredisek pro mimoskolni ¢innost za podminky, Ze jejich provoz (dopravni
napojeni, odstavovdni vozidel, frekvence vyuZivani zarizeni) nenarusi
obytnou pohodu v lokalité.

Zadani

Zamérem je vybudovat obytny soubor, ktery bude kombinovat riizné typologie
bydleni: bytovy dlim, samostatné rodinné domy a dvojdomy. Plosny a
kvalitativni standard bude splfiovat aktualni vysoké pozadavky na pohodu
bydleni. Po vystavbé se uvaZuje s prodejem jednotlivych domu a bytl do
osobniho vlastnictvi. Domy budou obslouzeny nové navrzenou komunikaci.
Komunikace, vefejna prostranstvi a vefejna parkovaci stani budou predany do
spravy mésta Brna.

Urbanistické feseni

Pozemky urcené k vystavbé jsou dlouhé, uzké parcely, které propojuji ulice
Myslivecka a Sokolnicka.

Nejblizsi zastavba je tvofena samostatnymi rodinnymi domy a dvojdomy.

NavrZzené objekty jsou v rdmci feSené zastavitelné plochy rozmisténé podél nové
komunikace, ktera bude mit zklidnény charakter. Cilem ndvrhu je novou
zastavbou navazat na méfitko stavajicich objektl a vhodné doplnit strukturu
samostatnych a fadovych rodinnych dom0. V ramci ndvrhu se uvazuje i

s vytvorenim odpocinkovych zelenych ploch.

Architektonické feSeni

Architektura dom je tvorena soudobymi vyrazovymi prostredky.
Charakteristické jsou pfimé linie a jednoduché objemy. Hlavnim materidlem
fasad je bila hladkd omitka kombinovana s obkladem jako akcentem. Rodinné
domy maji 2 nadzemni podlazi s plochymi stfechami. Bytovy diim ma 3
nadzemni podlazi. Jako stfesni krytina je navrzenda povlakova hydroizolace

s kacirkem.

Dopravni feSeni

Lokalita bude dopravné zpfistupnéna novym sjezdem z ulice Sokolnicka. Pési
pristup je vyfesen prodlouzenim chodniku v Sokolnické ulici a napojenim na
komunikaci Myslivecka - pro pési a cyklisty. Na komunikaci se navrhuje dopravni
rezim Obytna zdna, nejvyssi povolena rychlost 20 km/h.

Bezpecnostni opatieni na komunikaci zajisti zklidnéni provozu. V zéné se
navrhuji vyhybny a 2 obratisté, z toho jedno s parametry pro otaceni vozidel
udrzby, odvozu odpadu a zachrannych slozek.

Odstavna stani k rodinnym domOm budou v garazich a na jednotlivych
pozemcich. Pro bytové domy se navrhuje odstavné parkovisté. Dalsi parkovaci
stani budou vyresena formou podélnych parkovacich zalivli v rdmci obsluzné
komunikace.

Technicka infrastruktura

Elektro nizké napéti - elektrifikace lokality se navrhuje napojenim na NN rozvod
v ulici Sokolnicka.

Verejné osvétleni - uvazovany napojny bod je v misté posledni lampy v ulici
Sokolnicka. Soucasti bude osvétleni pfistupového chodniku v Sokolnické a
osvétleni obytné zdny, dle standard(l Statutarniho mésta Brna.

Vodovod, kanalizace - uvazuje se s prodlouzenim uli¢nich fadd z ulice Myslivecka
a vybudovanim pfipojek pro jednotlivé domy, vodovodni fad je mozné
zokruhovat propojenim do ulice Sokolnicka. V rdmci rozsiteni splaskové
kanalizacni sité se uvaZuje s vybudovanim Cerpaci stanice.

Pro pozarni Ucely budou slouZzit nové pozarni hydranty.

Destové vody se budou akumulovat pro lokalni vyuZiti a vsakovat na vlastnim
pozemku, destové vody z vefejnych komunikaci se budou likvidovat
v samostatném vsakovacim objektu.

Stavebné technické feseni - rodinné a bytové domy

Zaklady - jednd se o lokalitu s jednoduchymi zakladovymi poméry. Podlozi je
dostatecné unosné a hladina podzemni vody neni limitujici. Na zakladé
provedenych prizkum se uvaZuje s ndvrhem plosného zaloZeni na zakladovych
pasech z prostého betonu.

Svislé a vodorovné konstrukce - svislé konstrukce se navrhuji jako zdéné
z keramickych tvarnic, stropy z monolitického Zelezobetonu.

Stiesni konstrukce - zastfeseni je formou plochych stfech, s klasickym pofadim
vrstev. Krytina bude povlakova hydroizolacni félie s pfitizenim vrstvou kacirku.

Podhledy - se navrhuji v mistech kde budou vedeny rozvody a instalace. Svétlé
vysky pobytovych mistnosti bytového domu se navrhuji 2,7 m a u rodinnych
dom{ bude minimalni svétla vyska 2,6 m.

Klempitské a zamecnické vyrobky - parapety a dalsi klempitské vyrobky - budou
z materialu lakovany pozinkovany ocelovy plech; zamecnické vyrobky - ocelové
profily a tycCe, Zarové zinkovano, s povrchovou Upravou lakovanim.

Okna - z plastovych profilG tfidy A.

Bytové vchodové dvere - hlinikové profily s prerusenym tepelnym mostem,
zaskleni bezpecnostnim sklem, bezpecnostni tfida min. RC2, pozarni odolnost

Interiérové dvere - bezfalcové dvere do oblozkovych zarubni, pIné, hladké,
povrch laminat, svétla vyska 2100 mm.

Stinici technika - na fasadach které jsou orientovany JV, JZ a SZ smérem, se
uvaZzuje s instalaci exteriérového stinéni, ve formé hlinikovych Zaluzii, typ Z-90,
motoricky pohon, ovladani vypinacovymi tlacitky.

Vnitfni povrchy stén a strop( - sddrové omitky.

Podlahy - keramické a gresové dlazby, teracové schodnice na schodisti BD,
lepené vinylové podlahové krytiny.

Vytapéni objektu - v obytném prostoru se navrhuje teplovodni podlahové
topeni, v pokojich radiatory a v koupelnach zebfikova télesa, pripadné
v kombinaci s podlahovym topenim. Zdroj tepla - tepelné cerpadlo.
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RESENE UZEMI

PLOCHY CISTEHO BYDLENI
- slouzi bydleni (podil hrubé podlazni plochy bydleni je vétsi nez 80%).

) SMISENE PLOCHY OBCHODU A SLUZEB
- slouzi pfevazné k umisténi obchodnich a servisnich provozoven
a administrativy, které podstatné nerusi bydleni.

ZEMEDELSKY PUDNI FOND (ZPF)
(ktery neni soucasti stavebnich ploch)
- slouzi zejména pro hospodareni se zemédélskou pldou nebo
pro &innosti, které s hospodarenim souviseji
- do¢asné vyuziti ploch ZPF se fidi zakonem ¢.334/1992 Sb.
o ochrané zemédélského pltdniho fondu, ve znéni pozdé&jsich predpisu.

@ HRANICE ZASTAVENEHO UZEMi MESTA (§2 odst.1 pism.d) stavebniho zakona
€. 183/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisu)

L SBERNE KOMUNIKACE SE 2 NEBO 3 JiZDNiMI PRUHY

TYP OBJEKTU HPP (m2) | POCET OBJEKTU |HPP CELKEM (m2) NEZASTAVITELNA PLOCHA DLE UP
BD1 1543,2 1 1543,2 Plocha uprostred 385
RD2 320,7 4 1282,8 Plocha nahote 165
RD1 203,6 6 1221,6
CELKEM 2067,5 11 4047,6
PLOCHA POZEMKU |NEZASTAVITEL
P.C. 4626, 4625, 4624, NA PLOCHA PL,O CHVA K HPP IPP
4623 DLE UP VYPOCTU
8324 550 7774 4047,6 0,5
HPP (m2) | POCET OBJEKTU |HPP CELKEM (m2)
BD2 391,8 1 391,8
RD1 203,6 3 610,8
CELKEM 595,4 4 1002,6
PEOCHA POZEMKU NEZ’ASTAVITEL PLOCHA K
P.C. 4627, 4628, 4629| NA PLOCHA . HPP IPP
po rozdéleni DLE UP vypocTu
2439,5 0 2439,5 1002,6 0,4
BYTOVY DUM 1S a 4S
PPP(m2) |POCETBYT.JEDN.| PPP CELKEM (m2) | OBYVATEL
1KK 41,9 10 419 20
2KK 62,2 10 622 20
3KK 76 5 380 20
BD CELKEM 25 1421 60
RODINNE DOMY
PPP(m2) |POCETBYT.JEDN.| PPP CELKEM (m2) | OBYVATEL
5KK (RD1) 152,8 9 1375,2 45
3KK (RD2) 82,8 4 331,2 16
3KK (RD2) 80,5 8 644 32
RD CELKEM 21 1706,4 93
|OBYVATEL CELKEM 153
Méfitko: -
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