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Predmét architektonické studie
Studie méstského bytového domu pro mladé ve formé druzstevniho bydleni.

Urbanismus a architektura

Stavba je situovana pfi jihovychodni hrané pole, které tvofi prazdnou plochu v urbanni texture dfivéjsi vesnice
Holasky, jeZ je nyni pfedméstim Brna. Rozsahlé pole tvofi ¢ast (neexistujici) zapadni strany ulice V Aleji a na
podobu jeho zastavby je pfijat regulaéni plan, jeden z mala ve mésté platnych. Forma zastavby daného pozemku, Cili
jeho urbanisticke feSeni je tak naplnénim tohoto planu (ktery ho pfedurc€uje a je ho proto pro plné porozuméni
navrhu tfeba znat). Jeji charakter, Cili architektura, je potom pfedmétem naseho navrhu. V ném nam Slo o to, vytvofit
chybéjici ¢ast ulice v existujici atmosféfe venkovského pfedmésti. Zpracovavali jsme ov8em jeji cely, velky segment,
pracovali tudiz ve zcela jiném méfitku, nez jednotlivi stavebnici postupné zastavujici fadové parcely jeji protéjsi,
historické ¢asti. Pfi hledani formy vyrastajici z kontextu okoli proto pravé méfitko bylo pro nas urcujicim kritériem. A
s méfitkem Uzce souvisejici typologie stavby. A s typologii souvisejici forma a atmosféra. To vSe na jedné strané
vytvafi vefejny prostor, tedy onu vesnickou ¢i pfedméstskou ulicovku - a na strané druhé kvalita vytvofeného
vefejného prostoru vzdy ur€uje kvalitu, Cili obytnost prostfedi a je tak ustfednim aspektem kazdého navrhu.
Soucasné vSak v naSem pfipadé byl regulaénim planem rozsah - ne v8ak charakter - vefejného prostoru dan,
pficemz se jeho velikost naprosto vymanovala z obvyklych velikosti a méfitek a stejné tak typologii vesnickych
ulicovek, jakou ulice V Aleji je. TakZe zasadni otazkou pro nas bylo, jak s takto nezvykle vymezenym prostorem,
Sifkou odpovidajicim 2/3 Vaclavského namésti a plosné shodnym s Rybnym trhem, dneSnim Dominikanskym
nameéstim pfed brnénskou radnici, smyslupiné nalozit. Nebot takto rozlehlou plochu je nesmirné nakladné nejenom
vybudovat, nybrz i udrzovat. TakZe po poradku:

Verejny prostor

Rozsah a velikost vefejnych ploch a prostranstvi vymezenych regulaénim planem jsou neobvykle velké a proto bylo
tfeba pro né nalézt vyuziti, funkci, smysl a tomu odpovidajici podobu, aby se opravdu staly vefejnym prostorem. Pro
to jsme v navrhu pracovali s jeho urbanni typologii, tedy vytvofili narozi, naméstic¢ko/placek, naves a zahradu.
Namésticko &i placek je dlazdéna plocha na narozi/kFizeni ulic s autobusovou zastavkou, pésim pfechodem,
vykladci a vstupy obchodu a betonovou zidkou €i balustradou/poprsnikem na posezeni pfed nimi (pfi Cekani na
autobus nebo na kamaradku/kamarada), prichodem do zahrady a k parkingu domu. Naves je na tento placek
navazujici linearni uliéni prostor s travnikem, mlatovovym chodnikem a lavickami pro posezeni pod korunami stromu
aleje v organickém sponu pfed pfedzahradkami dom a jejich vstupy. Zahrada je vesnickou ¢i pfedméstskou
zahradou do niz domy hledi na strané opacné ulici, k zapadu. Navrzenym uspofadanim prostranstvi a ploch pouze
pfiblizné 1/3 bude spravovana méstskou €asti, ostatni budou ve spravé bytového druzstva.

Méritko

Ma vztah k velikosti. Velikost nami navrhované &asti ulice ma délku korespondujici se segmenty souvislé fronty
existujici ulice (délka navrhu je vSak prioritné dana velikosti pozemku a regula¢nim planem). Jeji fadova zastavba je
totiz délkové ¢lenéna do analogicky velkych celk(, vzdy oddélenych cézurou v jeji fronté, ktera ji takto rytmizuje &i
traktuje. Také navrzena zapadni fronta ulice je rozdélena do dvou &asti Uzkou mezerou se schody spojujicimi
zahradu s ulici a parking domud umistény o patro nize na zapad do zahrady s jejich vstupy orientovanymi do ulice k
vychodu. Velikost nové Casti ulice takto také koresponduije s jeji prot&jsi frontou, jejiz narozi vytvafi rovnéz z jejiho
prubéhu se vymanujici budova truhlarské dilny. Velikost vS§ak neni méfitkem, méfitko velikost koriguje. Proto je
navrzena uliéni ¢ast rytmizovana v taktu analogickém fadovym rodinnym domdm v proté;jsi fronté ulice, proto ma
také fasadni otvory ¢i obecné ¢lenéni fasad stejného Ci pfibuzného méfitka jako stavby v jejim sousedstvi. Pro
dosazeni takoveé kvality hraje zasadni roli volba typologie.

Typologie

Jak je zfejmé z vySe uvedeného, navrzena zastavba zapadni fronty ulice V Aleji sestava ze dvou priichodem do
zahrady lezici “ve dvofe” oddélenych ¢asti rozdilnych typologii. Jejich volba odrazi situaci protéjsi uliéni fronty. Taje
- s vyjimkou narozi - tvofena fadovymi rodinnymi domy, jejichz Sifka praceli s opakovanim domovnich vstupt dava
ulici drobné méfitko a rytmus. Proto je pro navrzeny méstsky bytovy dim zvolena typologie kvazi rodinnych domd,
tedy kvazi town houses, tvofena serialnim fazenim domovni sekce tvofené jednim bytem v pfizemi a nad jeho
Sifkou umisténymi dvéma mezonety vedle sebe v hornich dvou podlazich, kazdy byt s vlastnim vstupem pfimo z
verejného prostoru, do pater po vnéjSich pfedsunutych schodistich, ktera davaji fronté rytmus €i takt analogicky té
existujici protéjsi. Zvolena typologie rovnéz kombinuje vyhody kompaktnosti bytového domu s vysokym soukromim
domu rodinného a soucasné je zajistuje pro druzstevni méstské bydleni vhodnou Uspornost, nebot’ je velmi vyhodna
v raciu obytnych a uzitnych ploch resp. obestavénych prostorl stavby, kdyz neobsahuje Zadné vnitfni komunikacni
prostory.

Na kfizovatce ulic V Aleji x K Jezerim, kde je v regulaénim planem predepsano umisténi retailu v parteru zastavby,
je navrzen bytovy dim se spolecnym vertikalnim komunikaénim jadrem se vstupem z namésticka/placku a s jeho
podobu a vyznam utvarejicim obchodnim parterem. Tato situace reflektuje prot&jsi stranu ulice, jejiz narozi tvofi z
fady rodinnych domu se vymariujici objekt truhlarské firmy.

Takto uzita stavebni typologie zaklada moznost vytvoreni formy a atmosféry nové €asti ulice, ktera bude
korespondovat a sou¢asné posili tu tradi¢ni, v misté zalozenou stavajici zastavbou.

Atmosféra

VySe popsané principy zakladaji ramec a tedy moznost, Ze pfi spravné volbé formy a materiality staveb bude
vytvofena atmosféra prostiedi odpovidajici a posilujici to historické, dané, ptirozené existujici. Cili vytvarejici a
posilujici naladu pfiméstské vesnice i predméstské ulice a tak zakladajici vznik dobrého sousedstvi. Forma a
materialita navrhu je zamérné volena tradi¢ni a normaini, obvykla &i konvenéni, aby tyto pfirozené a oCekavatelné a
pfitom soucasnou vystavbou ne vzdy dosahované kvality prostiedi vytvofila. Prostfedky k tomu jsou tedy tradi¢ni
rozméry a formaty oken a dvefi, omitka fasad, jejich pfirozena barevnost, vegetace predzahradek i vefejného
prostoru a jejich povrchy a vybaveni. Ty také mohou pfispét k dobré socializaci a socialni rezilienci lokality.

Udrzitelnost

UdrZitelnost staveb a jimi vytvareného prostfedi je zakladnim kritériem i cilem navrhu. Naplriuje proto pravidla
modrozelené infrastruktury (vsak destové vody v misté spadu - zelené retenéni stfechy, vsakové travniky v ulici,
retencni jezirko v zahradé&, mikroklima vytvofené vegetaci a jeji ochlazovani stavebniho objemu stinénim) i
energeticky Setrnych staveb - je navrzen jako pasivni dim (konstrukéni feSeni a materialy, velikost proskleni a jeho
stinéni, kompaktnost objemu, rekuperace, vegetaéni stfechy, vytapéni). Navrh posiluje také socialni rezilienci
(komunitni zahradky, détské hristé, tfidéné odpadni hospodafsvi, pracovni pfilezitosti v retailu).
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Dispozic¢ni a provozni feSeni

Bytovy dum je tvofen dvéma hmotami. Prvni z nich je schodi§tovym bytovym domem se samostatnym vstupem. Na
vstupni halu navazuje domovni schodisté, z jehoZ hlavni podesty jsou pfistupny jednotlivé byty a vytah. V pfizemi je
kromé vstupni haly navrZzena i komerc¢ni, pronajimatelna jednotka. V patfe jsou umistény vzdy Ctyfi tfipokojové byty.
Soucasti dvou vétSich bytu je zaskleny balkon - sklenik. V suterénu je navrzen byt s velkou soukromou zahradou. V
dalSich ¢astech se nachazi prostor pro sklepni koje a provozni zazemi objektu.

Ve druhé podlouhlé hmoté domu tvorené kvazi typologii townhousu, je navrZzeno 24 bytud, kdy kazdy z nich ma
samostatny vstup z pfedzahradky. V pfizemi jde o ¢tyfpokojovy byt, kdy na vychod sméfuji détské pokoje, a na
zapad obyvaci pokoj a loznice rodi¢l se samostatnou koupelnou. Svétla vySka obyvaciho pokoje je skrze
zalomenou stropni desku podlahy zvySena oproti svétlé vySce v détskych pokojich. V patrech nad timto bytem jsou
navrzeny dva mezonetove, tfipokojové byty. Ve 2. NP je naviena pfi¢na dispozice. Obyvaci pokoj s jidelnou a
samostatna kuchyné ve 3. NP pak dvé loznice. Ta nad obyvacim pokojem je pfistupna po schodech ¢imz je docileno
zvétdené svétlé vysky v obyvacim pokoji. V suterénu je situovano parkovani a mistnost pro provozni zazemi.

Stavebné technické feseni

Svisla nosna konstrukce obytnych podlazi je navrzena jako zdéna s vapenopiskovych tvarnic zateplovanych
mineralni vatou. Nosna konstrukce suterénu podlouhlé hmoty bytového domu je Zzelezobetonova stropni deska na
sloupech. Zatepleni této konstrukce je uvazovano jako nad deskou s prerusenim tepelnych mostd v misté nosnych
stén zalozenim na tvarnici pénoskla.

Konstrukce suterénu schodistového bytového domu, je uvazovana jako Zzelezobetonova hnéda vana. Zalozeni je
uvazované na desce uloZzené na vrstvé drté z pénoskla.

Stropy jsou uvazované jako Zelezobetonové monolitické. VeSkeré schodisté budou prefamonolitické s pohledovymi
podstupnicemi, ty venkovni i s pohledovymi stupnicemi. Konstrukce Venkovnich schodist je samonosna, a neni
nikterak spojena s hmotou domu, tak aby byly minimalizovany systémové teplené mosty. Stejné pravidlo plati pro
konstrukci balkénu.

Stfechy jsou vegetaéni extenzivni. Stfecha garaze, respektive terasa bytl v pfizemi je navrzena jako intenzivni
vegetacni stfecha. Srazkové vody budou svadény do retenéniho jezirka s trvalou hladinou.

PFizemi objektu bude oblozeno keramickym cihelnym paskem. Ostatni plochy fasad budou omitany klasickou
mineralni omitkou se vsypem slid. Sambrany oken budou ustoupeny a omitany jemnou omitkou. Parapety oken jsou
navrzeny jako prefabrikované keramické, glazované. Navrzené formy i materidly dok&zi s minimem narokd na
udrzbu dobfe starnout. Stafim ziskaji patinu, ktera bude dalsi estetickou kvalitou stavby.

Objekt bude vytapén tepelnym Cerpadlem zemé voda. VSechny byty budou vybaveny lokalnimi rekuperacnimi
jednotkami pro nucené vétrani. VSechny okna kromé vyloh u zastavky budou osazena venkovnimi roletami, &i
markyzami pro jejich zastinéni.

Koncept dopravniho feseni

Veskera doprava se omezuje na zajezd do podzemnich garazi. Vjezd na pozemek je umistény dle podkresu v
regulacnim planu na jihu parcely. V podzemnich garazich je umisténo 42 odstavnych stani, dalSich 9 parkovacich je
na terénu v ulici.
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z&kladni kapacity

porovnani hrubych podlaznich ploch
oproti zadani flatmixu soukromého stavebnika

navrzeny pocet bytt Mnozstvi
4+kk 9
3+kk 6
3+kk mezonet 16
2+kk 2

33
komerce Mnozstvi
prodejni plocha 258 m?
pocet stani MnozZstvi
garazova 42
parkovaci venkovni 9

51

bilance ploch
nadzemni hruba podlazni plocha MnozZstvi
1.NP 1251 m?
2.NP 1267 m?
3.NP 1267 m?
3786 m?
podzemni hruba podlazni plocha Mnozstvi
1.PP 1605 m?
HPP celkem Mnozstvi
5391 m?
plocha disponibilniho pozemku Mnozstvi
6966 m?
velikost funkcéni plochy dle RP MnozZstvi
4045 m?

velikost podil velikost bytu
4+kk 10% 100 m?
3+kk 20% 65 m?
2+kk 40% 42 m?
1+kk 30% 30 m?
poctu byt v navrzené HPP 67
poctu bytl v disponibilni HPP 87

Pelcak a partner architekti

Druzstevni bytovy dum V Aleji

zakladni bilance T.04



bilance dopravy v klidu

] Pocet uc. P, *k, *

Druh stavby Ucelova jednotka  MnoZstvi  jednotek Po O, Op*k, ak
na 1 stani P

Byty do 100 m’ pocet bytl 33 1 33,0 41,3
Obytné okrsky obyvatel 83 20 4,1 5,2
Komerce prodejni plocha 155 50 3,1 3,9
N=0,*k, +Pg *k, *kj
soucinitel vlivu stupné automobilizace k, 1,25
soucinitel redukce poCtu sténi k , 1
suma odstavnych stani O , 33
suma parkovacich stani P , 7
suma odstavnych stani O, * k, 41
suma parkovacich stani P, * k, * k, 9
Celkovy pocet stani N 50
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