16/VIII. zasedani Zastupitelstva méstské ¢asti Brno-Tufany konané dne 29. 4. 2021

Bod programu ¢&.: 25
Vykup pozemka v k.u. Dvorska

Obsah:

Rada ptedkladd Zastupitelstvu zamér statutdrniho meésta Brna vykoupit soukromé pozemky
V dostihovém aredlu ve Dvorskach a znalecky posudek ¢. 4604-14/21, ktery dne 15. 3. 2021
vypracoval ..., a kterym byla stanovena cena dotéenych pozemki jednotkovou cenou 220,- K&/m?.
Svij zéjem prodat své pozemky zatim projevili:

o pozemek p.¢. 413 o vyméie 3 855 m?, cena 848.100,- K&
o pozemek p.¢. 417 o vyméie 8 217 m?, cena 1.807.740,- K¢&

o pozemek p.¢. 419 o vyméie 8 680 m?, cena 1.909.600,- K¢&

o pozemek p.¢. 437 o vyméie 8 757 m?, cena 1.926.540,- K¢&
- ... (1d. %), ... (id. o) a ... (id. Y4)

o pozemek p.¢. 421 o vyméie 10 697 m?, cena 2.353.340,- K¢&

o pozemek p.¢. 435 o vyméte 11 169 m?2, cena 2.457.180,- K¢&

Rada na své 67/VIII. schtizi pod bodem programu ¢. 26 doporucila Zastupitelstvu schvalit zamér
nabyti pozemki:
o pozemek p.¢. 413 o vyméie 3 855 m?, za cenu 848.100,- K&,
pozemek p.¢. 417 o vyméte 8 217 m?, za cenu 1.807.740,- K&,
pozemek p.¢. 419 o vyméie 8 680 m?, za cenu 1.909.600,- K¢&,
pozemek p.¢. 421 o vyméte 10 697 m?, za cenu 2.353.340,- K&,
pozemek p.¢. 435 o vyméte 11 169 m?, za cenu 2.457.180,- K¢,
o pozemek p.¢. 437 o vyméie 8 757 m?, za cenu 1.926.540,- K¢&,
postupem dle ¢l. 11 odst. 2 pism. a) Statutu mésta Brna, a to za podminky poskytnuti finanéniho
transferu statutarnim meéstem Brnem ve vysi 11.302.500,- K¢.
Dale Rada doporucila Zastupitelstvu pozadat statutirni mésto Brno o poskytnuti finanéniho
transferu ve vysi 11.302.500,- K¢ na vykup shora uvedenych pozemka.
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Piiloha:
- znalecky posudek
- mapa 2X

Navrh usneseni:
Zastupitelstvo MC Brno—Tufany
schvaluje

z4mér nabyti pozemk:
pozemek p.&. 413 o vyméie 3 855 m?, za cenu 848.100,- K¢&,
pozemek p.¢. 417 o vyméie 8 217 m?, za cenu 1.807.740,- K&,
pozemek p.¢. 419 o vyméie 8 680 m?, za cenu 1.909.600,- K&,
pozemek p.¢. 421 o vyméfe 10 697 m?, za cenu 2.353.340,- K&,
pozemek p.¢. 435 o vyméie 11 169 m?, za cenu 2.457.180,- K&,
pozemek p.¢. 437 o vyméfe 8 757 m?, za cenu 1.926.540,- K&,
postupem dle ¢l. 11 odst. 2 pism. a) Statutu mésta Brna, a to za podminky poskytnuti finanéniho
transferu statutarnim méstem Brnem ve vysi 11.302.500,- K¢
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a zada
statutarni mésto Brno o poskytnuti finan¢niho transferu ve vysi 11.302.500,- K¢ na vykup shora
uvedenych pozemkii.

V Brné dne 21. 4. 2021

Zpracoval: Predklada:
Mgr. Jifi Polak Rada MC Brno-Tufany



Znalecky posudek ¢&. 4604-14/21

Znalec:
Zadavatel posudku; Statutami mésto Brno, UMC Brno — Tufany, Tufanské néméasti 1, 620 00 Bmo
Cislo Jednaci zadavatele znaleckého posudku: MCBT/1446/2021

Popis pfedmétu znaleckého posudku:
Stanoveni obvyklé (obecné, trzni) hodnoty pozemkd zapsanych na listech viastnictvi &. 258, 27, 327, 234,

65, 48, 77, 248, 359, 88, 281, 356, 94, 59, 99,76, 86, 251, 329, 248, 350, 317, 70, 141 a 79 pro KA.
Dvorska, ohec Brno , okres Brmo - mésio.

Ohor, odvétvi, specializace zadaného znaleckého posudku:
Ekonomika, ceny a odhady, nemovitosti.

{(Udaj o pfezkoumani jiného znaleckého posudku, jeho identifikace): -

Datum zpracovani: 15.3.2021

Posudek obsahuje 21 stran textu a pfilohy o 24 stranach, a zadavateli se predava ve 2 vyhotovenich.
Jedna kopie je uloZena v archivu znalce.




Pozn.: V uvedeném prehledu jsou z dostupné databédze vybrény srovnafeiné pozemky a to z nabfdky prodej. Zpracovatel zde
vychazi z itvahy, Ze se nebude realizovat nabizena Castka v piné vysi— korekéni kaeficient je stanoven na zakladé internihe rozborti
ve vyisi 1,00 - 0,80 fnavrZeno 0,80). Podrobny popis viz. piifoha & 4 znaleckeho posudku.

Z vyie uvedeného srovnéni vyplyva, Ze dany typ nemovitosti v dané lokalite a case je obchodovatelny
vrozmezi 118, K&/m? aZ 337,- K&/m?, prim&ma hodnota je 224, - K&/m=

2.1.1.4. Obecni hodnota pozemki
Obecna hodnota zjisténéd srovnavaci metodou byla zhotovitelem vzhledem k poloze, umist&ni a vyuZiti,

s pfihlédnutim na skuteZnosti ovlivitujci prodej, velikost a poptéavku realitniho trhu, pro zadané pozemky
navrzena ve stfedu uvedeného rozpéti po zackrouhleni na 220,- K&im®,

Jednotkova cena pozemki( 220,- K&/m?
Celkov4 wméra pozemkdl 140 259 m*?

Prehled obecnych cen ocefiovanych parcel:

Parc. €. Vymera Druh pozemku LV é. Obecné cena
fm?) Kg
413 3855 oma plda 259 848 100
414 4035 oma piida 27 887 700
415 7951 oma plda 327 1749 220
416 7598 omad plda 234 1759 560
417 8217 orma plida B85 1 807 740
419 8680 orma plda 48 1909 600
420 10336 oma phda 77 2273920
421 10697 oma plda 248 2353340
424 3989 oma plda 359 877 580
425 313 orna plida 88 68 860
426 2663 oma pida 281 585 860
427 2180 oma plda 356 472800
428 4264 oma pada 94 938 080
429 3155 oma plda 59 757 200
430 3010 oma plda 99 662 200
431 3217 oma plhda 76 707 740
432 2276 oma plda 85 500720
433 1817 omé plda 251 399740
434 1268 oma plda 329 278 960
435 11169 oma phda 248 2457 180
438 10516 omd plda 77 2313 520
437 8757 oma plda 48 1926 540
438 2051 oma plda 350 451 220
439 2413 oma plda 317 530 860
466 6705 omé plida 70 1475100
A87 2705 omé plda 141 595 100
468 6022 omé plida 79 1324 840
Obecna hodnota pozemk( celkem = 140 259 m?x 220,- K&m® = 30 856 980,- K&
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Obecna hodnota po zaokrouhleni celkem 30 860 000,- KE

Srovnavaci hodnota ocefiovanych pozemkii zapsanych na LV €. 259, 27, 327, 234, 65, 48, 77, 248,
359, 88, 281, 356, 94, 59, 99,76, 86, 251, 329, 248, 350, 317, 70,141 a 79 pro k.4. Dvorska ke dni
ocenéni po zaokrouhleni &ini

30 860 000,- K&

{slovy: tficetmilionliosmsetSedesattisic korun &eskych).

3. STANOVENI OBVYKLE HODNOTY NEMOVITOSTI A VYHODNOCENI
RIZIK

Vécna bfemena

V soudasné dobé na wpisu z katastru nemovitosti LV &, 258, 27, 327, 234, 65, 48, 77, 248, 359, 88, 281,
356, 94, 59, 99,76, 86, 251, 329, 248, 350, 317, 70, 141 a 79 pro k.4, Dvorska v oddile C - omezeni
viastnick&ho prava je zapsano vécné bfemeno dle listiny U pozemkd parc.€. 1331/25, 1298/3 a 1383/5.

Zastavni prava

V sougasné dobé& na vypisu z katastru nemovitostl na LV &. 259, 27, 327, 234, 85, 48, 77, 248, 359, 88,
281, 356, 94, 59, 99,76, 86, 251, 329, 248, 350, 317, 70, 1413 79 pra k.u. Dvorska v oddile C — omezen{
viasinického prava nenf evidovano 2adné zastavni pravo.

Ostaini rizika
Na zaklad& informaci ziskanych od objednatele posudku jsou na ocefiovanych pozemcich k datu ocenéni
uzavieny najemnf smiouvy.

VyuZiti pozemka fe dané plainym Uzemnim planem pro mésto Brno (viz pfiloha &. 6 tohoto znaleckého
posudku.

Na ocefiovanych nemovitostech se die zjisténi a dostupnych informaci nevztahuji 24dna dal3i ostatni
rizika.

E. ODUVODNERNI

Pro navrZeni vysledné hodnoty nemovitosti byla pouZita srovnavaci metoda a to porovnanim jako celku.
Vzhledem k charakteru ocefiovanych nemovitosti a pouZitym vstupnim Udajim tato metoda nejlépe
popisuje jejich obvyklou hodnotu. Srovnavaci hodnota ocefiovanych pozemkil zapsanych na LV &. 259,
27,327, 234, 65, 48, 77, 248, 359, 88, 281, 356, 94, 59, 99,76, 86, 251, 329, 248, 350, 317, 70,141 a 79
pro k.G. Dvorska ke dni ocenéni po zaokrouhleni &ni 30 860 000.- K&, tficetmiliontiosmsetsedesattisic
korun Eeskych,
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F. REKAPITULACE A ZAVER

vzhledem ke stavu, velikosti a funkénimu vyuZiti ocefiovanych nemovitosti, investithim moZnostem
vdaném regionu, potencidlnim konkurencnim rnemovitostem, pravnim vztahdm, zohledndénim vyse
zmifiovanych ostatnich rizik a situaci na trhu v oblasti obdobnych realit navrhuji

obvyklou hodnotu pozemkii zapsanych na listech viastnictvi €. 259, 27, 327, 234, 65, 48, 77, 248,
359, 88, 281, 356, 94, 59, 99,76, 86, 251, 329, 248, 350, 317, 70, 141 a 79 pro k.(. Dvorska, obec Brno,
okres Brno - mésto podle tohoto znaleckého posudku zpracovaného za tcelem stanoveni obvykié
hodnoty nemovitosti pro potfeby objednatele posudku k datu ocenéni 5.3.202, po zaokrouhleni na:

30 860 000,- K&

{slovy: tficetmiloniiosmsetSedesattisic korun &eskych).

G. PRILOHY POSUDKU

Pfiloha 1 — Situace irdich vztah( a Jetecky snimek

Pfiloha 2 — Informace z KN (LV &. 259, 27, 327, 234, 65, 48, 77, 248, 359, 88, 281, 356, 94, 59, 99,76, &6,
251, 329, 248, 350, 317,70, 141 a 79 pro k.. Dvorska)

Pfiloha 3 — Kopie katastralni mapy 1:1000

Ptiloha 4 — Vijfez z Uzemniho planu m&sta Brna

Pfiloha 5 — Srovnatelné pozemky
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