Prlohas €. kdptsw 7 Yol RITe oo~ Tz

C. smlouvy: 20-02-27

SMLOUVA O NAIMU
nebytovych prostor

Pronajimatel:  Statutarni mésto Brno, méstska ¢ast Brno-Tufany

Tufanské nam. 1, 620 00 Brno

jehoz jménem jedna Radomir Vondra, starosta méstské &asti Brno-Tufany
ICO 44992785-22

bankovni spojeni 19-16622621/0100 a 16622621/0100

Najemce:
IC: 036 78 679
mistem podnikani .
L.
Piedmét najmu
1.1, Pronajimatel je vyluénym vlastnikem objektu Zdravotni stiedisko Holasecka 31, &.p. 775, jez je

1.2.

1.3.

21

3.1.
3.2,

3.3.

4.1.

soucasti pozemku p.¢. 1833/2 v k (. Tufany, obec Brno, okres Brno — mésto, zapsaného u
Katastralniho Grfadu Brno — mésto na LV &. 10001. Uvedeny objekt je svéfen MC Brno-Tufany.
Touto smlouvou pFenechdava pronajimatel najemci do najmu nebytové prostory:

- mistnost ¢. 1.06 o vymére 21,30 m? (pfipravna),

- mistnost &. 1.07 o vymére 23,00 m? (vySetfovna).

Soucasti pronajmu je spole¢né uzivani téchto nebytovych prostor:

- mistnost ¢. 1.40 o vymé&re 11,64 m® (zadvef),

- mistnost &. 1.39 o vyméfe 20,20 m? (vstupni hala),

- mistnost ¢. 1.38 o vymére 85,81 m* (Cekarna),

- mistnosti €. 1.46, 1.47, 1.48, 1.49, 1.50, 1.51 a 1.52 (socidlni zafizeni).

V8echny shora oznacené prostory jsou situované v pfizemi objektu Holdsecka 31. Pronajimané
nebytové prostory jsou uvedeny v planku, ktery jako pfiloha &. 1 tvofi nedilnou soudast této
smlouvy.

Najemce tyto prostory za podminek uvedenych v této smlouvé do nédjmu pfijima a zavazuje se
platit pronajimateli nize uvedené najemné. Obé smiuvni strany pfijimaji zavazky a povinnosti
druhé smluvni strany uvedené v této smlouvé.

L.
Ucel uzivani
Pronajimatel pronajima najemci pfedmét smlouvy za Uéelem provozovani ordinace praktického
lékare. Najemce je opravnén a povinen uzivat pfedmét najmu pouze k tomuto tdelu.

11l

Doba trvani ndjmu a vypovédni podminky
Doba najmu se sjednava na dobu neuréitou s Géinnosti od 1. 1. 2020.
Smluvni strany si sjednavaji 3 mésiéni vypovédni dobu, ktera b&zi od prvniho dne mésice
nasledujiciho po doru€eni vypovédi. Pronajimatel mize tuto smlouvu vypovédét s jednomésiéni
vypovédni dobou, ktera zaéne béZet od prvniho dne nasledujiciho po dni dorueni vypovédi
najemci, a to z nasledujicich ddvodu:
- najemce uZiva pronajaté prostory v rozporu s ¢l. Il této smlouvy,
- ndjemce je vice nez jeden mésic v prodleni s Ghradou najemného.
Néjemce se zavazuje pfedmét najmu vyklidit a pfedat pronajimateli nejpozdgji do 3 dnii po
skonCeni najmu. V pfipadé nepfedani pfedmétu najmu v tomto terminu se sjednava smiuvni
pokuta ve vysi tfimésicniho najemného za kazdy i zapoGaty mésic prodleni s pfedanim.

V.
Najemné a sluzby
VySe najemneho byla stanovena dohodou stran ve vysi 53 077,- K& roéné. Rozpis ndjemného je
obsazen v pfiloze €. 2 této smlouvy. Najemné bude hrazeno najemcem ve &tvrtletnich splatkach,



4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

5.1

5.2

5.3.

5.4,

5.5.

5.6.

9./,

vzdy do posledniho dne pfislusného Ctvrtleti, a to na pfijmovy tget UME Brno — Tufany,
¢.0.: 19-16622621/0100, VS: 2204000027,

Pronajimatel je opravnén vzdy po uplynuti roku zvysit ndjemci najemné Umérné inflaci /indexu
ristu spotfebitelskych cen/ za uplynuly rok stanovené Ceskym statistickym astavem, popf. jeho
pravnim nastupcem. Ke zvySeni najemného dochazi na zakladé pisemného oznameni
pronajimatele od 1. ledna pfislusného roku, pokud je toto ozndmeni najemci dorugeno &i pfedano
vI. pololeti pfislusného roku. Jinak dochazi ke zvySeni najemného od mésice, vnémsz je
oznameni o zvySeni ndjemného ndjemci doruéeno &i predano. Takto zvySené najemné je
povinen najemce pronajimateli platit. Pfipadny nedoplatek najemného je splatny v nasledujicim
mésici. Toto ustanoveni se pouzije i pro rok 2020.

V pfipadé, Ze najemce nezaplati dohodnuté najemné ve stanoveném terminu, uhradi
pronajimateli zakonny Urok z prodlen.

Najemce se zavazuje hradit naklady za plyn, el. energii, vodné a ostatni naklady dle rozpisu
v pfiloze €. 2 této smlouvy. Tyto naklady nejsou soudasti najemného a budou placeny najemcem
zalohové v terminu splatnosti najemného na nize uvedeny udet pronajimatele. Vyuétovani dle
skuteCné nabéhlych naklad(i bude provedeno vzdy v prvnim G&tvrtleti nasledujiciho roku.
V pfipadé zmény cen dodavanych sluZeb se najemce zavazuje respektovat novou cenovou
regulaci. Pronajimatel je opravnén zménit vysi zaloh na sluzby dle skuteéné nabéhlych néklad(
za pfedchozi kalendarni rok. Tato zména bude najemci oznamena pisemné a predem.

Zalohy na sluzby dle predchoziho odstavce budou hrazeny ve stejném terminu jako najemné,
a to na vydajovy icet UMC Brno — Tufany, &.0.: 16622621/0100, VS: 2204000027.

V.
Ostatni ujednani

Najemce je opravnén vyuZivat pfedmét najmu pouze k Udelu sjednanému v této smlouvé.

K jakekoliv zmé&né nebo rozsifeni Ggelu uzivani je najemce povinen si vyzadat souhlas

pronajimatele.

Pronajimatel je povinen zajistit:

a) vytapeni objektu a sluzby spojené s vytapénim

b) udrZovani schidnosti pfistupovych komunikaci a udrzovani zelenych ploch

Najemce se zavazuje:

a) zajistit Uklid pfedmétu najmu na vlastni naklady

b) nepronajimat vySe uvedené prostory tfeti osob& bez pisemného souhlasu pronajimatele.
V takovém pfipadé se zavazuje pFedloZit pronajimateli navrh podnajemni smlouvy. Bez
souhlasu pronajimatele je podnajem neplatny a je diivodem k vypovédi.

¢) hradit drobné opravy do 5 000,- K&, ostatni vy&si naklady na opravy a udrZovani bude hradit
majitel objektu.

d) bez zbyteéného odkladu oznamit pronajimateli potiebu oprav, které méa pronajimatel provést.
V pfipadé nesplnéni této povinnosti je najemce povinen uhradit Skodu, ktera timto
neoznamenim vznikla.

€) umoznit pronajimateli na jeho pozadani pfistup do pronajatych prostor

f) dodrZovat protipoZarni, bezpetnostni a hygienické predpisy

g) sjednat, pfipadné rozsifit své poji§téni o pojisténi odpovédnosti za 8kody v{di treti osobé.

Najemce se zavazuje do tfi mésict od uzavien této smlouvy predlozit pronajimateli zpravu

o zhodnoceni &innosti a zaclenéni do kategorie podle stupné pozarniho nebezpedi (zakon

¢.133/1985 Sb., o pozarni ochrané ve znéni nasledujicich predpist a vyhlaska &. 246/2001 Sb.,

0 pozarni prevenci) a eventuelni zpracovani posouzeni pozarniho nebezpeti podle § 29 vyhlasky

¢. 246/2001 Sb.

Za plnéni povinnosti na Useku poZarni ochrany dle zakona &. 133/1985 Sb., ve znéni pozdéjsich

predpist, odpovida najemce.

Revizi elektrického vedeni vietné zasuvek, vypinadi a elektrickych rozvadéct zajistuje najemce.

Pronajimatel zajiStuje revize hromosvodi na predmétné nemovitosti. U ostatnich elektrickych

zafizeni, kterymi si najemce nebytovych prostor vybavi, vietné osvétlovacich teles, zajistuje

revize, Udrzbu a opravy podle obecné zavaznych predpistl a technikéach norem, které se na tato

zafizeni vztahuji, na vlastni naklady a nebezpeéi ndjemce. Vybaveni elektrickymi zafizenimi a

zmény na elektrické instalaci je ndjemce povinen pfedem projednat s pronajimatelem. Pokud

v pronajatych prostorach néjemce pouziva dal$i viastni vyhrazena technickd zafizeni je

zodpovédny za jejich provoz, pravidelné kontroly a revize véetné odbornosti obsluhy.

Najemce je opravnén na objektu umistit obvyklé reklamni zafizeni (své oznaceni), aniz by

pronajimatel pozadoval zvla$tni Uhradu. Reklamni &i jiné zafizeni pfesahujici obvykly rémec Ize



5.8.

5.9,

umistit na objektu jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele, v takovém pfipadé se
cena za umisténi zafizeni sjedna dohodou, ktera bude soudasti této smlouvy.

Najemce je opréavnén provést v pronajatych prostorach stavebni tpravy a jiné prace investiéniho
charakteru pouze s pisemnym souhlasem pronajimatele a na sv(j naklad. Najemce odpovida
pronajimateli za Skodu zplsobenou pfi provadéni pfipadnych stavebnich praci.

Najemce je povinen dodrZovat kanalizaéni fad mésta Brna.

5.10.Najemce potvrzuje, Ze je podrobné sezndmen se stavem predmétu najmu. Pfedmét najmu je

6.1

6.2.

6.3.
6.4.

v Fadném stavu a v tomto stavu jej najemce bez jakychkoliv vyhrad pfijima.

VL.

Zavérecna ustanoveni
Pravni vztahy neupravené toto smlouvou se Fidi ustanovenimi zakona ¢&. 89/2012 Sb., obcansky
zakonik, ve znéni pozdé&j§ich predpisl, a pravnimi piedpisy souvisejicimi s touto problematikou.
Pripadné zmény a dopliiky této smlouvy mohou byt provedeny pouze pisemnou formou po
vzajemné domluvé obou stran.
Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech, z nichz kazda strana obdrZi po jednom z nich.
Strany si smlouvu pfecetly, souhlasi s ni a prohladuji, Ze smlouva nebyla sepsana v tisni za
napadné nevyhodnych podminek a vyjadfuje jejich svobodnou a vaznou vili, coz stvrzuji svymi
vlastnorucénimi podpisy.

Dolozka
ve smyslu § 41 zak. ¢. 128/2000 Sb. o obcich /obecni zfizeni/

Najem prostor uvedenych v €l. |. této smlouvy byl schvalen na 31/VIIl. zasedani Rady méstské

¢asti Brno-Tufany konaném dne 16. 12. 2019.

Zamér pronajmu byl zvefejnén od 27. 11. 2019 do 13. 12. 2019 jeho vyvésenim na Ufedni

desce UMC Brno-Tufany.

V Brné dne V Brné dne

najemce pronajimatel
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Pfiloha €. 2 ke smlouvé o ndjmu nebytovych prostor &. 20-02-27

Samostatné uzivané prostory:

Mistnost ¢. 1.06 pripravna o vymére 21,30 m2 1 024,- K&/m2/rok

Mistnost €. 1.07 vySetfovna o vyméie 23 m2 1024,- K&/m2/rok

Celkem 44,30 m2 (1 024,- K&/m2/rok) najemné ¢ini 45 363,- K&/rok
Spoleéné uzivané prostory (poditana 1/3 vyméry mistnosti):

Mistnost €. 1.38 ¢ekarna o vymére 28,60 m2 171,- K&/m2/rok
Mistnost €. 1.39 vstupni hala o vyméfe 6,73 m2 171,- K&/m2/rok
Mistnost &. 1.40 zadvefi o vymérfe 3,88 m2 171,- K&/m2/rok
Mistnost €. 1.46, 1.47, 1.48, 1.49, 1.50, 1.51, 1.52 0 vyméfe 5,90 m2 171 - K&/m2/rok
Celkem 45,11 m2 (171,- K&/m2/rok) najemné ¢ini 7 714,- K¢

Celkem ro&ni ndjemné ¢ini 53 077,- Ké
Platba na €. uétu 19-16622621/0100, VS 2204000027

Celkem zdloha na energie a sluzby &ini roéné 28 000,- K&
Ctvrtletni platba na &. G&tu 16622621/0100 v &astce 7 000,- K&

Rozpis pfedpokladanych naklad:

Hodnoty pfevodnich koeficientd jsou stanoveny empiricky dle sledovanych velidin:
Koeficient voda — 1

Koeficient el. energie — 1

Néklady na plyn se vypoditaji takto:
predpokladané vydaje na topeni objektu ZS

x 89,41 m2
1295,93 m2 (vyméra vytapéné plochy ZS )
Stanovend zaloha: 10 000,- K&

Naklady na el. energii se vypoditaji takto:
Pfedpokladané vydaje na energii ZS
X1

21 (soucet pfevodnich koeficient)
Stanovena zaloha: 8 000,- K&

Néklady na vodné, stocné se vypoditaji takto:
Predpokladané vydaje objektu
X1

16 (soucet pfevodnich koeficienti)
Stanovena zéloha: 5 000,- K&

Néklady na obsluhu kotelny se vypoéitaji takto:
predpokladané vydaje objektu

16 (pocet najemct v objektu)
Stanovena zéloha: 4 000,- K&

Naéklady na svoz odpadu se vypoéitaji takto:
predpokladané vydaje objektu

16 (pocet najemcll v objektu) Stanovena zaloha: 1 000,- K&

Celkem zalohové naklady roéné &ini 28 000,- K&



