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Méstsky ufad Modfice
namésti Svobody 93
664 42 Modfice

V Brné dne 18. 5. 2015

PFipominky MC Brno-Tufany k navrhu tizemniho planu ModfFice
Uzem( dot&ené pfipominkou: katastralni uzemi ModFice.

1. MC Brno-Tufany nesouhlasi s ndvrhem ploch ob&anského vybaveni komercniho (OK) “03” a “04”
a pozaduje jejich vyfazeni z ndvrhu UP Modfice.

V pfipadé, Ze nebude této ndmitce / p¥ipomince vyhovéno, poZadujeme alespof priikazné doloZit
soulad se zakonem ¢. 334/1992 Sb., t].
e prokazat potfebu vymezeni téchto ploch;
e prokazat, Ze tyto plochy nebylo mozné v rdmci brnénské aglomerace umistit na
nezemédélskych pozemcich, pfip. na zemédélskych pozemcich nizéi bonity;
¢ prokazat vefejny zajem na vymezeni téchto ploch;
a dale prokazat, Ze
e doprava vyvolana navrzenymi plochami negativné neovlivni Gzemi mésta Brna;
e protipovodiiovd opatieni pro ochranu plochy “04” nezhor$i situaci na Uzemi mésta Brna
(zejména v katastralnim Gzemi Holasky).

Odiivodnéni:

Ve vychodni &asti spravniho Uzemi mésta Modfice je v soulasnhosti koncentrovdno nadmérné
mnoZstvi ploch komeréni obdanské vybavenosti, které jiz dnes presahuji kupnf silu obyvatel mésta
Modfice. Tyto komercni plochy slouZi obyvateldm pFevéiné &sti Jihomoravského kraje, ale i
obyvatelim pfilehlych ¢asti sousednich kraji. Maji tedy jednoznaén& nadmistni vyznam a také
nadmistni dopad. Pro pfipadné dal3i rozsifovani této Zivelné& vzniklé ndkupni zény je napted tieba jeji
vymezeni v Zdsadach uUzemniho rozvoje Jihomoravského kraje, prokdzéni a odlvodnéni potfeby
daliho roziifovani a také vyhodnoceni negativni dopad(i v &ir§im kontextu ne? jen v UP mésta
ModfFice.

Negativnimi vlivy jsou zejména:
e indukovand automobilové doprava
e zdbor zemédélskych pld nejvyssi bonity
e situovani plochy “04” v zédplavovém Uzemi
e potencidini ohroZeni Pfirodni pamatky Holdsecka jezera

Indukovana automobilova doprava

Navrhované komeréni plochy budou obsluhovény zejména individudini automobilovou dopravou,
nehod a snizenim komfortu bydleni a uZivani prostoru ulic a ndmésti.

Vypofadani obdobné pfipominky, které podalo mésto Brno ve fézi spole¢ného jednéni je
nedostatecné:

e Tvrzeni, Ze nové plochy komeréni vybavenosti nezpUsobi navy$eni dopravy a zhor3enf
Zivotniho prostiedi, je absurdni, neni nijak prokdzano. Zkudenosti ze véech obdobnych
zafizeni potvrzuji pravy opak — vyrazny nar(ist automobilové dopravy a zhorseni Zivotniho
prostfedi v okoli dotéenych komunikaci.



e Problematiku dopravy nelze omezit jen na nejblizsi pfilehlou kfiZzovatku, negativni dopady se
projevi v mnohem $ir§im Gzemf, zdaleka ne vSechna vozidla vyuZiji k pfijezdu dalnici D2, ¢ast z
nich bude k pffjezdu vyuzivat napt. prijezd obytnym tzemim v MC Tufany (RiZové, Tufanské
namésti, Hanacka). Jiz dnes se jedna o ulice, které jsou nadmérné zatizeny automobilovou
dopravou, je tieba priikazné dokazat, Ze je pfipustné dalsi zhor3eni situace nejen ve
vyjmenovanych ulicich, ale v celém Sirsim okoli.

e Argumentovani tim, %e plochy jiz byly v pfedchozim UP zaFazeny jako Uzemni rezervy, je
irelevantni. Nyn{ se jednd o novy UP, ten neni povinen pfebirat ndvrhy z pfedchoztho UP, tim
spi§, Ze se jednalo jen o Gzemni rezervy. Uzemni rezervy prakticky znamenaji pouze to, Ze se
v tomto mist& se zmé&nou funkéniho vyufiti uvaiuje a véc je tieba je dale vyhodnotit a Fesit.
Kdyby vyhodnoceni provedl projektant a pofizovatel spravné, dosel by k zavéru, ze zde Zadné
plochy komeréni vybavenosti nemaji byt navrieny.

Dé&lnice D2 nemd v dotéeném Useku Zaddnou soub&Znou komunikaci. V pfipadé nehody nebo uzavirky
na délnici je doprava vedena pfes Holasky (PoZérni, Na Navsi, U Potoka, V Aleji, Popelova), tedy v
trase, kterd takovéto zatéZi neni pfizplsobena — jednd se o ulice s pfevazujici bytovou zdstavbou.
Usek mezi Holaskami a Chrlicemi je vsouéasné dobé v havarijnim stavu (sesun svahu)... Zatimco
ModFic se negativni vlivy dopravy modfické nakupni zény dotknou pouze minimainé — patefni trasy
(D2, R52, 11/152) vedou mimo obytné ulice, na Gzemi MC Brno-Tufany dojde k zatiZeni jiz nynf
pretiZenych ulic.

Zabor zemédélskych pld nejvyssi bonity

(plocha “03” leZi na I. a lI. tfidé BPEJ, plocha “04” vyhradné na |. tfidé BPEJ)

Dle zadkona €. 334/1992 Sb. je ndvrh zastavitelnych ploch na pidach 1. a ll. tfidy ochrany mimo
zastavéné Uzemi az krajni moZnostli, viz citace ¢asti § 4:

(1) Pro nezemédélské uéely je nutno pouZit pfedevsim nezemédélskou pldu, nezastavéné a
nedostateéné vyuZité pozemky v zastavéném dzemi nebo na nezastavénych plochdch stavebnich
pozemkdi staveb mimo tato tizemi, stavebni proluky a plochy ziskané zbofenim pfeZilych budov a
zafizeni. Musi-li v nezbytném pfipadé dojit k odnéti zemédélské pidy ze zemédélského pldniho fondu,
je nutno predevsim

a) odnimat zemédélskou ptidu pfednostné na zastavitelnych plochdch,

b) odnimat pfednostné zemédélskou plidu méné kvalitni; kritériem kvality pudy jsou tfidy ochrany,

(2) Za nezbytny pFipad se povaZuje zejména neexistence ploch uvedenych v odstavci 1 na uzemi obce,
na kterém md byt zdmér, ktery se dotykd zemédélského pldniho fondu (ddle jen ,zdmér”), realizovdn,
popfipadé na tzemi dvou nebo vice obci, jednd-li se o zamér, ktery pfesahuje uzemi obce, nebo
vefejné prospésnou stavbu anebo verejné prospésné opatreni.

(3) Zemédélskou padu I. a Il. tfidy ochrany lze odejmout pouze v pripadech, kdy jiny vefejny zdjem
vyrazné pfevaiuje nad vefejnym zdjmem ochrany zemédélského pldniho fondu.

V piipadé ploch “03” a “04” nebyla prokdzana:

a) potfeba jejich vymezeni,

b) potteba jejich umisténi na nejkvalitngjsich pddach,

c) jiny vefejny zajem, ktery by vyrazné prevaZoval nad vefejnym zajmem ochrany ZPF.

ad a) V rdmci brné&nské aglomerace je jiz dnes dostate¢né mnozstvi prodejnich ploch, v pfepoCtu m?
na obyvatele je jich zde nejvice v rémci Ceské republiky

ad b) Nékupni z6na Modfice méa jednoznatné nadmistni vyznam, umisténi dalSich komercnich ploch
proto nelze hledat jen ramci mésta ModFice, ale v ramci celé brnénské aglomerace (viz zékon ¢.
334/1992 Sb., §4, odst. (2)). Jen v rdmci zastavéného Uzemi mésta Brna je obrovské mnoZstvi
brownfieldd a podvyuZitych ploch, kde Ize v pfipadé potfeby, takovéto zafizeni umistit, aniz by doslo
k zabordm nejbonitn&jich pld — napt. areédly Kras, Zetor, Mosilana, Zbrojovka, vystavisté, Jizni
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centrum... Vyjmenované aredly maji navic dobré vazby na drdzni vefejnou dopravu (tramvaje,
trolejbusy, Zeleznice).

ad c) Plochy “03” a “04” jsou navrieny pro komeréni obanskou vybavenost, budou slouZit k zisku
soukromych investor(, v Zddném pifpadé se tak nejednd o vefejny zijem, ktery je dle zdkona ¢&.
334/1992 Sb, &4, odst. (3) nezbytny k tomu, aby bylo moZno zastavét plidy nejvy3si bonity.

Situovani plochy “04” v zaplavovém Gzemi

Navrhova plocha “04” je umisténa v zaplavovém Gzemi u soutoku Fek Svitavy a Svratky. Ochranit tuto
plochu pfed povodnémi je moiné jen umisténim plochy na umély ndsyp, nebo obemknutim
protipovodiiovou hrazi. V obou pfipadech tak dojde k zamezeni rozlivu vody v této plose. Povodiiové
vody se tak budou rozlévat jinam, tim dojde k ohroZeni jinych mist, kterd by jinak ohroZena nebyla —
protipovodiiova opatfeni na plose “04” tak zplsobi pFeneseni problému jinam, napf. na &asti mésta
Brna Holasky a Chrlice, ¢i na obce niZe po proudu.

Ohrozeni Pfirodni pamatky Holdsecka jezera

Navrhova plocha “04” je navrZena v blizkosti zvldsté chrénéného tGzemi pFirodni paméatka Holdsecks
jezera, kterd je posledni pfirodé blizkou lokalitou v okoli, které bylo zcela pFetvofeno &innosti
¢lovéka. Vidime potencidl ohrozeni této lokality zimérem a poZadujeme, aby bylo vyhodnoceno i
toto hledisko.

2. MC Brno-Tufany nesouhlasi s ndvrhem tizemni rezervy plochy rekreace hromadné (RH) “RA9” a
pozaduje jeji vyfazeni z navrhu UP Modfice.

V pfipadé, Ze nebude této namitce / pfipomince vyhovéno, poZadujeme alespori priikazné doloZit
soulad se zakonem ¢. 334/1992 Sb., tj.
e prokazat potfebu vymezeni téchto ploch;
e prokazat, Ze tyto plochy nebylo moZné v ramci brnénské aglomerace umistit na
nezemédélskych pozemcich, pfip. na zemédélskych pozemcich niz§i bonity;
e prokdzat vefejny zdjem na vymezeni téchto ploch

Odiivodnéni:

V kap. 6.4. textové &asti odlvodnéni UP Modfice je uvedeno, e se jednd o plochu “v ptimé vazbé na
rozsahlou rekreacni plochu mésta Brna, tzv. Holdseckd jezera”. P¥irodni pamdtka Holdseckd jezera
viak neni rekreatni oblasti, ale zvI&sté chranénym Gzemim. Jakykoliv rozvoj rekreace &i jinych aktivit,
které by do pfirodni paméatky Holdsecka jezera pfitdhla vice lidi, je neZddouci a v pfimém rozporu s
potfebami ochrany PP Holasecka jezera.



