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Projednini smény pozemki uréenych pro bytovou vystavbu v lokalité Tuiany-Holdsky
pEi ulici V Aleji

1. Predkladany icel smény

Magistratni tfednici (Bytovy odbor MMB) dlouhodobé ptedkladaji Rad¢ i Zastupitelstvu
SMB sménu pozemki ve vlastnictvi SMB za pozemky spole¢nosti Komfortu, a.s. a Komfort-
jezera, s.r.0. (ddle jen Developer), v8e v lokalité "U Potoka", k..Holasky, jako nezbytnou
podminku pro vystavbu domd s peovatelskou sluZzbou (DPS).

2. Uzemné-planovaci vlastnosti pozemki

Z hlediska velikosti plochy je plocha méstského pozemku podél prodlouZeni ulice Ledarenské
vice neZ dostate¢na pro bezproblémovou vystavbu uvaZovanych tii domi s pecovatelskou
sluzbou.

Z hlediska aktualniho Uzemniho planu mésta Brna je na tomto méstském pozemku stanovena
funkéni plocha BC (Eisté bydlenti), na niZ je vystavba DPS taktéZ mozna.

Z hlediska izemniho planu lze beze zmény tzemniho planu na pozemcich mésta (pozemky
p.¢. 2366 a 2367) realizovat i vystavbu uvazované nové mateiské $kolky — plocha pro tuto
vystavbu je dostate¢na, pfistup je moZny po parcele 2367.

Vystavba DPS je mozna i beze smény.
3. ZdrZzeni vystavby DPS

V soudasnosti Mésto Brno kolem lokality U Potoka pfipravuje vystavbu inZenyrskych siti
(komunikace a technické sit€). P¥ipojky k domim s pecovatelskou sluZzbou budou na stejnych
parcelach jako uvazované piipojky k bytovym domiim. Neni tedy na misté argument, Ze dojde
ke zdrZeni vystavby DPS z diivodu nerealizace smény. Je mozno zadit stavét bez podminky
smény pozemkd.

4. Ekonemicka vyhodnost smény

V ramci poZadované smény by doSlo k pieparcelaci pozemkd, kdy by Developer ziskal
"vybrané" pozemky pod jim planovanymi bytovymi domy, kdeZto ve vlastnictvi mésta Brna
by zlstala nevyhodna &ast pozemkd okolo t&chto bytovych domd Developera. Byl-li by uvnit
stavajiciho pozemku ve vlastnictvi mésta Brna pozemek soukromého majitele, ktery nebude
mit zaji§tén piistup ke svému pozemku, logicky bude vyuZivat pozemky mésta Brna.

Developer by sménou ziskal za plochu nescelenych pozemkii vyuZitelnou pouze z &asti pfesné
vytyCené plochy pouze pod planovanymi bytovymi domy, coZ znamend podstatné vyssi
vyuZitelnost (vytéZnost) plochy ziskanych pozemkd, coZ je nepochybné vyhodné pro
Developera. '

V ramci smény by Developer ziskal rozsifeni plochy za trzni-obvyklou cenu 1750,-K¢&/m2
(stanoveno znaleckym posudkem), coZ je s ohledem na méstem budované a financované
inZenyrské sit¢ vyhodné hlavné pro Developera, nikoliv pro mésto. Podle informaci z




Bytového odboru MMB se Developer nijak nepodili na financovani inZenyrskych siti v dané
lokalité.

Sména se jevi vyhodn4 hlavné pro Developera a méné vyhodna pro mésto.
5. Doporudeni Rady MC

Na zaklad® vyse uvedenych skutednosti Rada MC Brno-Tufany doporuduje Zastupitelstvu
MC Brno-Tutany nesouhlasit s navrhovanou sménou pozemk.




