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Sména pozemkil urenych pro bytovou vystavbu v lokalité Tuiany-Holasky
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Zadost o nové projedndni smény pozemki urdené pro bytovou vystavbu v lokalité Tufany —
Holasky, pri ulici V Aleji

Vazeny pane starosto,

Na zakladg vysledku jednani, které se uskuteénilo dne 16.2.2015 u naméstkyné priméatora mesta
Brna ing. Liptdkové, projednal bytovy odbor znovu moznosti zplisobu zastavby piedmétné lokality
a na zakladé vysledkid jednani navrhl postup, ktery umozni realizovat jiz dlouho planovanou
zastavbu dané lokality a neprodleng zah4jit vystavbu komunikace vcetné siti TI, na kterou bylo jiz
v lofiském roce vydano stavebni povoleni.

Vystavba komunikace je zafazena do rozpo¢tu mésta s terminem realizace 2006-2015 a celkovymi
rozpoétovymi néklady 37 mil.K¢&. Stavebni povoleni obsahuje vybudovani mistnich komunikaci,
viezdi, parkovacich sténi, chodnikd, priileht a terénnich tprav a bylo vydano 30.4.2014. Vystavba
je planovéana ve dvou samostatnych etapach. l.etapa — vybudovéni inzenyrskych siti a spodnich
¢asti komunikace a 2.etapa — dokon&eni povrchu komunikace - bude navazovat na dokonceni min.
hrubych staveb bytovych domi v dané lokalité.

BO MMB piipravuje vystavbu 3 bytovych domti — DPS, v souladu s platnym Uzemnim pldnem a
schvalenym investiénim zamérem mésta, schvileném v Radé mésta Brna na schiizi R6/064 dne
2.5.2012. Souc¢asné¢ RMB ulozila vedoucimu BO MMB zajistit sménu pozemki potiebnych pro
vystavbu, které se nepodatilo z urovné MO MMB v ptedchozich letech vykoupit a byly ndslednée
vykoupeny soukromym investorem za Gcelem jejich jejich smény.

Zamér vystavby souboru 3 bytovych doma DPS s celkovym poétem cca 90 bytl byl znovu schvélen
a zafazen do rozpo&tu mésta ZMB na svém zasedani Z6/036 konaném dne 2.9.2014 s celkovymi
rozpoctovymi naklady ve vysi 150 mil.K¢ a dobou realizace 2014-2018.

Vzhledem k nutnosti urychlené vystavby viech 5 bytovych domu, ve vazbé na etapovou vystavbu
komunikace, byl po konzultacich s dotéenymi organy zvolen postup provedeni jednoho izemniho
fizeni na vystavbu viech 5 bytovych domt, pfedpoklada se nasledna vystavba 3 domi méstem —
objekty DPS a 2 domu soukromym investorem. Dal$im vyznamnym divodem pro jedno uzemni
rozhodnuti pro celou lokalitu je skute€nost, Zze pldnované objekty DPS se nachézeji ve dvou
funkénich plochach. Zamérem SMB je dale vyuzit v maximélni mife pozemky mésta jako zdzemi
pro DPS a vytvorit zde klidovou parkovou zonu zejména pro obyvatele DPS.

Stavebni povoleni si bude jiz fesit kazdy investor samostatné.

Pro realizaci schvaleného zaméru je nutné vypoiadani pozemk v pfedmétné lokalité. Na pozemky
v dané lokalit& byla ve vazbé na jejich pfipravované zainvestovani stanovena znaleckym posudkem
trzni - obvykla cena 1.750,- K& /m2. Navrzena je sména nasledujicich pozembkii:




a) sména pozemki ve vlastnictvi spole¢nosti KOMFORT-Jezera,s.r.o0.:

majetek SMB (0 vyméie celkem 1.254 m’ )
- ¢dst pozemku p.¢.2363-zahrada , k.0. Holasky, oznacena GP ¢, 594-56/2012 jako
p.¢. 2363/3 0 vyméie 1.254 m?

za majetek spolecnosti KOMFORT-Jezera,s.r.o o vyméfe celkem 1,163 m?)
— p.&.2368 0 vyméte 586 m2
- p..¢.2370 o vymeéie 577 m?,
Zarozdil vymér 91 m2 doplati spole¢nost KOMFORT-Jezera,s.r.0. ¢astku 159.250.- K&,

b) sména pozemku ve vlastnictvi spolecnosti Komfort:

majetek SMB ( 0 vyméie celkem 2.276 m?)
- ¢ast pozemku p.¢ 7364 zahrada, k.u. Holasky, oznacena GP ¢. 594-56/2012 jako
p.C. 2364/2 0 vyméie 1.145 m?

- ¢ast pozemku p.¢.2362/2-zahrada,k.u. Holasky, oznacena GP ¢. 594-56/2012 jako
p.c. 2362/4 o vyméfe 547 m’

- ¢ast pozemku p.¢.2362/1-zahrada k.u. Holasky, oznacena GP ¢. 594-56/2012 jako
p.¢. 2362/3 0 vyméfe 584 m®

za majetek 5polemostl Komfort, a.s. (o vyméie celkem 2.204 m?)
- pozemek p.¢. 2371 - zahrada o vyméfe 578 m” v k.t. Holasky
- pozemek p.¢. 2369 — zahrada o vymére 586 m* v k.. Holasky
- pozemek p.&. 2365 — zahrada o vyméeie 1.040 m” v k.u. Holasky
Za rozdil vymér 72 m2 doplati spole¢nost KOMFORT, a.s. ¢astku 126.000.,- K¢.

V 9/2014 zadal BO MMB kapacitni studii s osazenim DPS do terénu ve vazbé na zpracovanou
dokumentaci pro vystavbu TI. Tato studie fesi napojeni domu na piipravovanou komunikaci a sité,
stanovuje orientacni velikosti domu, kapacity bytovych a nebytovych ploch, vcetné feseni
parkovani v objektu i na terénu, odstupové vzdalenosti, vymezeni ploch pro likvidaci destovych
vod a vymezeni ploch pro vystavbu MS.

Ptipravovana vystavba DPS feSi nedostate¢ny pocet mist pro seniory v méstské ¢asti i celém Brné.
V ramei planované vystavby miize byt feSena i obanskéa vybavenost, tzn. vystavba MS | déle je i
moznost vybudovani malé obchodni jednotky pfimo vobjetu DPS, na zaklad¢ ptipadného
pozadavku méstské Casti.

Predpokladané terminy realizace — vystavba komunikace méla byt zahdjena 5/2015. zahdjeni vybéru
zhotovitele stavby je vSak pozastaveno ve vazbé na nutnost soucasné zahajeni pripravy vystavby
bytovych objekti.

Na zdkladé vySe uvedenych skutec¢nosti Zzada BO o nové projedndni smény predmétnych pozemk
v organech MC.
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Zakresleni dot¢enych pozemki SMB
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B-Rm Uzemni plan mésta Brna

05 378 75 150 Metrli




Projednani smény pozemku uréenych pro bytovou vystavbu v lokalité Turany-Holasky
pri ulici V Aleji

1. Predkladany ucel smény

Magistratni ufednici (Bytovy odbor MMB) dlouhodobé predkladaji Rad€ i Zastupitelstvu
SMB sménu pozemkil ve vlastnictvi SMB za pozemky spolecnosti Komfortu, a.s. a Komfort-
jezera, s.r.o. (dale jen Developer), vSe v lokalit¢ "U Potoka", k.u.Holasky, jako nezbytnou
podminku pro vystavbu domt s pecovatelskou sluzbou (DPS).

2. Uzemné-planovaci vlastnosti pozemki

Z hlediska velikosti plochy je plocha méstského pozemku podél prodlouZeni ulice Ledarenska
vice nez dostate¢na pro bezproblémovou vystavbu uvazovanych tfi doml s pecovatelskou
sluzbou.

Z hlediska aktualniho Uzemniho planu mésta Brna je na tomto méstském pozemku stanovena
funkéni plocha BC (Eisté bydleni), na niz je vystavba DPS taktéz mozna.

Z hlediska izemniho planu lze beze zmény tzemniho planu na pozemcich mésta (pozemky
p.¢. 2366 a 2367) realizovat i vystavbu uvazované nové mateirské skolky — plocha pro tuto
vystavbu je dostatecnd, piistup je mozny po parcele 2367.

Vystavba DPS je mozna i beze smény.
3. Zdrzeni vystavby DPS

V soucasnosti Mésto Brno kolem lokality U Potoka pfipravuje vystavbu inzenyrskych siti
(komunikace a technické sit€). Pfipojky k domlim s pecovatelskou sluzbou budou na stejnych
parcelach jako uvazované ptipojky k bytovym domlim. Neni tedy na misté argument, Ze dojde
ke zdrzeni vystavby DPS z dlivodu nerealizace smény. Je mozno zacit stavét bez podminky
smény pozemku.

4. Ekonomicka vyhodnost smény

V ramci pozadované smény by doslo k pfeparcelaci pozemkl, kdy by Developer ziskal
"vybrané" pozemky pod jim planovanymi bytovymi domy, kdezto ve vlastnictvi mésta Brna
by zistala nevyhodna ¢ast pozemku okolo téchto bytovych domt Developera. Byl-li by uvnitt
stavajiciho pozemku ve vlastnictvi mésta Brna pozemek soukromého majitele, ktery nebude
mit zaji$tén piistup ke svému pozemku, logicky bude vyuzivat pozemky mésta Brna.

Developer by sménou ziskal za plochu nescelenych pozemki vyuzitelnou pouze z ¢asti presné
vyty¢ené plochy pouze pod planovanymi bytovymi domy, coZ znamend podstatné vySsi
vyuzitelnost (vytéZnost) plochy ziskanych pozemktl, coz je nepochybné vyhodné pro
Developera.

V ramci smény by Developer ziskal rozsifeni plochy za trzni-obvyklou cenu 1750,-K¢/m2
(stanoveno znaleckym posudkem), coz je s ohledem na méstem budované a financované
inZenyrské sit€¢ vyhodné hlavné pro Developera, nikoliv pro mésto. Podle informaci z




Bytového odboru MMB se Developer nijak nepodili na financovani inzenyrskych siti v dané
lokalité.

Sména se jevi vyhodna hlavné pro Developera a méné vyhodna pro mésto.
5. Doporuéeni Rady MC

Na zikladé vyse uvedenych skute¢nosti Rada MC Brno-Tufany doporucuje Zastupitelstvu
MC Brno-Tufany nesouhlasit s navrhovanou sménou pozemkii.




